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Ajuntament d'Inca

INFORME-PROPOSTA que emet el cap de 'Area d'Urbanisme i Habitatge i lletrat assessor Municipal en
relacid a I'aprovacid inicial de la Modificacié Puntual nim. 17 del PGOU d'Inca consistent en ampliacié de
I'espai lliure public num. 21 que envolta I'element BIC del Claustre de Sant Domingo. perqué s'elevia la
decisié del PLE DE L'AJUNTAMENT.

|.- VIST I'expedient de planejament relatiu a la Modificacié Puntual nim. 17 del PGOU d'Inca consistent en
ampliaci6 de l'espai lliure public ndm. 21 que envolta I'element BIC del Claustre de Sant Domingo; en
resulten els Antecedents de fet segtients:

1.- La Comissio Insular d'Ordenacid del Territori i Urbanisme del Consell de Mallorca, en sessio celebrada
el dia 26 d'octubre de 2012, va aprovar definitivament la revisié del PGOU d'Inca per a la seva adaptacio al
Pla Territorial de Mallorca i el Cataleg d’elements d'interes artistic, historic, ambiental i patrimoni historic
ambdues amb prescripcions . La publicacié en el boib i entrada en vigor del nou planejament va ésser dia
27/10/2012.

2.- L'ambit de I'actuacio de la present modificacio puntual (MP) es situa dins el terme municipal d’Inca,
concretament a la parcel-la que es troba adjunta a I'espai lliure public nimero 21 (zona verda envoltant
el claustre de Sant Domingo) i que es troba identificada amb la referéncia cadastral
2170132DD9927S0001GZ, es troba ubicada en el carrer d’Almogavers, num. 15 amb una superficie de
parcel-la de 221 m2. Es troba edificada en planta baixa amb una edificacid que data de principis dels
anys 60 del segle passat i una superficie total edificada de 105 m2.

Aqueta parcel-la en concret es troba classificada com eixample (El), essent una zona d'ordenacio per
alineacio de vial.

Aquesta parcel-la, es troba afectada per la espai lliure public, nim. 21 del vigent PGOU amb una
superficie aproximada d'uns 36 m2, si bé a dia d’avui no s’ha fet cap tipus de tramit per part de
I'Auntament d'Inca per a procedir a la seva expropiacio.

La parcel-la afectada per la present modificacid puntual no es troba inclosa dins el Cataleg d’elements
d'interés artistic, historic, ambiental i patrimoni arquitectonic del terme municipal d’Inca, si bé, aquest
edifici es troba dins I'entorn de proteccid d’un element declarat Bé d'Interés Cultural (BIC) anomenat
claustre de Sant Domingo (BOCAIB 79, 30/6/1994; BOE 9/6/1994)

Dins la fitxa del Cataleg (INC-C005 Al BIC) defineix I'ambit d'influéncia de la segtient forma:

Es proposa una delimitacio de I'entorn del claustre i I'església de Sant Domingo que inclou, tal i com es
pot observar a la delimitacié grafica adjunta, una envolvent practicament quadrada al voltant de
I'element, en la que queden integrades les perspectives de contemplacié d’aquest. Concretament
s'inclouen dins la delimitacié de I'entorn part dels carrers de Mancor, de Jover, de fra Rafel Serra, de
Biniamar, de Can Valella, de Sant Domingo, I'avinguda de les Germanies, i el carrer Aimogavers.

Aixi mateix fa la segiient definicid de les intervencions preferents sobre I'entorn de I'element: els criteris
basics per a la delimitacid de I'entorn de protecci6 son:

1. Proteccio fisica del monument: cal tenir en compte que l'edifici es troba situat en el centre

historic del municipi, el qual pero no gaudeix de la proteccié especifica que ofereix la figura de
conjunt historic. S'inclou per tant, una franja entorn del propi edifici per tal de tractar d’evitar
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accions gque poguessin alterar la seva conservacio, ja siguin de forma més directa 0 més
indirecta, des de patologies com humitats, agressions urbanes, etc. fins a actuacions de caire
més estetic que hauran de integrar-se amb el monument.

2. Significacio i visualitzacio del bé: identificacid de I'entorn com a lloc, integracié del bé en el
paisatge, en aquest cas el paisatge urba: control d’elements que puguin interrompre una
perspectiva del bé; condicions volumetriques, materials o formals als edificis de nova planta
que s'instal-lin prop del bé; prohibicid de col-locacid de qualsevol element que pugui
interrompre la visid directa del bé o alguna de les escenes visuals significatives; eliminacio
cablejat; existencia i valoracid de perspectives estetiques consolidades historicament o
col-lectivament. En aquest cas les visuals fonamentals a preservar son les visuals que es tenen
del monument, i no tant les que es puguin tenir des del monument.

Aixi mateix, com a consequéncia de la realitzacio d’aquesta modificacio puntual s’ha detectat unes
errades en el grafisme de I'ambit de I'espai lliure public, aixi com que la superficie descrita no era la
correcta.

Una vegada corregits aquests errors i comprovada la nova superficie s'observa que aquest espai lliure
public té una superficie total de 1752 m2 en lloc dels 1977 m2 segons apareix en el planol del vigent
PGOU (espai lliure pablic num. 21).

5.- La present modificacid ha estat redactada de forma conjunta, per 'arquitecta Maria Rosa Mir Mulet i els
Serveis Técnics Municipals, essent la nimero 17, amb I'objecte d’ampliar la zona verda que envolta l'edifici
BIC del Claustre de Sant Domingo.

Fonaments de dret
Primer.- Respecte a la conveniéncia, oportunitat i justificacié de la modificacié puntual.

L’objecte d'aquesta modificacio és el canvi de qualificacio de la parcel-la de referencia cadastral
2170132DD9927S0001GZ i ubicada en el carrer dels Almogavers, nim. 15, qualificada com a
eixample a espai lliure public.

Aquesta actuacio €s necessaria per poder executar completament la zona verda que envolta el
claustre de Sant Domingo, i poder aillar millor I'element BIC que suposa el claustre i aixi aconseguir la
finalitat real d'aquest espai lliure i poder envoltar per I'exterior completament el conjunt BIC que
suposen el claustre i I'església de Sant Domingo.

Dins aquesta idea seria bo també poder incloure dins aquest espai lliure public I'edificacié contigua a la
que és objecte de requalificacio (edificacid de pisos del carrer d’'almogavers, nim. 5), si bé en aquests
moments queda exclos d’aquesta modificacié puntual.

Es per tant oportd realitzar aquesta modificacié puntual abans que s'executi la construccié d’un nou
edifici a aquest solar que es pretén que formi part de I'espai lliure pdblic ndm. 21 del vigent PGOU.

Per tant, queda clara la constancia tant de l'interes public com de I'oportunitat del moment d’execucio
de la proposta de la present modificacié puntual.

Es justifica per facilitar I'aillament de I'element BIC que conformen l'església i el claustre de Sant
Domingo, aixi com protegir-lo i facilitar el poder circumval-lar les edificacions i consequientment
guanyar espai, aconseguint ressaltar aquest element, tal com queda reflectit a la fitxa del Cataleg
aconseguint una integracid del bé en el paisatge, un millor control d’elements que puguin interrompre
una perspectiva del bé; condicions volumeétriques, materials o formals als edificis de nova planta que
s'instal-lin prop del bé; prohibicié de col-locacid de qualsevol element que pugui interrompre la visio
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directa del bé o alguna de les escenes visuals significatives; existéncia i valoracid de perspectives
estetiques consolidades historicament o col-lectivament. En aquest cas les visuals fonamentals a
preservar son les visuals que es tenen del monument, i no tant les que es puguin tenir des del
monument.

Ajuntament d'Inca

Per tant, aquest és el moment de desenvolupar aquesta modificacié puntual i aixi evitar que aquesta
parcel-la es pugui edificar i per tant facilitar una millor execucid de I'espai lliure public nim. 21. A la
parcel-la actualment hi trobem una edificacié destinada a garatge amb una antiguitat superior a 50
anys.

Segon.- Normativa d’aplicacid al present expedient de Modificacié puntual.

1.- L'Ajuntament, en l'exercici de les seves competéncies en materia de planejament urbanistic que l'atorga
larticle 25.2 a) de la Llei 7/1986, de bases de régim local, ha impulsat la present modificacio puntual del
PGOU, atés que considera que es donen els requisits de conveniencia i oportunitat, els quals queden
motivats i contrastats a la memoria de la modificacié en qliestio.

2.- L'article 54 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre d'urbanisme de les llles Balears (LUIB) i l'article 153
del Reglament general de la LUIB regula la competéencia per a 'aprovacid del planejament.

En el cas que ens ocupa atés que es tracta d’'una modificacio de determinacions no estructural i detallada,
la competencia per a la seva aprovacio definitiva correspon a I'Ajuntament.

3.- El procediment per a la seva aprovacio sera el previst a l'article 55 de la LUIB i els articles 88 i segiients
del Reglament de la LUIB També seran d'aplicacio els articles 58, 63, 64, 65, 66 de la llei esmentada i els
articles 88 i segiients del Reglament, respecte a la seva formacid, conveniencia, oportunitat i publicitat,
executivitat, obligatorietat i declaracio d'utilitat publica.

L'article 59 de la referida LUIB assenyala que la modificacié de qualsevol dels elements d'un instrument
de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que regeixen la seva formacid. A
més, d'acord amb ['apartat anterior, en I'expedient haura de figurar la identitat de totes les persones
propietaries o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades durant els 5 anys anteriors a la
seva iniciacid quan, indirecta o directament existeixi increment de parametres d'edificabilitat, densitat o
modificacid d'usos.

D'altra banda i en aquest cas, d'acord amb [I'establert en larticle 59 de la LUIB, es tracta d’una
modificacio de planejament i no d’una revisid al no constituir una alteracié substancial del model
d'implantacié urbana, de la classificacié de sol, o de les determinacions per al seu desenvolupament
urbanistic, aixi com de les disfuncions derivades de I'esgotament de la capacitat del pla per necessitats
reals de sol per determinats usos i activitats economiques.

Finalment, també sera d'aplicacid el previst a la Disposicio transitoria primera, apartat primer, de la
LUIB.

4.- Respecte a la suspensio de llicencia s'estara al previst a I'article 51 de la LUIB i article 90 del Reglament
general.

5.- La tramitacié ambiental de la present modificacio s'ajustara al previst al Decret legislatiu 1/2020 de 28
d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d’'avaluacié ambiental de les llles Balears, aixi com la
normativa basica estatal en matéria d’avaluacions ambiental, Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio
ambiental, modificada per la Llei 9/2018, de 31 de juliol.

En aquests sentit, es considera que la present modificacié de planejament no esta subjecta al procediment
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d'avaluacié ambiental estratégica, atés I'escassa i/o nul-la incidencia ambiental de la modificacid de
planejament i que es justifica en el present informe-proposta conforme a les segtients consideracions:

Ajuntament d'Inca

De la Memaria de la Modificacié, es pot concloure que la present Modificacio no té cap efecte
significatiu sobre el medi ambient i, per tant, correspon la seva exclusio del procediment d’avaluacio
ambiental estrategica, conforme el previst a l'article 12.5 del Decret legislatiu 1/2020, atés que es tracta
d’una actuacio que afecta a sol urba consolidat i implica un canvi de qualificacié a zona verda i/o espai
lliure public.

En conseqliéncia, la present Modificacid no ha d'estar subjecta al procediment d'avaluacid ambiental
estrategica, essent aplicable el previst a I'article 12.5 del Decret legislatiu 1/2020.

6.- També és d'aplicacio com a normativa basica estatal, el Reial decret-legislatiu 7/2015, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei de sol i rehabilitacid urbana, respecte aquells aspectes que tenen el caracter de
normativa basica i tenen efecte sobre els instruments d'ordenacio territorial i urbanistic (art. 22).

7.- D'acord amb el que disposa l'article i 47.2 Il) de la Llei Reguladora de les Bases de Regim Local de 2
d'abril de 1985, modificada per la Llei 57/2003, de 16 de desembre, de Mesures per a la Modernitzacio del
Govern Local, en quant a la tramitacid dels instruments de planejament sera necessari el vot favorable de
la majoria absoluta del nimero legal de membres de la Corporacio.

Il.- ATES que, com a fonaments de dret processal, les disposicions legals i reglamentaries aplicables sn
els articles 4.1.c) i ), 22.2.c), 25.2.d) i 47.3.i) de la Llei Reguladora de les Bases de Régim Local de 2
d'abril de 1985; i els articles 4.1.c) i e), 50.20, 82.3, 123.1, 163 i seguents del Reglament d'Organitzacio,
Funcionament i Régim Juridic de les Corporacions Locals de 28 de novembre de 1986, el Lletrat municipal
que subscriu sotmet el present, Informe-Proposta FAVORABLE a la consideracié del batle-president
perque, si és procedent, s'elevi la seva aprovacio a Ajuntament en PLE, drgan competent per resoldre, la
seguient PROPOSTA D'ACORD:

1.- APROVAR INICIALMENT, la proposta de Modificacié Puntual nim. 16 de PGOU d'Inca, consistent en
ampliacié de l'espai lliure public ndm. 21 que envolta I'element BIC del Claustre de Sant Domingo,
redactada per I'arquitecta, Maria Rosa Mir Mulet i els serveis teécnics municipals.

2.- SOTMETRE a informaci6 publica pel termini de trenta dies (30 dies), mitiangant anuncis que es
publicaran en el butlleti Oficial de les llles Balears, a un diari de major difusio de la Comunitat Autonoma i a
la seu electronica de 'Ajuntament, la proposta de Modificacio Puntual i el document d'avaluacio ambiental
estrategica; poden examinar l'expedient a I'Area d'Urbanisme d'aquest Ajuntament per formular els
suggeriments i al-legacions que es considerin oportunes.

3.- SUSPENDRE l'atorgament de llicencies de parcel-lacid, edificacié i demolicio en els casos que pugin
contradir les determinacions previstes a la proposta de Modificacié Puntual.

4.- ACORDAR la no subjeccid a avaluacié ambiental estratégica simplificada la present proposta de
Modificacio puntual, d'acord amb el previst a l'article 12.5 de la Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel
qual s'aprova el Text Ref6s de la Llei d'avaluacié ambiental de les llles Balears, una vegada que ha estat
justificat mitiancant la Memoaria de la modificacio i en el present informe-proposta.

5.- SOL-LICITAR els informes corresponents a les Administracions Publiques que es puguin veure
afectades per la present Modificacid puntual de planejament, conforme previst larticle 55.3 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears.

6.- NOTIFICAR, personalment, el present acord a les persones i/o interessats que com a conseqiencia de
la nova aprovacid inicial es puguin veure afectats.
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Inca, a data de signatura electronica

Ajuntament d'Inca

El cap de I'Urbanisme i Habitatge Conforme el Secretari accatl.
lletrat assessor Municipal

Carlos Mena Ribas Guillermo Corr6 Truyol
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