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1 ANTECEDENTS

1.1 Introduccid i antecedents de planejament
Pla General d’Ordenacié Urbana d’Inca

El 26 d'octubre de 2012, la Comissio Insular d'Ordenacié del Territori i Urbanisme, aprova, definitivament,
la revisi6 del Pla General d'Ordenacié Urbana d'Inca per a la seva adaptacio al Pla Territorial de Mallorca
amb prescripcions. Aixi mateix també es va acordar aprovar definitivament el Cataleg d’elements d'interés
artistic, historic, ambiental i patrimoni historic del PGOU d'Inca amb prescripcions. Aquest acord es va
publicar al Butlleti Oficial de les llles Balears n. 176 del 27 de novembre de 2012.

Aquest PGOU ha estat objecte, fins a dia d’avui de les segiients modificacions puntuals:

* Modificacié Puntual n°1 consistent amb un nou accés des de la Ronda Migjorn al carrer Teixidors i que
té com a objecte que 178,50 m2 de la parcelela cadastral n°2259104DD9925N001KW, classificada com a
sol urba i qualificada com sol industrial i comercial, de superficie total de 1.298,90 m? , passin a tenir la
qualificacid de sistema viari. (AD BOIB 181 12/12/2015),

* Modificacié Puntual n°2, consistent en I'adequacio a la realitat de 'ambit de 'ART
Facana d'Inca. (AD BOIB num. 18 11/02/2017)

+ Modificacié Puntual n°3, consistent en el canvi de qualificacié d'una zona d'eixample a espai lliure
public i un nou equipament (Al BOIB num. 20 16/02/2017)

* Modificacié Puntual n°4, consistent en el canvi de qualificacié de part d'una parcel-la urbana a sistema
general de comunicacid i infraestructures SSGGCI/IS19 per poder dur a terme la proposta del pla de
residus d'inca en quant a la creacid d'arees d'aportacié de residus vigilades. (Al BOIB ndm. 20
16/02/2017)

» Modificacié Puntual n°6, Modificacié de les alineacions i ambit de la UA10. (AD BOIB nim. 27
01/03/2018)

+ Modificacié Puntual n°7, Ordenacié per configuracio flexible en eixample (El), i canvi d’ordenacio per
configuracié flexible en eixample (El), i canvi d'ordenacié de la parcel-la urbana n.5 de la UA-15,
delimitada per l'avinguda de Rei Jaume II, carrer Eivissa, carrer Menorca i I'espai lliure public ELP-ZV-6.
(AD BOIB niim. 116 21/12/2017)

* Modificacié Puntual n°8, Canvi de qualificacié de dues parcel-les en sdl ristic a sistema general de
comunicacions i infraestructures (SSGGCI/IS 24, SSGGCI/IS 25) per poder dur a terme la proposta del pla
de residus d'Inca en quant a la creacié d'arees d'aportacié de residus vigilades. (Al BOIB ndm. 117
22/12/2018)

+ Modificacié Puntual n°9, Canvi de qualificacié de zona de casc antic a espai lliure public, ELP n°84.
(AD BOIB niim. 139 12/10/2019)

* Modificacié Puntual n°10, Canvi de qualificacié de zona de casc antic a sistema viari, situada entre el
carrer de 'Om i el carrer de na Ferrilla. (AD BOIB nim. 181 22/10/2020)

+» Modificacié Puntual n°11, Canvi d'alineacié del carrer de Bishe Cima (Al)

+ Modificacié Puntual n°12, Ampliacid d'un sistema general viari per la creacid d'un eix civic al carrer del
Puig de Massanella (Al).

* Modificacié Puntual n°13, Consistent amb la creacié d'un sistema general de comunicacions i
infraestructures de transport per al nou baixador de tren (SGCI/TP2).

+ Modificacié puntual n°14, consistent en la prolongacié del carrer Guillem Cifre de Colonya fins al carrer
del Quarter per donar accés al futur CEIP d'Inca. (SGCI/RV).

*» Modificacié puntual n°15, consistent en la diversificacio de tipologies residencials permeses.

+ Modificacié puntual n°16, consistent en el canvi de qualificacio de la parcel-la del carrer de la gloria
n°149 de eixample (El) a equipament sociocultural (SC).

+ Modificacié puntual n°17, consistent en I'ampliacid de I'espai lliure public ndm. 21 que envolta I'element
BIC del Claustre de Sant Domingo TM d'Inca

1
Modificacié puntual n°11, PGOU Inca
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*» Modificacié puntual n°18, consistent en el canvi de qualificacié de zona de nucli antic a nou espai lliure
public entre el carrer de 'Om i el carrer de na Ferrilla.

+ Modificacié puntual n°19, consistent en el canvi de qualificacié de zona de eixample i viari a sistema
local d’aparcament public.

+ Modificacié puntual n° 20, consistent en el canvi de qualificacié de la parcel-la del carrer Berenguer
d’Anoia num. 6, aprovacio inicial 2/10/2025.

Finalment, el Pla Especial de I'Area de Reconversid Territorial de la Fagana d’Inca (PEFI), ART DIFERIDA
11.1 del Pla Territorial Insular de Mallorca, va ésser aprovat definitivament pel Ple del Consell Insular de
Mallorca, en sessid de dia 31/08/2025.

El PEFI delimita un Area de Reconversié Urbana (ARU-3, Carrer Mostassaf) al ambit de la UA-13 i en la
seva disposicié transitoria tercera estableix un régim de suspensié de projectes i instruments de
transformacié urbanistica del sol dins de les arees de reconversié urbana fins que no es produeixi
I'adaptacié del planejament general i/o el desenvolupament de les determinacions del PEFI.

En aquest sentit, als efectes de poder dur a terme el desenvolupament de la UA-13 del PGOU d'Inca, és
dur a terme la present Modificacid puntual, la qual pretén l'adaptacié i desenvolupament de les
determinacions del PEFI, en concret, 'ARU-3. En el mateix temps, es dur a terme el canvi de la seva
ordenacid i alineacid, als efectes de donar coheréncia amb els objectius de I'ARU esmentada i dur a terme
la qualificacié com HPO (habitatges de proteccid oficial), la major part lucrativa de la unitat d’actuacio i
mantenir I'espai lliure public que es va preveure a la revisié del PGOU de 2012.

Modificacié Puntual n°21. PGOU Inca
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1.2  Ambit territorial

L'ambit de l'actuacio de la present modificacio puntual (en endavant MP) es el delimitat pel Pla Especial
de I'Area de Reconversio Territorial de la Fagana d'Inca (PEFI) a la ARU-3 Carrer Mostassaf. Te una
superficie de 9.022m? i es correspon amb la unitat d'actuacid n°13 del PGOU, a la parcel-la amb
referencia cadastral 3269508DD9937S i a una petita part de la parcel-la cadastral 07027A00800358.

= Ambit de I'’ARU-3 segons el pléinol d'ordenacié ORD-01
Imatge 1. Delimitacié ARU 3 al PEFI
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A continuaci es detalla en una taula la relacié de parcel-les afectades per la MP indicant la referéncia
cadastral, la localitzacid i la superficie de parcel-la.

Taula 1. Parcel-les cadastre afectades per la MP

Imatge 2. Cartografia cadastre amb I'ambit de la modificacié puntual.

Modificacié Puntual n°21. PGOU Inca
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TOTAL 6.857,00 m | 5.142,00 m
2 2
BENNASAR N\

A7ZXKIGG4PFGMRPLJ7JJYSM3N

tps://incaciutat.sedelectronica.es/




2 OBJECTE DE LA MODIFICACIO

2.1 Objecte de la modificacid. Una modificacié oportuna i necessaria.

L'objecte de la modificacid és I'adaptacio i reconversid urbana de I'’ARU-3 Carrer Mostassaf delimitada per
a el PEFI i adoptar les determinacions contingudes a la seva Fitxa, aixi com el seu canvi de la seva
alineacid i ordenacid per donar més coheréncia a I'ambit d'actuacid, conforme a les determinacions del
PEFI, la qual cosa implica la seva qualificacié com HPO i el manteniment de I'espai lliure public, com es
va preveure a la revisié del PGOU de 2012.

La fitxa corresponent al ambit del ARU-3 conté la seguient informacio:
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3.3 ARU 3. Carrer Mostassaf

Identificacié

Denominacié: Carrer Mostassaf Situacié: Carrer Mostassaf
Plano: ORD-01 Coordenada X:  493.183,297
Codi: ARU 3 Coordenada Y:  4.396.785,441
Classificacié del sol:  Urbd Supefficie (m?):  9.022,47
Descripcié

Aguest ambit inclou unailleta situada al carrer Mostassaf, on destaca un edifici construit I'any
1975, amb un fort impacte paisatgistic i una volumetria discordant amb I'ordenacié actual. El
planejament preveu edificacions de baixa alcada a laresta de lailleta, aixi com un espai lliure
confrontant que ha quedat infrautilitzat. Es planteja una reordenacié que resolgui els impactes
paisatgistics del desequilibri volumétric i millori la transicié amb el sol rdstic i el futur Parc Agrari,
reforcant la fagana urbana est d'Inca.

Objectius
Objectius generals del PTIM:
« Objectiu n°1: Millora de la imatge de la ciutat.
« Objectiu n°5: Donar resposta als comportaments urbanistics de la ciutat.
Alfres objectius:
« Mitigar I'impacte paisatgistic d'un edifici discordant amb I'entorn.
« Reordenar el volum edificatori i els usos de I'ampbit.
« Millorar la fransicié entre teixit urbbd i sol ristic.
e Revadloritzar la fagana urbana est d'Inca.
Criteris d'actuacio
« Establirmesures per a la rehabilitacio de I'edifici discordant existent.

e Reordenar els volums edificables per garantir una fransicié coherent amb el
planejament vigent.

« Milorar la facana est de la ciutat, especialment en el limit amb el sdl ristic i el
Parc Agrari.

Instruments de desplegament

Planejament urbanistic / Estudi de detall / Ordenances / Projecte d'urbanitzacié / Projecte
d'obra publica / Projecte d'obres i/o activitats.

Per a complir amb els objectius indicats, és necessari un canvi d'ordenacié a la UA13 i a la parcel-la amb
referéncia cadastral 3269508DD9937S, per millorar 'adequacid del plantejament a la realitat actual de la
zona, millorant la integracid de I'edifici existent, complint els objectius de 'ARU-3 del PEFI.

L’ambit de la modificacié és actualment una zona deteriorada amb un edifici existent dissonant amb
I'entorn, amb tots els locals de planta baixa buits, a una illa del eixample incompleta i amb un impacte
paisatgistic molt negatiu.
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Imatge 4 . Fagana de I'edifici. Carrer Mostassaf, carrer Eivissa.

Aix0 es degut principalment a la mala qualitat de I'edifici, construit a I'any 1975, a la seva altura superior a
la resta d'edificis del seu entorn, i pel fet que només abasta la meitat de [illa, sent les mitgeres i faganes
posteriors del pati d'illeta molt visibles des dels accessos a la ciutat d'Inca.

El PGOU a la UA13 preveu completar l'lla amb una altura maxima de dues plantes, mentre que I'edifici
existent esta format per un total de set plantes. Aquestes altures no resoldrien el problema d'impacte
visual de l'edifici i donara lloc a més mitgeres d'edificis vistes amb una alineacid discontinua amb les
facanes de I'edifici existent.

A més a més, les alineacions previstes al PGOU no coincideixen amb les alineacions de I'edifici existent el
que augmenta la inadequacio de I'edifici.

Modificacié Puntual n°21. PGOU Inca 7
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Es per tant necessari corregir aquestes incoheréncies de la UA13 amb la realitat del seu entorn i complir
amb els objectius del PEFI.

Aixi mateix, actualment, estem en una situacid greu de manca d'habitatge a preu assequibles i la
modificacid proposada incrementa el nimero d’habitatges a construir a la UA13 amb la qualificacié d’'HPO
amb una tipologia en altura, planta baixa més sis plantes pis, que permet una complecié de l'illa mes
coherent amb I'edifici existent i una construccio més economica adequada a la necessitat existent.

Per altra banda amb la proposta de modificacid es creara una zona verda de 1.221m2 que ajudara a la
regeneracid de I'entorn i a la millora de l'impacte paisatgistic de la zona.

Es per tant necessari i oportli procedir a la modificacié de I'ordenacié vigent, quedant constancia de
l'interés public i de I'oportunitat de la proposta.

2.2 Planejament vigent

El planol d'ordenacié D3 del vigent PGOU d'Inca 2012 recull la seglient ordenacid per a la unitat
d'actuacio UA-13. Aquest planol no esta adaptat a la prescripcid n°9 de I'acord aprovacio:

3 0k ey

Imatge 5. Fragment del planol D3 Pla General d'Ordenacid Urbana d'Inca. 2012

Aquesta unitat d'actuacid esta afectada per las prescripcions de I'acord d'aprovacio definitiva de la revisié
del PGOU d'Inca 2012 per part de la Comissid Insular d'Ordenacié del Territori i Urbanisme del Consell
Insular de Mallorca:

9a.- Pel que fa a la unitat d'actuacio UA13 es mantenen les altures maximes previstes en la
revisio del PGOU aprovada el 27 d'octubre de 2005.

L'ordenacid prevista a la revisié del PGOU de 2005 és la indicada a la imatge segiient:

Modificacié Puntual n°21. PGOU Inca 8
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Imatge 6. Fragment del planol D3 del Pla General d'Ordenacié Urbana d’Inca. 2005. En flcsia 'ambit de la modificacid puntual.
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PROGRAMA D’ACTUACIO

TIPUS D'ACTUACIO:

UNITAT D'ACTUACIO 13

Situacio: carrers Formentera — Balmes — Eivissa — Mostassaf

Objectiu:

Sistema d'execucio:
Superficie de la UA:
Superficie de la zona verda:
Superficie de vials:
Execucid:

Normativa:

Superficie solar

Aprofitament lucratiu:

Coeficient aprofitament brut;

cessio i execucid de vials.

Compensacio

5.877 m?

1.221 m2

2.563 m?

primer quadrienni

Eixampla

2.093 m2

5.917 m? edificables

1,01

30 % Edificabilitat residencial destinada a habitatge protegit o de preu taxat.

Lliure de carregues d'urbanitzacié.

Cessi6 del 15% d'aprofitament. Llei 4/2008.

* Unitat d'actuacio supeditada a I'aprovacio de la memoria ambiental de I'ART 11.1 Fagana d’Inca.

Imatge 7. Fitxa UA13. Programa d'Actuacié. PGOU 2012.

Amb compliment de la prescripcié n°9 de I'acord d’aprovacié del PGOU 2012 d'Inca I'aprofitament lucratiu
ala UA13 es redueix d'acord amb la seglients superficies:

» Fitxa PGOU 2012 PGOU 2012 prescrip. n°9
Superficie
Parcela Plentes edificada Edificabilitat Edificabilitat Diferencia
Referencia cadastre existent maxima Hab. Total maxima Hab. Total
(cadastre) Lliure Lliure
lleta 1 3269507DD993 Planta Ba!xa 1.533 m2 1.533 m2
6N Plantes Pis 3.921 m2 5617 m2 1.307 m2 2303 m2 2614 m2
- X m: .303 m -2, m
leta 2 3269507DD993 Planta Ba!xa 250 m2 250 m2
Plantes Pis 213 m2 213 m2

Modificar amb una prescripcid per a I'ambit de la UA13 Gnicament les altures maximes previstes en el
PGOU de 2012, reduint l'aprofitament urbanistic practicament a la meitat, sense fer cap refereéncia a
l'ordenacid de l'edificacio, els espais publics, les carregues urbanistiques o a l'aprofitament mig resultant
deixa l'execucié de la UA13 en una clara situacid dinviabilitat economica, per la qual cosa no es
desenvolupara mai aquesta unitat d'actuacié amb I'ordenacid prevista en el PGOU de 2012.
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No és per tant aplicable directament la prescripcié nim. 9 i és necessaria una modificacié de |'ordenacio
de la UA13 que sigui viable econdmicament i permeti la seva execucio i desenvolupament.

2.3 Justificacio de la modificacio

Els objectius principals d'aquesta modificacio son:

Millora de la imatge de la ciutat

Donar resposta al comportaments urbanistics de la ciutat

Mitigat I'impacte paisatgistic d’un edifici discordant amb I'entorn

Reordenar el volum edificatori i els usos de I'ambit

Millorar la transici6 entre teixit urba i sol rustic

Revaloritzar la facana urbana est d'Inca

Pal-liar la situacié greu de manca d'habitatge a preus assequibles incrementant l'oferta
d’habitatge amb la qualificacié d'Habitatge de Proteccid Oficial (HPO).

Els sis primers son els indicats pel PEFI per a '’ARU-3 Carrer Mostassaf.
Per a aconseguir els objectius indicats es proposa:

e  Creacid d'una nova zona verda de 1.221m2 dins de la UA13 que millori Iimpacte paisatgistic i la

qualitat de I'entorn, ajudant a la seva regeneracio.

Fer una ordenacié economicament viable que permeti la seva execucio.

Ajustar les alineacions del PGOU a l'illa formada pels carrers Mostassaf, Eivissa i Menorca a les
facanes de I'edifici existent reduint la inadequacio de I'edifici i permetent I'alineacioé de les noves
edificacions a construir a la UA13 amb ['edifici existent.

e Incrementar les altures maximes a set plantes, planta baixa mes sis plantes pis, com |'edifici
existent. Amb la complecid de la illeta s'ocultaran les mitgeres i les faganes del pati de I'edifici
existent, que no seran visibles des dels accessos a la ciutat d’Inca millorant notablement la
imatge de la ciutat.

e Limitar el tipus d’habitatge a l'illa entre els carrers Eivissa i Menorca a habitatges de proteccié
publica.

Aquest qualificacié d'HPO o habitatge protegit, es dur a terme conforme a l'article 90, punt 2.3 del PGOU
d'Inca (modificacid introduia per la Modificacié puntual n° 15 del PGOU).

NogokrowhE

2.4 Descripcid i justificacio de la solucié adoptada

La nova ordenacio de la UA13 adopta les seglients mesures per a complir amb els objectius del PEFI i
millorar la integraci paisatgistica:

1. Per a mitigar l'impacte paisatgistic de ledifici existent al carrer Mostassaf s'ha optat per

completar la illeta amb un edificacid de la mateixa altura de manera que:

a) S'ocultin les testeres i faganes a pati d'illeta de I'edifici existent.

b) Quedin integrats totes dues construccions d'una forma ordenada en la trama urbana

c) Als nous edificis son aplicables les Normes sobre proteccid del paisatge aprovades en el
PEFI.

2. Es manté la zona verda prevista al PGOU 2012 que millora la qualitat urbana de I'entorn i faci de
transicid entre lilleta de I'edifici existent a completar i els edificis situats cap a la carretera de
Llubi amb menor altura i nombre de plantes.

3. El nou carrer que limitara amb el sol rustic disposara d'arbratge de manera que es millora la
transicid entre el teixit urba i el sol rustic.

4. La nova ordenacid és viable economicament possibilitant la seva execucié de manera que es
mitiga limpacte paisatgistic de I'edifici existent i es millora el paisatge de les parcel-les urbanes
no edificades dins de la UA13, sense Us o destinades a magatzem de materials i maquinaria.
Amb aquestes actuacions es revaloritza la fagana urbana est d'Inca.
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Imatge 8 . Ordenacié modificada

24.1

Superficies edificables

S'adjunta quadre de les superficies edificades existents dins 'ARU-3 i les edificables amb la modificacio
d'ordenacio de la UA13 :

Modificacié Puntual 21

Superficie
Parcela Plentes odificada Edificabilitat | Edificabilitat
Referencia cadastre existent méxima méxima Total
(cadastre) Hab. Lliure Hab. Protegit
Planta Baixa 1.270 m2
3269508DD9937
I S Plantes Pis 7.824 m2 6.270 m2 7.540 m2
llleta 1 -
3269507DD9936}Lanta Baka 1.324 m2
N Plantes Pis 6.936 m2 8723 m2
i .723 m
lleta 2 3269507DD9936| anta Baxa 250 m2
N Plantes Pis 213 m2
TOTAL 8.003 m2 8.260 m2| 16.263 m2

Modificacié Puntual n°21. PGOU Inca
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Amb la modificacié la UA13 tindra una edificabilitat residencial de 8.723m2 dels que 8.260m2, es
destinaran a habitatge de proteccid publica HPO i I'execucid de la unitat d'actuacié suposara la creacio
d'una nova zona verda amb una superficie de 1.221m2..

24.2  Justificacio SGELP per habitant

Respecte al programa d'actuacié del PGOU 2012 amb un aprofitament lucratiu d'Us residencial de
5.917m2, en la UA13 s'incrementa I'edificabilitat d'Us residencial en 2.806m2.

Aquesta superficie equival a un increment teoric de 28 habitatges, la qual cosa suposa un increment de
70 habitants.

Es manté la mateixa superficie de zona verda prevista en l'ordenacié del PGOU de 2012. En el capitol 10
de la memoria del PGOU 2012 s'indica::

COEFICIENT D’ESPAI LLIURE PUBLIC I ZONES VERDES PER HABITANT

Resultant que el Sistemes Generals d’Espai Lliure Piiblic representa una superficie total de
908.667 m2 i la capacitat maxima de poblacio 61.470 habitants, resulta un coeficient de 14,78
m2 d’espai lliure ptiblic per habitant

Un increment de 70 habitants redueix a 14,76m2 el coeficient de sistema general d'espai lliure public per
habitant.

Conforme als calculs de la memoria del PGOU 2012 en sol urba sense comptar sol urbanitzable hi ha un
total de 653.179m2 de sistema general d'espai lliure public i una capacitat de poblacid de 58.554 habitants
amb 19.518 habitatges. Amb un increment de 70 habitants el coeficient de m? de SGEL es redueix a
11,14, superior als 5m2 per habitant de I'articulo 37.f de la LUIB.

Cal tenir en compte que la capacitat de poblacié del PGOU 2012 es va calcular amb 3 habitants per
habitatge, havent-se reduit aquest valor a 2,5 hab. per habitatge, pels canvis soferts en la societat en els
dltims anys, per la qual cosa el coeficient real de m? de zona verda per habitant és major de l'indicat.

A més la UA13 ordena com a sistema local un espai lliure public de 1.221m2, mantenint la superficie de
73.061m2 de sistemes locals d’espai lliure public del PGOU 2012

243  Justificacid sol per a dotacions

EL PGOU de 2012 no preveu cap reserva de sol per a dotacions a la UA13.

La modificacié proposada implica un increment poblacional de 70 habitants a una zona de la ciutat on la
ratio de sol destinat a equipaments és molt superior a la mitjana pel que no es considera necessari
reservar sol per a dotacions en la UA13.

Conforme a la memoria del PGOU 2012 per a una superficie de sol urba de 302,06Ha hi ha actualment a
Inca un total de 378.998m2 de Sistema General d'Equipaments, un 12,54% i per a una superficie total de
sol urbanitzable de 77,58Ha s'han previst 39.931m2 de nou equipament public, un 5,14% de superficie.

A l'entorn de la UA13 se situen nombrosos equipaments, A2 (3.629m2), SE3 (4.219m2), AS1 (4.065m2),
ES6 (2.258m2), concentrats en un area incloent la UA13 d'uns 70.000m2, resultant un 20,24% del sol
destinat a equipaments, més d'un 40% per sobre de la mitjana resultant per a tot el sol urba, aixi com
també el 40% dels estandards establerts per al sol urbanitzable.

Conforme a l'article 29.b de la LUIB s'estableix la no exigencia de la cessid de sol per a dotacions derivat
de l'increment d'aprofitament atribuit a I'actuacio.

24.4 Intensitat d’us residencial
Modificacid n°21 PGOU d'Inca:;

Modificacié Puntual n°21. PGOU Inca
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superfic Modificacié Puntual 21
uperficie
Parcela Plentes edificada Edificabilitat | Edificabilitat
Referencia cadastre existent maxima méaxima Total
(cadastre) Hab. Lliure Hab. Protegit
Planta Baixa 1.270 m2
3269508DD9937
” s Plantes Pis 7824 m2 6.270 m2 7:540 m2
llleta 1 -
3269507DD9936 Planta Ba.lxa 1.324 m2
N Plantes Pis 6.936 m2 8723 m2
- .723 m
lleta 2 3269507DD9936 Planta Ba.lxa 250 m2
N Plantes Pis 213 m2
TOTAL 8.003 m2 8.260 m2| 16.263 m2

La modificacié puntual millora 'adequacié al PGOU de I'edifici ja construit al Carrer Mostassaf.
Aquest edifici té un total 78 habitatges, que es mantenen com numero maxim d'habitatges.

Dins I'ambit de la UA13 :

llleta 1: Habitatge de proteccid publica 60m2/ habitatge
superficie maxima edificable 8.260 (= 1.324+6.936 ) :

8.260m2/60 = 137,66 hab. = 138 habitatges

llleta 2: superficie maxima edificable planta pis 250m2:
250 m2/55 =4, 54 = 5 habitatges

La modificaci6 d'ordenacid de la UA13 permetra la construccio d'un maxim de 143 nous habitatges de les
quals 5 podran ser habitatges lliures i un maxim de 138 habitatges seran de proteccio publica.

L'increment del nombre maxim d'habitatges no és proporcional a l'increment de I'edificabilitat
prevista a la modificacié n° 21 del PGOU, pel fet que en les parcel-les destinades a habitatge
de proteccié publica el nombre maxim permés s'incrementa notablement fins a una superficie
minima de 60m2 construits per habitatge (index que per permet la Llei 5/2018 d’habitatge de
les llles Balears), molt superior als 90-100m2 de superficie construida mitja d'habitatge protegit
i als 100-120m2 de mitja de les parcel-les de l'eixample d'Us residencial no subjectes a
proteccid publica.

Una superficie construida de 60m2 equival a una superficie Util d'habitatge de 48m2, molt
inferior a la superficie util d'habitatge protegit habitual.

Per les dimensions de parcel-la, la possible distribucié de nuclis d'accés i els metres lineals de
facana del futur edifici, s'estima que aquesta modificacié del PGOU d'Inca permetra la
construccio de 110 nous habitatges de protecci6 publica

2.5 Justificacid legal del contingut de la modificacid

La modificacié proposada compleix amb la legislacid vigent, tant estatal com autonomica i amb els
instruments de planejament territorial i sectorial.
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251  Marc legal vigent

2.5.1.1 Legislacio estatal
A aquests efectes es troben en vigor:

e Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana.

Les modificacions de Pla General d'Ordenacié Urbana s’han d'ajustar al mateix procediment que la
formulacid del mateix pel que, fins a la seva aprovacié definitiva, s’hauran de donar compliment a
I'aprovacid inicial i, si n'és el cas, a la provisional, aixi com a I'exposicid Publica corresponent a I'aprovacid
inicial.

2.5.1.2 Legislacié autonomica
A aquets efectes es troben en vigor:

e Llei 12/2016, de 17 d'agost, d’avaluacié ambiental de les llles Balears (BOIB ndm. 106, de 20
d'agost de 2016). Decret Legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la
Llei d'avaluacio ambiental de les llles Balears.

e Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears (LUIB), (BOIB n. 160 de
29.12.17).
Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les llles Balears.
Reglament General de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, per
al'lla de Mallorca.(RLUIBM) BOIB niim. 51 de 22.04.2023.
Llei 3/2024, de 3 de maig, de mesures urgents en materia d’habitatge. BOIB n.61 de 9.05.2024.
Llei 7/2024 d'11 de desembre, de mesures urgents de simplificacio i racionalitzacié administrativa
de les administracions publiques de les llles Balears, BOIB num. 162 13/12/2024

L'article 59 de la referida LUIB assenyala que la modificacié de qualsevol dels elements d'un instrument
de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que regeixen la seva formacid. A més,
d'acord amb I'apartat anterior, a I'expedient haura de figurar la identitat de totes les persones propietaries
o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades durant els 5 anys anteriors a la seva iniciacié
quan, indirecta o directament existeixi increment de parametres d'edificabilitat, densitat o modificacié
d'usos.

A l'efecte del seu compliment, s’adjunta en document apart un informe municipal amb els propietaris
afectats per la modificacio puntual.

D'altra banda i en aquest cas, d’acord amb I'establert en I'article 59 de la LUIB, es tracta d’'una modificacio
puntual de planejament i no d'una revisi6 al no constituir una alteracié substancial del model d'implantacio
urbana, de la classificacio de sol, o de les determinacions per al seu desenvolupament urbanistic, aixi
com de les disfuncions derivades de I'esgotament de la capacitat del pla per necessitats reals de sol per
determinats usos i activitats economiques.

La nova ordenacio esta recollida en el planol D3 modificat i en la fitxa de la UA13 del Programa d’Actuacio
del PGOU modificada.

La present modificaci de planejament compleix amb les determinacions de les lleis i reglaments
esmentats.

2.5.1.3 Legislacié insular

El 13 de desembre de 2004 es va aprovar definitivament el Pla Territorial Insular de Mallorca (PTIM) amb
les seglients modificacions.

Modificacié num. 1 del Pla Territorial de Mallorca (BOIB 90 de 15 de juny de 2010)
Modificacié nim. 2 del Pla Territorial Insular de Mallorca (BOIB 18 ext. de 4 de febrer de 2011)
Modificacié nim. 3 del Pla territorial de Mallorca (BOIB Nim. 73 de 3-6-2023)

La present modificacié compleix amb les determinacions d'aquest Pla.

25.14 Legislacié sectorial
No es veuen afectats per aquesta modificacio els Plans directors sectorials (PDS) vigents.
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3 NORMES URBANISTIQUES

3.1 Planols modificats
Es modifiquen el planols D2 i E2 d'ordenacid del sol urba del PGOU.

3.2 Fitxa de plantejament i gestid

PROGRAMA D'ACTUACIO

TIPUS D'ACTUACIO: UNITAT D'ACTUACIO 13

Situacio: carrers Formentera — Balmes — Eivissa — Mostassaf

Objectiu: cessio i execucid de vials i zona verda
Sistema d'execucid: Compensacié

Superficie de la UA: 5.919 m?

Superficie de la zona verda: 1.221 m?

Superficie de vials: 2.757 m?

Execucio: primer quadrienni

Normativa: Eixampla

Superficie solar 1.941 m?

Aprofitament lucratiu: 8.723 m? edificables

Coeficient aprofitament brut: 1,47

94,7 % Edificabilitat residencial destinada a habitatge protegit a llleta entre el carrers d’Eivissa i
Menorca.

Lliure de carregues d'urbanitzacio.

Cessio del 5% d'aprofitament.
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4 ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

4.1 Titularitat dels terrenys

Els terrenys afectats per la modificacié puntual del PGOU proposada son de titularitat privada.

L'obtencid de terrenys publics, com el viari i I'espai lliure public es realitzara per compensacié amb cessié
gratuita i sense carregues d'aquests terrenys.

La parcel-la cadastral 3269508DD9937S esta en régim de divisid horitzontal i la seva afectacié en la
modificacio puntual es limita a una millora de I'adequacié al PGOU.

Les parcel-les lucratives dins I'ambit de la MP21 son el seglents:

- Superficie Superficie
Referénci dastral Localitzacié Us principal Superficie de 4o de
eferéncia cadastra |
sol cadastre sol dins sol dins
I'ambit I'ambit
MP21 UA13
3269508DD9937S c/ Mostassaf 54, 56, 60 i 88, c/ Eivissa 106, c/ Residencial, 1.715,00 m2 1.715 m2 0 m2
Menorca 59 Habitatge
3269507DD9936N c/ Menorca 4 Sense edificar 5.962,00 m2 5.077 m2 5.077 m2
07027A00800358 Poligono 8 Parcela 358 Agrario 8.968,00 m2 65 m2 65 m2
TOTAL 6.857,00 5.142,00 m
m2 2

S'adjunta annex amb notes registrals de les parcel-les dins I'ambit.

4.2 Informe de sostenibilitat economica

S'inclou aquest informe de sostenibilitat economica donant compliment a l'article 59 del Reglament
General de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme, per a l'illa de Mallorca, sobre el Contingut de
I'informe de sostenibilitat economica del pla general.

421 Impacte pressupost municipal
Els costos de manteniment del nou viari i el nou espai lliure pudblic sén minims sobre el pressupost
municipal, més tenint en compte l'increment d'ingressos per IBI que resultara de I'increment d'habitatges:
- Costs de manteniment:
Espai Lliure public (1% preu de construccio): 1.526,25€
(Estimacid preu de construccid ELP: 125€/m2 x 1.221m2 = 152.625€)
Vial (1% preu de construccid): 2.757€
(Estimacio preu de construccié ELP: 100€/m2 x 2.757m2 = 275.700€)
- Resum de les actuacions:

ACTUACIO Xélé%?gglg IMPLANTACIO, MANTENIMENT | | PROGRAMA

; FUNCIONAMENT D'ACTUACIO

DEL SOL

Canvi Expropiacio Implantacio | Funcionament | Manteniment | | F M
qualificacid
ELP 4
1221M2 - - - 1.526,25€ anys 2025 | 2025
VIALS 4
2 757M2 - - - 2.757€ anys 2025 | 2025

Les despeses corrents de les actuacions previstes son de 4.283,25 € anuals que s’hauran de considerar a
partir del pressupost municipal, quan ja s’hagin executat les obres, i es corresponen a les xifres de
manteniment.

Verificacio: https://incaciutat.sedelectronica.es/
. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 20 de 40

z
(2]
=
7]
>
r)
el
N~
r]
-
T
['4
=
(O]
w
o
<
(U]
o
=
™
x
N
N~
<
e}
o
©
il
<
©
3
[$)
e

Modificacié Puntual n°21. PGOU Inca




Aquesta xifra, que suposa un increment de la despesa municipal de menys d'un 0,009%, quantitat més
que assumible per la hisenda municipal.

Es considera menyspreables la repercussid sobre despesa-ingrés en el pressupost municipal. S'adjunta
taula del darrer pressupost municipal, de I'any 2025.

Considerant la relacid d'ingressos i despeses estimada en un escenari recessiu, podem concloure que el
planejament previst per la present modificacié puntual nimero 21 del vigent PGOU d'Inca és sostenible
economicament.

4.2.2  Impacte economic de la modificacié

PRESSUPOST GENERAL DE L'AJUNTAMENT D'INCA PER L'ANY 2025
Capitol/Concepte PREVISIONS INICIALS 2025 Capitol/Concepte CREDITS
INICIALS 2025
CAP 1. Imposts directes 10.741.208.56|CAP 1. Despeses de personal 18.675.854.50
CAP 2. Imposts indirectes 893.689.25|CAP 2. Despeses en béns 1 serveis 15.791.092,32
CAP 3. Taxes i altres ingressos 12.183.253.34|CAP 3. Despeses financeres 10,00
CAP 4. Transferéncies corrents 13.995.982.63|CAP 4. Transferéncies corrents 1.392.196.80
CAP 5. Ingressos patrimonials 238.434 06|CAP 5. Fons contingencia
Ingressos corrents 38.052.567.84| Despeses corrents 35.859.153,62
CAP 6. Alienacid inversions reals -|CAP 6. Inversions reals 7.264.247.33
CAP 7. Transferéncies de capital 1.364.358.45|CAP 7. Transferéncies de capital 340.000.00
Operacions de capital no financeres 1.364.358.45| Operacions de capital no financeres 7.604.247.33
INGRESSOS NO FINANCERS 39.416.926.29| DESPESES NO FINANCERES 43.463.400.95
CAP 8. Activs financers 4.081.474.66|CAP 8. Actius financers 35.000,00
CAP 9. Passius financers -|CAP 9. Passius financers
INGRESSOS FINANCERS 4.081.474.66| DESPESES FINANCERES 35.000.00
TOTAL INGRESSOS 43.498.400.95|TOTAL DESPESES 43.498.400.95

En compliment de larticle 29 de la LUIB es cedira part de l'aprofitament mitja de sol lucratiu a
['Ajuntament.

La modificacié proposada suposa un increment de I'edificabilitat.

Aquest increment de superficie edificable es veu contrarestat pel fet que s'haura de destinar a habitatge
protegit, la qual cosa redueix el marge de benefici per al promotor. D'altra banda s'incrementen les
carregues d'urbanitzacié amb I'execucié d'una nova zona verda, per la qual cosa es modifica la viabilitat
economica de les actuacions privades que s'analitzen en I'estudi economic i financer.

No es requereix cap nova inversid publica per a I'execucid del pla.

4.2.3 Conclusio sostenibilitat economica

Es per tant una modificacié del pla general inndcua quant a la sostenibilitat economica de les actuacions
derivades de la seva execucio.
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4.3 Estudi de Viabilitat economica

La legislacid estatal i autonomica preveuen que qualsevol nou planejament inclogui en la seva
documentacié un estudi de viabilitat economica sobre la base de criteris de rendibilitat.

S'haura d'acreditar la justificacié de I'equilibri entre les carregues de l'accié urbanitzadora i els beneficis
economics resultants d'aquesta.

Per a calcular la viabilitat economica de la nova ordenacié proposada s'utilitza el métode residual per al
calcul del valor de repercussid del sol.

L'estudi de viabilitat econdmica deu tenir en compte la totalitat dels costos de l'activitat urbanitzadora
(despeses d'urbanitzacio, despeses generals, financers i benefici empresarial) de l'actuacio a avaluar i la
totalitat dels ingressos potencials de I'actuacid. Tot aixo s'ha de calcular en base d'un rigords estudi de
mercat actualitzat, calculat per la metodologia residual, estatica o dinamica.

43.1  Valor de repercussio del sol

En el cas que ens ocupa I'Gs principal a implantar en les parcel-les lucratives resultants és I'ls residencial
plurifamiliar destinat a habitatge lliure i a habitatge de proteccid publica.

4.3.1.1 Valor de repercussio del sol. Habitatge protegit

En el cas de I'habitatge de proteccid publica els preus de venda estan regulats pel que el valor de
repercussid del sol es calcula pel métode residual en funcié dels preus de venda fixats i dels costos de
construccio calculats a partir dels moduls i coeficients publicats pel Col-legi oficial d'arquitectes de les llles
Balears per a les diferents tipologies.

Cost tipus construccid juni 2026 693,22 €/m2
Coeficient per tipologia, plurif. entre mitgeres 18
Coeficient qualitat HPO 0,80
Coeficient Moderador superficie (fins a 2.000m2) 1,00
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COSTE DE LA CONSTRUCCION VPO
Coste Tipo COAIB junio 2026

Presupuesto de Ejecuciéon Material coef. coste cons. coef. VPO coef. Superf. COAIB

viviendas 1,00 m2 1,8 693,22 €/m2 0,80 1,00 998,24 €/m2
PEM 1,00 m2 998,24 €/m2
1. Honorarios Técnicos (edifici 2000m2)

Arquitecto 7,60% PEM 75,87 €/m2
Aparejador 2,28% PEM 22,76 €/m2
Ing. Telecom 0,20% PEM 2,00 €/m2
Proy. Actividades 0,30% PEM 2,99 €/m2
ESS+Coordinacién 1,30% PEM 12,98 €/m2
Total Honorarios Técnicos 116,59 €/m2
2. Tasas y Licencias

Tasas licencia 1,00% PEM 9,98 €/m2
Tasas Residuos Construccion 1,00% PEM 9,98 €/m2
Impuestos ICIO 1,50% PEM 14,97 €/m2
Ocupacion via publica obras 0,10% PEM 1,00 €/m2
Total tasas y licencia 35,94 €/m2
3. Varios

Geotécnico 0,30% PEM 2,99 €/m2
Topografico y georreferencias 0,30% PEM 2,99 €/m2
Seguro Decenal y Oficina Control Técnico 1,00% PEM 9,98 €/m2
Seguros RC 0,80% PEM 7,99 €/m2
Total Varios 23,96 €/m2
Valor unitario de la construccion

Presupuesto de ejecucion material PEM 998,24 €/m2
Gastos Generales y Benef. Industrial constructor 19,00% PEM 189,66 €/m2
Costes de Seguridad y Salud 1,50% PEM 14,97 €/m2
Honorario profesionales y direccién de obra 116,59 €/m2
Tasas e Impuestos municipales 35,94 €/m2
Varios 23,96 €/m2
Gestién obra y promocién 5% 58,74 €/m2
TOTAL COSTE UNITARIO DE LA CONSTRUCCION 1.438,10 €/m2

Els preus de venda d'habitatge protegit per a municipi A fixats per a habitatges qualificats a partir del 20
de febrer de 2026 BOIB n°24, 20/02/2026 son els segtients:

Precios maximos de vivienda protegida de compraventa, en €/m? atil

Régimen general
Cuadro 3 Etiqueta energética A Efiqueta energética B Etiqueta energética C-D Etiqueta energética E
Municipio A 2.918,67 2.815,69 2.589,55 2.383,76
Municipio B 2.433,13 2.330,16 2.104,02 1.898,23
Municipio C 2.190,37 2.087,39 1.861,24 1.655,47

Per a la necessaria conversio de la superficie total edificable dels habitatges a superficie Util, els factors
de conversid indicats en la Instruccié 2/2018, de 18 de juny, de la directora de I'Agéncia Tributaria de les
llles Balears, per la qual s'estableixen els criteris que els organs competents de I'Agencia Tributaria de les
llles Balears han de considerar per a la comprovacid del valor real dels béns immobles i llocs
d'amarrament de ports esportius situats en territori de la Comunitat Autdnoma, en limpost sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats i en I'impost sobre successions i donacions,
obtinguts a partir d'estudis estadistics realitzats en habitatges de proteccid oficial de la conselleria
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competent en matéria d'habitatge i de visat del Col-legi Oficial d'Arquitectes de les llles Balears son els
seglents:

Superficie total edificable (1) = superficie construida (2) x 1,15.
Superficie construida (2) = superficie dtil (3) x 1,18.

(1) Superficie total edificable incloent la part proporcional d'elements comuns
(2) Superficie construida de I'habitatge
(3) Superficie util de 'habitatge

Amb aquest factors la conversié de superficie util a superficie total edificable suposa un increment de
superficie del 35,7%. La superficie Util resulta un 73,69% de la superficie total edificable.

Tenint en compte la tipologia edificatoria prevista a la UA13, entre mitgeres i amb edificacié en altura
considerem que la proporcid de zones comunes per superficie Util d'habitatge és inferior a la resultant
d'aplicar els factors anteriors.

Se estima que la superficie Util d'habitatge equival aproximadament a un 80% de la seva superficie
construida, sent el preu de venda per m2 construit un 80% del preu de venda per m2 de superficie Util.

El cost de construcci adoptat sobre la base del COAIB, on s'ha aplicat un coeficient de qualitat per
habitatge HPO de 0,80, es considera adequat per a la construccié de edificis amb etiqueta energetica B,
per la qual cosa per al calcul del valor de repercussié del sol s'adopta el preu de venda per m2 de
superficie Util de 2.815,69 €/m2,

2.815,69 €/m2 * 0,80 = 2.252,55 €/m2

El preu de venda taxat per m2 de superficie total edificada d’habitatge protegit amb qualificacié energetica
B en el municipi d'Inca s'estima per tant en 2.252,55 €/m2.

Conforme a l'article 22 del RDL els valors de repercussié del sol es determinen pel métode residual estatic
d'acord amb la segiient expressio:

VRS = WI/K-Vc
VRS = valor de repercussio del sol per metre quadrat edificable
Vv = valor de venda per metre quadrat de l'edificacié considerant el producte immobiliari acabat

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de finangament, gestio i
promocid, aixi com el benefici empresarial normal de l'activitat de promocié immobiliaria necessaria per a
la materialitzacid de |'edificabilitat.

Aquest coeficient K, tindra amb caracter general un valor de 1,4 .

VALOR REPERCUSSIO DEL SOL URBANITZAT. MUNICIPI A, CEE B HABITATGE PROTEGIT

VRS = VV/K - VC

Vv = 2.252,55 €/m2 Valor Venta edificacion CE B

K= 1,40 Coeficiente que pondera gastos generales, financiacion, gestion, beneficio empresarial
Vc = 1.438,10 €/m2 Valor construccién, PEM + honorarios + otros gastos

VRS = 170,87 €/m2

El valor de repercussié del sél per metre quadrat edificable per a habitatge protegit amb un coeficient K=
1,40 és:

VRS HPO = 170,87 €/m2.
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L'edificabilitat maxima destinada a habitatge protegit en la UA-13 és de 8.260 m2 edificables.

4.3.1.1 Valor de repercussio del sol. Aparcament soterrani

El valor de repercussio del sol es calcula pel métode residual en funcié dels preus de venda i dels costos
de construccid calculats a partir dels moduls i coeficients publicats pel Col-legi oficial d'arquitectes de les

llles Balears per a les diferents tipologies.

Cost tipus construccid juny 2026 693,22 €/m2
Coeficient per tipologia, aparcament soterrani 16
Coeficient qualitat HPO 0,80
Coeficient Moderador superficie (fins a 2.000m2) 1,00
COSTE DE LA CONSTRUCCION APARCAMIENTO VPO
Coste Tipo COAIB junio 2026
Presupuesto de Ejecucion Material coef. coste cons. coef. VPO coef. Superf. COAIB
viviendas 1,00 m2 1,6 693,22 €m2 887,32 €/m2
PEM 1,00 m2 887,32 €lm2
1. Honorarios Técnicos (edifici 2000m2)
Arquitecto Aparejador 6,00% PEM 53,24 €/m2
Proy. Actividades 1,80% PEM 15,97 €/m2
ESS+Coordinaciéon 0,30% PEM 2,66 €/m2
1,30% PEM 11,54 €/m2
Total Honorarios Técnicos 83,41 €/m2
2. Tasas y Licencias
Tasas licencia 1,00% PEM 8,87 €/m2
Tasas Residuos Construccion 1,00% PEM 8,87 €/m2
Impuestos ICIO 1,50% PEM 13,31 €/m2
Ocupacion via publica obras 0,10% PEM 0,89 €/m2
Total tasas y licencia 31,94 €/lm2
3. Varios
Geotécnico 0,30% PEM 2,66 €/m2
Topografico y georreferencias 0,30% PEM 2,66 €/m2
Seguro Decenal y Oficina Control Técnico 1,00% PEM 8,87 €/m2
Seguros RC 0,80% PEM 7,10 €/m2
Total Varios 21,30 €/m2
Valor unitario de la construccién
Presupuesto de ejecucion material PEM 887,32 €m2
Gastos Generales y Benef. Industrial constructor 19,00% PEM 168,59 €/m2
Costes de Seguridad y Salud 1,50% PEM 13,31 €m2
Honorario profesionales y direccion de obra Tasas e 83,41 €m2
Impuestos municipales 31,94 €m2
Varios 21,30 €m2
Gestion obra y promocién 5% 51,20 €/m2
TOTAL COSTE UNITARIO DE LA CONSTRUCCION APARCAMIENTO VPO 1.257,07 €/m2

Amb una mitjana de 25m2 construits per plaga d'aparcament incloses zones de circulacio s'estima el cost
de construccio per placa d’aparcament:

Cost construccio aparcament per placa (25m2) : 25m2 x 1.257,07€/m2 = 31.426,75 €

En el cas d'aparcament de proteccid publica els preus maxims de venda estan regulats.

Els preus maxims de venda d'aparcament protegit per a municipi A fixats per a habitatges qualificats a
partir del 20_de febrer de 2026 BOIB n°24, 20/02/2026 sén un 60% del preu de venda de I'habitatge
corresponent:
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Preu de venda per m2 de superficie (til d’habitatge: 2.815,69 €/m2,
Preu de venda maxim per m2 de superficie d’aparcament: 2.815,69 €/m2 * 0,60 = 1.689,41 €/m2

Amb una superficie construida maxima de venda de 25m2 incloent zones de circulacid, el preu maxim de
venda d'aparcament protegit ascendeix a:

1.689,41 €/m2 x 25 m2 = 42.235,35 €

Aquest preu maxim de venda esta per d'amunt del preu de mercat.

S'ha realitzat un estudi de mercat per a verificar el preu mitja de venda d'una plaga d'aparcament a Inca.
Per a aix0 s'han obtingut mostres en el municipi d'Inca que es recullen en la segient taula:

SHUAEIO ANY
ZONA REF. CADASTRAL SUP. SUP. N° VALOR VALOR /
CONSTR. CADASTRE  ANUNCI  PLAZA VENDA PLAZA
MOSTRA 1 C/ Felip I, 88 Blanquer 1670604DD9917S 1987 15-30 m2 8 m2 1 9.500,00 € 9.500,00 €
MOSTRA 2 C/ Felip I, 88 Blanquer 1670604DD9917S 1987 15-30 m2 13 m2 1 13.500,00 € 13.500,00 €
MOSTRA 3 C/ Antoni Maria Alcover Crist Rei 35m2 2 28.000,00 € 14.000,00 €
MOSTRA 4 C/ Gabriel Buades 52 Crist Rei 1566609DD9916N 2004 26,00 m2 26 m2 1 11.000,00 € 11.000,00 €
MOSTRA 5 C/ Viceng Ensenyat 50 Centro 2365703DD9926N 1990 30,00 m2 13 m2 1 24.000,00 € 24.000,00 €
MOSTRA 6 Parque Europa Crist Rei 9m2 1 8.500,00 € 8.500,00 €
MOSTRA 7 Parque Europa Crist Rei 19 m2 15 29.000,00 € 19.333,33 €
MOSTRA 8 C/ joan Alcover 179 Crist Rei 1660106DD9916S 2006 21,00 m2 12 m2 1 14.500,00 € 14.500,00 €
MOSTRA 9 Avd. Raiguer 143 Crist Rei 1567501DD9916N 2008 19,00 m2 10 m2 1 15.000,00 € 15.000,00 €
MOSTRA 10 C/ Rey Jaume Il 18 Son Amonda 10 m2 1 18.500,00 € 18.500,00 €

Sobre la mostra de mercat s'ha obtingut de 6 de places d'aparcament la fitxa cadastral, verificant antiguitat
i superficie registral de les places.

En el cas d'anunci d'agéncia immobiliaria s'ha reduit un 5% el valor de venda per gestié de venda.
A més s'han aplicat els seglients coeficients correctors:

- Coeficient de localitzacio, on només una de les mostres esta situada en el centre urba sent la
ubicacid de la resta de les mostres assimilable a I'immoble objecte d'estudi.

- Coeficient de superficie de la Plaga. La superficie mitjana per plaga sense comptar zones de
circulacid és de 10-13 m2. S'ha aplicat un coeficient de 1,20 per a places inferiors o iguals a 9m2,
que només permeten aparcar vehicles petits, i un coeficient 0,90 a places amb superficie
superior a 18m2.

- Coeficient d'antiguitat i estar de conservacid. S’han aplicat el coeficients correctors establerts en
'Annex Il del Reglament de Valoracions de la Llei del Sol, considerant un coeficient de
conservacid normal per a totes les mostres. En el cas de les places no localitzades per la seva
referéncia cadastral s'ha adoptat un any de construccié mitja de la zona en la qual se situen, sent
zones de creixement d'Inca amb dates de construccié de I'edificacio relativament homogenies

Finalment es descarta la mostra 5 amb una diferéncia sobre el valor mitja de més del 30% per no resultar
prou comparable amb la resta de testimonis i produir una alteracié significativa del rang homogeni de
valors obtinguts.

El valor mitja homogeneitzat de venda d'una plaga d'aparcament en els barris situats al voltant del centre
urba d'Inca ascendeix a 16.993,58€.
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SUP.
” COEF. COEF. ANY . 1-BF/ COEF. COEF. VALOR VENDA / VALOR
SITUACIO Bi F=Vc/W ANUNCI/

INMOBILIARI  LOCALITZACIO ~ CONSTR. 1-Ri-F pLaca  SUPERFICI  HOMOGEN. PLACA HOMOGEN.
MUESTRA 1/ Felip ll, 88 100% 1 1987 39 02711 1,15 1,45 8 m2 1,2 1,744 9.500,00 € 16.564,11 €
MUESTRA 2 C/Felip ll, 88 100% 1 1987 39 02711 1,15 1,45 13 m2 1 1,453 13.500,00 € 19.615,39 €
MUESTRA 3 C/ Antoni Maria Alcover 95% 1 2000 26 0,1638 1,15 1,23 18 m2 09 1,053 14.000,00 € 14.748,10 €
MUESTRA 4 __C/ Gabriel Buades 52 100% 1 2004 22 0,342 1,15 1,18 13 m2 1 1,182 11.000,00 € 13.007,44 €
MUESTRA 5 C/ Viceng Ensenyat 50 100% 0,75 1990 36 0,2448 1,15 1,39 13 m2 1 1,044 24.000,00 € 25.052,89 €
MUESTRA 6 Crist Rei 95% 1 2000 26 0,1638 1,15 1,23 9 m2 1,2 1,405 8.500,00 € 11.93894 €
MUESTRA 7__ Crist Rei 95% 1 2000 26 0,1638 1,15 123 19 m2 09 1,053 19.333,33 € 20.366,42 €
MUESTRA 8 C/ joan Alcover 179 100% 1 2006 20 0,12 1,15 1,16 12 m2 1 1,160 14.500,00 € 16.821,35 €
MUESTRA 9 Avd. Raiguer 143 100% 1 2008 18 0,1062 1,15 1,14 10 m2 1 1,139 15.000,00 € 17.086,81 €
MUESTRA 10 _C/ Rey Jaume Il 18 100% 1 2000 26 0,1638 1,15 1,23 10 m2 1 1,232 18.500,00 € 2279364 €
Mostra rebutjada I VALOR MITJA PER PLAGA 1666358 € |

Cost construccio aparcament per plaga (25m2) : 25m2 x 1.257,07€/m2 = 31.426,75 €

En la UA13 d'Inca el preu de venda de mercat de places d'aparcament en planta soterrani és inferior al seu cost de
construccid, perd en estar vinculades les places d'aparcament als habitatges de I'edifici el promotor podra ajustar el preu de
venda al cost de construccié fent viable I'operacid i facilitant la venda dels habitatges.

La construccid de places d'aparcament no incrementen el valor de repercussio del sol.

4.3.1.2 Valor de repercussio del sol habitatge lliure

En el cas de la parcel-la destinada a habitatge lliure per al valor de repercussié del sol es pren com a referéncia el valor de
repercussio VRS = 464,58€/m2 aprovat inicialment el 28 de maig de 2026 per l'ajuntament per a la nova proposta de
Modificacié Puntual nim. 22 del PGOU d'Inca, consistent en la reordenacio d'una illeta situada entre els carrers Joan Miro,
de Chopin, de Sor Clara Andreu i 'avinguda de Lluc.

A la ponéncia de valors de la Gerencia del Cadastre la UAL3 esta situada a la zona de valor R44 amb un valor de
repercussid per a us residencial de 141€/m2 i la parcel-la objecte de la modificacié n°22 del PGOU esta a la zona R42, amb
un valor de repercussié per a us residencial de 176€/m2.

Aplicant la mateixa relacid entre tots dos valors que en la ponencia de cadastre resulta per a Us residencial en la UAL3 d'Inca
un valor de repercussié del sol de 372,19€/m2.

VRS Habitatge Lliure UA13 = 372,19/m2
L'edificabilitat maxima destinada a habitatge lliure en la UA-13 és de 463 m2 edificables.

4.3.2 Valor total sol urbanitzat

VALOR TOTAL DEL SOL URBANITZAT
VRS Sup. edificable Valor sol
HPO llleta 1 170,87 €/m2 8.260,00 m2 1.411.351,93 €
Hab. Lliure Illeta 2 372,19 €/m2 463,00 m2 172.324,86 €
TOTAL 1.583.676,79 €

Conforme als valors unitaris de repercussio del sol calculats i les superficies edificables de la UA13, el valor total del so
urbanitzat dins de la unitat d'actuacio ascendeix a 1.583.492,95 €.

4.3.3  Estimacio de despeses

La despesa principal per a la transformacid dels terrenys de la UA13 es correspon amb el cost de les obres d'urbanitzacio.

El seu calcul es realitza a partir del métode simplificat del calcul del pressupost de referéncia sobre la base dels costos de |
construccid tipus a les llles Balears publicats pel Col-legi oficial d'arquitectes de les llles Balears.

850(’): A7ZXKIGGAPFGMRPLJ7JJYS
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| Cost tipus construccid juny 2026 693,22 €/m2
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| Coeficient basic per obres d'urbanitzacio

Coeficient zona verda urbanistica
Coeficient jardins amb reg automatic

COSTES URBANIZACION
Modulo COAIB Junio 2026

1. Presupuesto de Ejecucién Material Superficie

0,25
0,04
0,10

coef. Coste Tipo oef. Calidad coste €/m2

Costes COAIB

Viales 2.757,40 m2 0,25 693,22 €/m2 1,20 207,97 €/m2 573.445,45 €
Viales fuera Unidad actuacion 20% 551,48 m2 0,25 693,22 €/m2 1,20 207,97 €/m2 114.689,09 €
Zona verde 1.221,00 m2 0,14 693,22 €/m2 1,20 116,46 €/m2 142.198,83 €
PEM 830.333,37 €
2. Honorarios obra nueva
Proyecto Urbanizacion 8,40% PEM 69.748,00 €
Honorarios juridicos 0,85% PEM 7.057,83 €
Proyecto compensacion 0,80% PEM 6.642,67 €
ESS+Coordinacion 2,00% PEM 16.606,67 €
Otros estudios (topografico, geotécnico....) 1,80% PEM 14.946,00 €
Honorarios 115.001,17 €
3. Otros Gastos obra nueva
Impuestos 1,50% PEM 12.455,00 €
Notaria, Registro 1,10% PEM 9.133,67 €

Tasas residuos 1,00% PEM 8.303,33 €

Administraciéon y gestion promotor 3,00% PEC 29.642,90 €

Gastos financieros 4,00% PEC 39.523,87 €

Gastos comercializacion 5,00% VS 55.154,89 €

Suministro Electrico / est. Transformadora 100.000,00 €

Otros Gastos 254.213,67 €

TOTAL PEC

PEM 830.333,37 €

Gastos Generales y Beneficio Industrial 19,00% PEM 157.763,34 €

Honorarios 115.001,17 €

Otros Gastos 254.213,67 €

TOTAL COSTES URBANIZACION 1.357.311,55 €
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Amb aquests coeficients resulta un cost per m? de zona verda urbanistica de entre 27,72 i 9705 €/m2, i un cost per m?
d'urbanitzacio de vials i voreres de 173,31 €/m2.

Els técnics municipals ens han facilitat valors de referéncia de costos d'urbanitzacid d'obres executades recentment a Inca
molt superiors conforme a la qualitat que I'ajuntament desitja, s per aixd que s'aplica a les obres d'urbanitzacié de vials un
coeficient 1,2 de millora de la qualitat.

Els costos totals de les Inversions privades necessaries per a transformar els terrenys corresponents a la UA13 son els
seguents:
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4.3.4 Valor actual del sol

Partint dels valors de repercussid del sol calculats anteriorment es calcula el valor actual del sol conforme al punt 3 de l'article

22 del Reglament de valoracions, RD 1492/2011 de 24 d'octubre
VSo=VS-G.(1+TLR +PR)

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas pendientes, en euros.
TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

En destinar-se la major part de I'aprofitament lucratiu a habitatge protegit, amb un valor de repercussié del sol molt baix, es

calcula la viabilitat economica de I'actuacid partint d’'una cessio del 10% de I'aprofitament lucratiu.

VALOR TOTAL DEL SOL URBANITZAT Valor del sol

VRS Sup. edificable Valor sol - cesi6 10%
HPO llleta 1 170,87 €/m2 8.260,00 m2 1.411.351,93 € 1.270.216,73 €
Hab. Lliure llleta 2 372,19 €/m2 463,00 m2 172.324,86 € 155.092,38 €
TOTAL 1.583.676,79 € 1.425.309,11 ¢

VALOR SOL SENSE URBANITZAR Cessié 10%

Vso = VS -G (1+TLR+PR)

VSO = Valor Suelo descontando deberes y cargas pendientes VS =
1.425.309,11 € Valor Sol Urbanitzat cesi6 10%

G= 1.357.311,55 € Despeses urbanitzaci - €

TLR = 0,02859 Tasa Libre Riesgo 4 ANOS 2,859% publicado 1/06/2026 PR =

0,08 Prima riesgo en tanto por uno

VALOR ACTUAL SOL -79.392,90 €

Amb un valor total del sol urbanitzat de 1.583.676,79 €, el valor del sol actual net descomptant despeses d'urbanitzacio i 10%

de cessions es negatiu.

La transformacié de la UAL3 amb 'ordenacié proposada no es viable amb cessions del 10% de I'aprofitament lucratiu.

No sent viable I'operacié amb una cessio del 10% es calcula la viabilitat economica de l'actuacié amb la cessié minima del

5% establerta per l'article 29.d) de la LUIB.

VALOR TOTAL DEL SOL URBANITZAT Valor del sol
VRS Sup. edificable Valor sol - cesié 5%
HPO llleta 1 170,87 €/m2 8.260,00 m2 1.411.351,93 € 1.340.784,33 €
Hab. Lliure llleta 2 372,19 €/m2 463,00 m2 172.324,86 € 163.708,62 €
TOTAL 1.583.676,79 € 1.504.492,95 €
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VALOR SOL SENSE URBANITZAR Cessi6 5%
Vso = VS -G (1+TLR+PR)

VSO = Valor Suelo descontando deberes y cargas pendientes VS =
1.504.492,95 € Valor Sol Urbanitzat cesié 5%

G= 1.357.311,55 € Despeses urbanitzaci - €

TLR = 0,02859 Tasa Libre Riesgo 4 ANOS 2,859% publicado 1/06/2026 PR =

0,08 Prima riesgo en tanto por uno

VALOR ACTUAL SOL - 209,06 €

Amb un valor total del sol urbanitzat de 1.583.676,79 €, el valor del sol actual net descomptant despeses d'urbanitzacio i 5%
de cessions es negatiu.

Conforme a l'articulo 22 del Reglament de Valoracions de la Llei del Sol, el coeficient K que pondera la totalitat de despeses
generals i benefici empresarial de la promocio immobiliaria tindra amb caracter general un valor de 1,40 pero podra ser reduit
0 augmentat conforme als seguents criteris:

“Podra reduir-se fins a un minim de 1,20 en el cas de terrenys en situacio d'urbanitzat destinats a la construccid d'habitatges
unifamiliars en municipis amb escassa dinamica immobiliaria, habitatges subjectes a un regim de proteccié que fixi valors
maxims de venda que s'apartin de manera substancial dels valors mitjans del mercat residencial, naus industrials o altres
edificacions vinculades a explotacions economiques, en rad de factors objectius que justifiquin la reduccié del component de
despeses generals com sén la qualitat i la tipologia edificatoria, aixi com una menor dinamica del mercat immobiliari en la
zona."

En aquest cas amb un preu de repercussio del sol de de habitatge protegit de 170,87€/m2 enfront de 372,19 €/m? de
repercussid del sol d'habitatge lliure, es considera acceptat reduir el coeficient K de manera que les actuacions projectades
resultin viables encara que amb menor benefici empresarial.

Amb un coeficient K = 1,37 el valor de repercussio del sol destinat a habitatge protegit es el seguent:
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VALOR REPERCUSSIO DEL SOL URBANITZAT. MUNICIPI A, CEE B HABITATGE PROTEGIT

VRS = VV/K - VC

Vv = 2.252,55 €/m2 Valor Venta edificacion CE B

K= 1,37 Coeficiente que pondera gastos generales, financiacion, gestion, beneficio empresarial

Vc = 1.438,10 €/m2 Valor construcciéon, PEM + honorarios + otros gastos

VRS = 206,10 €/m2

VALOR TOTAL DEL SOL URBANITZAT Valor del sol
VRS Sup. edificable Valor sol - cesio 5%

HPO llleta 1 206,10 €/m2 8.260,00 m2 1.702.375,07 € 1.617.256,32 €

Hab. Lliure llleta 2 372,19 €/m2 463,00 m2 172.324,86 € 163.708,62 €

TOTAL 1.874.699,93 € 1.780.964,94 €

VALOR SOL SENSE URBANITZAR Cessi6 5% K=1,37
Vso = VS -G (1+TLR+PR)

VSO = Valor Suelo descontando deberes y cargas pendientes
VS = 1.780.964,94 € Valor Sol Urbanitzat cesié 5%

G= 1.357.311,55 € Despeses urbanitzaci - €

TLR = 0,02859 Tasa Libre Riesgo 4 ANOS 2,859% publicado 1/06/2026
PR = 0,08 Prima riesgo en tanto por uno

VALOR ACTUAL SOL 276.262,93 €

Els terrenys dins I'ambit de la UA-13 de titularitat privada tenen una superficie total de 5.142,00 m2.

VALOR UNITARI DEL SOL ACTUAL

Superficie 5.142,00 m2
Valor sol actual net 276.262,93 €
Valor unitari sol actual net 53,73 €/m2

D'estudi de viabilitat economica realitzat, el valor unitari del sol actual es de 53,73 €/m2, amb una cessid del 5% i un
coeficient K reduit a 1,37.

4.3.5 Conclusions viabilitat

L'execucio de la unitat d'actuacié és viable amb les cessions minimes del 5% establertes per l'article 29.d) de la LUIB i amb
coeficient K=1,37 reduint el benefici empresarial, sent el valor unitari actual del sol de 53,73 €/m2.

Es un valor per sota del valor de mercat d'un sol urba i correspon al valor de mercat de sol rustic, per la qual cosa es
considera acceptable per tractar-se de sol no urbanitzat en el limit exterior del sol urba.

Es pot concloure que l'actuacio programada amb els parametres actuals és viable sobre la base de la prima de risc fixada al
RD 1492/2011.
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5 AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

La present Modificacio Puntual consisteix en una modificacio d'alineacions de I'edificacio en sol urba no consolidat, amb
augment d'alcades i superficie edificable dins la UAL3 i creacié d’una nova zona verda.

La modificacié en cap cas supera les altures del PGOU vigent en I'edifici existent confrontant amb la UA13, ja que el PGOU
manté |'edifici existent com a edifici inadequat i en cap moment l'assenyala com a edifici fora d'ordenacio.

L'augment d'altura en la UA13 s'integra a I'entorn, igualant I'altura de I'edifici confrontant i mitiga I'impacte paisatgistic d'un
edifici discordant amb I'entorn d’acord amb els objectius previstos al PEFI per a 'ARU 3. Carrer Mostassaf.

L'augment de superficie edificable és menyspreable dins de I'ambit i es veu compensat amb la creacié d'una zona verda que
millora impacte paisatgistic del que es preveu en el PGOU vigent.

S'adjunta estudi d'integracié paisatgistica conforme al apartat 4 de la Norma 7 quater del PTM tenint en compte els criteris
paisatgistics de I'Estudi d'incidencia paisatgistica del PEFI i amb justificacié del compliment dels objectius del PEFI.

La modificacid no té efectes significatius sobre el medi ambient i per tant, no cal que es sotmeti als procediments d'avaluacio
ambiental estratégica, d'acord amb el previst a |'article 12.5 del text refds de la Llei 12/2016 d'Avaluacié Ambiental de les llles
Balears, Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'avaluacié ambiental de les llles
Balears (BOIB niim. 150 29/08/2020).

En conseqiiéncia, és potestat de I'drgan substantiu, en aquest cas I'Ajuntament d'Inca, de declarar la no subjeccié a
avaluacié ambiental estrategica, conforme a l'article 12.5 del text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les llles Balears
esmentada, una vegada ha estat justificat la no subjeccio.

6 IDENTITAT DELS PROPIETARIS

Segons s'estableix a |'Article 59.5 de la LUIB, sobre la modificacid dels instruments de planejament urbanistic, les propostes
de modificacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic que suposin, indirectament o directa, bé un increment dels
parametres d'edificabilitat o de densitat vigents, bé una modificacid dels usos del sol, hauran d’incorporar a I'expedient que es
tramiti la identitat de totes les persones propietaries o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc
anys anteriors a la seva iniciacid, segons consti en el registre o I'instrument emprat a efectes de notificacions a les persones
interessades, d'acord amb la legislacié en la materia.

S'adjunta en document apart Llistat dels propietaris afectats per la Modificacié puntual.
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7 RESUM EXECUTIU DE LES MODIFICACIONS PROPOSADES

La LUIB, estableix en el seu article 12 apartat 2.a que la documentacid exposada al public haura de constar d'un resum que
inclogui, com a minim, una explicacié detallada de les modificacions que planteja i, en el seu cas, els ambits i I'abast de la
suspensié que comporti.

En base a I'exposat a I'article en qiestid s'inclou en aquest apartat una relacié dels principals canvis que s’han introduit en
aquest document respecte a I'ordenacié del PGOU vigent:

- Canvi de alineacid de la edificacio i nombre maxim de plantes a les parcel-les amb referéncia cadastral 3269508DD9937S i
3269507DD9936N.

-Modificaci6 del ambit de la UA13 al carrer d’Eivissa amb incorporacio d’una part de la parcel-la amb referencia cadastral
07027A00800358.

Imatge 9. Fragment del planol D3 Pla General d'Ordenacid Urbana d'Inca. 2012.

Aquesta unitat d’actuacid esta afectada per las prescripcions de I'acord d'aprovacié definitiva de la revisié del PGOU d'Inca
2012 per part de la Comissié Insular d’Ordenacid del Territori i Urbanisme del Consell Insular de Mallorca:

9a.- Pel que fa a la unitat d’actuacio UA13 es mantenen les altures maximes previstes en la revisio del PGOU
aprovada el 27 d’octubre de 2005.
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Imatge 11. Proposta de la Modificacié Puntual amb les parcel-les afectades

Les diferencies entre les superficies de la UA13 en el PGOU vigent i en la modificacié proposada es resumeixen en la

seglient taula:
UA13 Fitxa PGOU 2012 PGQU 2012 MP 21
vigent
Sup. ambit UA13 5.877 m2 5.877 m2 5.919 m2
zona verde 1.221 m2 1.221 m2 1.221 m2
vials 2.563 m2 2.563 m2 2.757 m2
Sup. solar 2.093 m2 2.093 m2 1.941 m2
Superficie edificable Habitatge lliure 4.142 m2 2.312m2 463 m2
Superficie edificable HPP 1.775 m2 991 m2 8.260 m2

Les diferencia entre les superficies edificades existents, les edificables en el PGOU vigent i en la modificacié proposada es

resumeixen en la seguient taula:

Superficie Fitxa PGOU 2012 PGOU 2012 prescrip. n°9 Modificacié Puntual 21
Parcela Referencia cadastre i ificabili ificabili
Plentes edificada | £ yisicailitat Edificabilitat Edlf‘l?a‘blhtat Edificabilitat
existent L. Total L. Total maxima maxima Total
maxima maxima "
(cadastre) Hab. Lliure | Hab. Protegit
3260508DD993 Planta Baixa 1.621 m2| 1.621 m2 1.270 m2
Plantes Pis 7.824m2 1.365 m2 1.365 m2 6.270 m2 7.540 m2
Heta 1 7695010D90 | PN Baba 1533 m2 1533 m2 1324 m2
Plantes Pis 3.921 m2 1.307 m2 6.936 m2
UA13 Planta Baixa 250 mg| 3617 m2 250 mo| 303m2 250 m2 8723 m2
lleta 2 3269507DD993 [ppantes pis 213 m2) 213 m2 213 m2
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8 ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Segons I'Article 59. Modificacid dels instruments de planejament urbanistic del Reglament General de la Llei 12/2017, de 29
de desembre, d'urbanisme, per a lilla de Mallorca en els casos que la finalitat especifica ho requereixi sera necessari un
estudi de la mobilitat generada.

Respecte a la planificacié del PGOU 2012 amb un aprofitament lucratiu d'Us residencial de 5.917m2, en la UA13 s'incrementa
I'edificabilitat d'Us residencial en 2.806m2.

Aquesta superficie equival a un increment teoric de 28 habitatges i 70 habitants.

Es tracta d'Us residencial que no incrementa de manera notable el transit generat respecte a l'ordenacid vigent, per la qual
cosa es considera innecessari I'estudi de mobilitat generada, més tenint en compte que la complecié de la trama viaria a la

UA13 amb la prolongaci6 del carrer Balmes millora la connexié amb l'avinguda Reis Catolics el que suposara en qualsevol
cas una notable millora de la connectivitat de la zona i del transit rodat.
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9 CONTINGUT DOCUMENTAL

El contingut documental de la present modificacié puntual és:
- Memoria justificativa.

- Planals informatius amb el PGOU vigent

- Documents modificats del PGOU.

- Annexes.

10 CANVIS A LA DOCUMENTACIO

Els canvis als documents grafics s6n (veure annex 2):

- Planol d'ordenacio de sol urba Planol D3.

Els canvis a la documentacid escrita son:

- Programa d'actuacid del Pla General d'Ordenacié Urbana d'Inca .Fitxa UA13

Inca, a data de signatura electronica

L'arquitecte Municipal L'arquitecte
Francesc Alemany Bennasar Lucia Burgos Galindez

Cap d’'Urbanisme i Habitatge

Carlos Mena Ribas
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11 ANNEXES

- ANNEX 0. IDENTIFICACIO DELS PROPIETARIS

- ANNEX 1. CANVIS A LA DOCUMENTACIO ESCRITA PGOU
FITXA

- ANNEX 2. CANVIS A LA DOCUMENTACIO GRAFIC PGOU
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11.1 Annex 0. Identificacid dels propietaris

Referéncia cadastral Titulars
2371109DD9927S No figuren per proteccid de dades
2371110DD9927S

07027A00800358
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11.2 Annex 1. Canvis a la documentacio escrita PGOU
Nova fitxa 13

PROGRAMA D'ACTUACIO

TIPUS D'ACTUACIO: UNITAT D'ACTUACIO 13

Situacio: carrers Formentera — Balmes — Eivissa — Mostassaf

Objectiu: cessio i execucid de vials i zona verda
Sistema d'execucid: Compensacio

Superficie de la UA: 5.919 m?

Superficie de la zona verda: 1221 m?

Superficie de vials: 2.757 m?

Execucio: primer quadrienni

Normativa: Eixampla

Superficie solar 1.941 m?

Aprofitament lucratiu: 8.723 m? edificables

Coeficient aprofitament brut: 1,47

94,7 % Edificabilitat residencial destinada a habitatge protegit (HPO) a lilleta entre el carrers
d’Eivissa i Menorca.

Lliure de carregues d'urbanitzacié.

Cessio del 5% d'aprofitament.
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11.3 Annex 2. Canvis a la documentacid grafica pgou

00 FULL GUIA

IPO1  ITINERARIS PEATONALS

12 URBANITZABLES | CREIXEMENTO NO REALITZAT
SA3  SERVITUTS AERONAUTIQUES — AESA

SA4  SERVITUTS AERONAUTIQUES — AESA TM INCA
D3 PLANOL ORDENACIO
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