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1 Objecte i abast

L'objecte del present document és la formulacié de la modificacié puntual n°23 del Pla General
d’'Ordenacié Urbana (PGOU) d'Inca, d'acord amb el que estableixen els articles 58 i 59 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les llles Balears (LUIB), relativa a la modificacio
puntual del planejament general.

La modificacié té com a finalitat el canvi de qualificacié urbanistica d'un admbit concret del sol
urbd del municipi d'Inca, actualment qualificat com a espai llivre pUblic, per passar a ser
qualificat com a equipament. Aquesta actuacié es planteja amb la voluntat d’adaptar el
planejament urbanistic a la nova realitat juridica i patrimonial derivada de la catalogacié d’'un
edifici existent amb interes industrial, mitjancant I'aprovacié inicial d'una modificacié puntual
del Catdleg de béns i elements d’interes historic, artistic i arquitectonic d'Inca.

L'Us previst per a I'ambit requalificat com a sistema local d’equipaments comunitaris (SLEC) és
de caracter public i es destinard a usos administratius i socioculturals, d'acord amb la titularitat
municipal de la finca i la voluntat de posar en valor el bé catalogat com a element d'interes
industrial. Aquests usos son plenament compatibles amb el grau de proteccié B establert a la
fitxa INC-G017 del Cataleg de Patrimoni, i confribueixen a la seva conservacié i reutilitzacié amb
finalitats de servei a la ciutadania.

Aquesta modificacié puntual:

e S'emmarca en I'ambit territorial delimitat per la parcelda amb referéncia cadastral
2771625DD9927S0001WZ, situada al carrer Arta, nUmero 11, del terme municipal d'Inca

e No comporta cap alteracié del model d'ordenacié urbanistica general establert pel
PGOU vigent, ni suposa un canvi substancial en la classificacié del sol, atés que I'ambit
objecte de modificacié manté la seva condicié de sol urbad.

e Té com a objectiu principal garantir la coherencia entre la normativa urbanistica i les
determinacions de proteccidé patrimonial derivades de la catalogacid, possibilitant I'Us i
posada en valor de I'edifici catalogat com a equipament public o comunitari d’acord
amb el seu interes industrial.

Aixi mateix, la modificacié puntual s'ajusta a l'interes general, en tant que permet la preservacid
dels valors historics, culturals i arquitectonics que han motivat la catalogacid de I'edifici, alhora
que assegura el compliment de les previsions del planejament territorial i sectorial vigent.
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2 Antecedents

El marc urbanistic vigent del municipi d'Inca estd constituit pel Pla General d’Ordenacié Urbana
(PGOU), aprovat definitivament per I’ Administracié competent en data 27 de novembre de 2012
(BOIB nUm. 6, de 10 de gener de 2013), i que estableix I'ordenacié estructural i detallada del
terme municipal..

En aquest planejament general, I'ambit objecte de la present modificacié es troba qualificat
com a espai llivre pUblic, amb la finalitat de destinar-se a zones verdes o alfres usos col lectius
oberts a la ciutadania, segons determinen els planols d’ordenacio i la normativa urbanistica
vigent del PGOU.

No obstant aixo, dins I'ambit es troba ubicat un edifici de tipologia industrial, representatiu del
passat fabril d'Inca, que ha estat objecte d'un procés de reconeixement i proteccidé patrimonial.
En concret, el Ple de I'Ajuntament d’Inca, en sessid celebrada el dia 12 de setembre de 2024,
va aprovar inicialment la inclusié d'aquesta nova fitxa al Cataleg de béns i elements d'interes
historic, artistic i arquitectonic del municipi (BOIB NUm. 153 23 de de novembre de 2024), que
inclou aquest edifici com a element protegit pel seu interés industrial, amb el corresponent grau
de proteccid i fitxa especifica.

Aquesta catalogacié implica I'obligacid de conservar i posar en valor els valors arquitectonics,
historics i culturals de I'edifici, condicionant qualsevol intervencid futura i determinant que
I'actual qualificacidé com a espai lliure pUblic resulta incompatible amb la permanéncia i
preservacioé del bé catalogat.

Imatge 1. Vista actual del front al carrer Arta.
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Imatge 2. Vista actual de les edificacions

En conseqgUéncia, es fa necessari adaptar la qualificacié urbanistica per garantir la coheréncia
entre el planejament general i el regim juridic derivat de la proteccid patrimonial. Aquesta
adaptacio s'articula a través d'aquesta modificacio puntual del PGOU, d’acord amb el que
disposen els articles 581 59 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears
(LUIB), que permeten modificar determinats aspectes de I'ordenacio urbanistica sense alterar el
model territorial general establert.

2.1 Ambit territorial

L'ambit d'actuacié de la modificacié puntual (en endavant MP) es situa al centre urbd de la
ciutat d'Inca, concretament al carrer d’Arta n°11. Correspon a sol urbd qualificat com a sistema
general d'espai lliure public (SGELP-11), segons el PGOU vigent.

Imatge 3. Proposta de la modificacid puntual n8 del Catdleg de Patrimoni per incloure els edificis amb interés patrimonial.
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La referéncia cadastral de la parcel.la afectada és la 2771625DD9927S0001WZ, amb una
superficie de parcel.la de 4.511m? segons el cadastre, i de 4520 segons PGOU.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDEMCIA SECRETARIA DE ESTADO
£ % comERNo PRIMERA DEL GOBIERND  DE HACIENDA
SHBT  DEeseaRa DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
e DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral; 2771625DD9927S0001WZ
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Localizacién: Superficie gréfica: 4511 m2
CL D'ARTA 11' Participacion del inmueble: 100,00 %

07300 INCA [ILLES BALEARS]

Clase: URBANO s
Uso principal: Industrial

Superficie construida: 2.176 m2
Afio construccién: 1960 4.397 000

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
INDUSTRIAL 1/00/01 783
INDUSTRIAL nu 10
INDUSTRIAL 1oof 887
INDUSTRIAL o 316

2.2

Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

0E L4
FONT VELLA

Mobiliario yaceras — Limite zona verde

— Limite deparcela  — Hickografia
— Limite de construcciones

— Limite de manzna

rdenadas U.TM. Huso 31 ETRES9

g

Escala:

=27 13500

492 800

Imatge 4. Fitxa cadastral de tota la parcel.la

Marc legal

La present modificacid puntual del planejament es redacta d'acord amb el que estableix la
legislacid urbanistica, ambiental i territorial vigent, que es relaciona a continuacid (sense
caracter exhaustiu):

Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears (LUIB), norma marc del
planejament urbanistic en I'admbit autondomic.

Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei de
sol i rehabilitacié urbana (TRLSRU), aplicable com a legislacio basica estatal.

Decret legislativ 1/2020, de 28 d’'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’avaluacié ambiental de les llles Balears, aplicable en mateéria d'avaluacié ambiental

estrategica.
Reglament general de desenvolupament de la Llei 12/2017, aprovat definitivament pel

Ple del Consell Insular de Mallorca en sessio de dia 29 de marg de 2023 (RLUIBM), en allo
relatiu al contingut documental i procedimental del planejament urbanistic.

Pla Territorial Insular de Mallorca (PTIM), aprovat definitivament per acord del Ple del
Consell Insular de Mallorca el 13 de desembre de 2004 (BOIB nUm. 4, de 8 de gener de
2005), i modificacions posteriors.

Aquesta modificacid esredacta també en coheréncia amb el planejament urbanistic municipal
vigent (PGOU d'Inca, aprovat el 27 de novembre de 2012) i amb la normativa sectorial en
materia de patrimoni cultural i proteccié del sol urbd consolidat.
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2.2.1 Planejament municipal

El 26 d'octubre de 2012, la Comissio Insular d’Ordenaciod del Territori i Urbanisme, aprova,
definitivament, la revisié del Pla General d’Ordenacié Urbana d’Inca per a la seva adaptacio al
Pla Territorial de Mallorca amb prescripcions. Aixi mateix, també es va acordar aprovar
definitivament el Catdleg d’elements d'interes artistic, historic, ambiental i patrimoni historic del
PGOU d'Inca amb prescripcions. Aquest acord es va publicar al Butlleti Oficial de les llles Balears
n. 176 del 27 de novembre de 2012.

Aquest PGOU ha estat objecte, fins a dia d’avui de les segUents modificacions puntuals:

e Modificacié Puntual n°1 consistent amb un nou accés des de la Ronda Migjorn all
carrer Teixidors i que t¢ com a objecte que 178,50 m2 de la parcelela cadastral
n°2259104DD%925N001KW, classificada com a sol urbad i qualificada com sol industrial
i comercial, de superficie total de 1.298,90 m2 , passin a tenir la qualificacié de
sistema viari. (AD BOIB 181 12/12/2015),

e Modificacié Puntual n°2, consistent en I'adequacid a la realitat de I'ambit de I' ART
Facana d'Inca. (AD BOIB num. 18 11/02/2017)

e Modificacié Puntual n°3, consistent en el canvi de qualificacié d'una zona
d’eixample a espai lliure public i un nou equipament (Al BOIB num. 20 16/02/2017)

EI PGOU d’Inca de 1987 proposava una serie d’espais lliures publics a I'interior de diverses illetes
del centre de la ciutat. El fet d'estar a l'interior de les illetes residencials provoca diversos
problemes tant d'accés com de visuals

Tot i que el PGOU 2012 inicialment va quadlificar la parcel.la com espai lliure public i eixample
segons s'indica al quadre seguent, la MP n° 3 del PGOU d’Inca va requalificar la totalitat de la
parcel.la com espai lliure public.

Sup. Espai lliure public 4.031,00 m?
Sup. Eixample 435,00 m?

Taula 1. Taula de superficies de les quoliﬂcocions de la parcel.la segons PGOU 2012 sense modificar

i, ///7////,,

N

)
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Imatge 5. Pla general vigent (2012) amib el SGELP11 DE 4.031 m?

Aixi, arran de la MP n° 3 del PGOU d'Inca es va passar a tenir un espai lliure public de 4.466 m2.

Imatge 6. Proposta amb el canvi de qualificacié a espai lliure pUblic SGELP-11 per part de la MP3.

Modificacié Puntual n°4, consistent en el canvi de qualificacid de part d'una
parcella urbana a sistema general de comunicacié i infraestructures SSGGCI/IS19
per poder dur a terme la proposta del pla de residus d'inca en quant a la creacid
d’'arees d'aportacio de residus vigilades. (Al BOIB nUm. 20 16/02/2017)

Modificacié Puntual n°é, Modificacié de les alineacions i dmbit de la UA10. (AD BOIB
num. 27 01/03/2018)

Modificacié Puntual n°7, Ordenacié per configuracid flexible en eixample (El), i canvi
d’ordenacid per configuracié flexible en eixample (El), i canvi d'ordenacié de la
parcel1a urbana n.5 de la UA-15, delimitada per I'avinguda de Rei Jaume |l, carrer
Eivissa, carrer Menorca i I'espai lliure public ELP-ZV-6. (AD BOIB nUm. 116 21/12/2017)

Modificacié Puntual n°8, Canvi de qualificacid de dues parcelles en sol ristic a
sistema general de comunicacions i infraestructures (SSGGCI/IS 24, SSGGCI/IS 25) per
poder dur a terme la proposta del pla de residus d'Inca en quant ala creacié d'drees
d’aportacié de residus vigilades. (Al BOIB num. 117 22/12/2018)

Modificacié Puntual n°9, Canvi de qualificacié de zona de casc antic a espai lliure
public, ELP n°84. (AD BOIB nUm. 139 12/10/2019)

Modificacié Puntual n°10, Canvi de qualificacié de zona de casc antic a sistema viari,
situada entre el carrer de I'Omi el carrer de na Ferrilla. (AD BOIB num. 181 22/10/2020)

Modificacié Puntual n°11, Canvi d'alineacié del carrer de Bisbe Cima (Al)

Modificacié Puntual n°12, Ampliacié d'un sistema general viari per la creacié d'un eix
civic al carrer del Puig de Massanella (Al).
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e Modificacié Puntual n°13, Consistent amb la creacié d'un sistema general de
comunicacions i infraestructures de transport per al nou baixador de tren (SGCI/TP2).

e Modificacié puntual n°14, consistent en la prolongacié del carrer Guillem Cifre de
Colonya fins al carrer del Quarter per donar accés al futur CEIP d’Inca. (SGCI/RV).

e Modificacié puntual n°15, consistent en la diversificacid de tipologies residencials
permeses.

¢ Modificacié puntual n°16, consistent en el canvi de qualificacié de la parcella del
carrer de la gloria n°149 de eixample (El) a equipament sociocultural (SC).

e Modificacié puntual n°17, consistent en I'ampliacié de I'espai lliure pUblic nim. 21
que envolta I'element BIC del Claustre de Sant Domingo TM d’Inca

e Modificacié puntual n°18, consistent en el canvi de qualificacié de zona de nucli
antic a nou espai lliure public entre el carrer de I'Om i el carrer de na Ferrilla.

e Modificacié puntual n°19, consistent en el canvi de qualificacié de zona de eixample
i viari a sistema local d’aparcament public.

e Modificacié puntual n° 20, en tramitacié, consistent en el canvi de qualificacié de la
parcella del carrer Berenguer d'Anoia nUm. 68 de zona industrial IAV 51 a Sistema
General d’'Equipament comunitari seguretat (sgec/ec).

e Modificacié puntual n°21 del PGOU d'inca consistent en modificacié d'alineacions i
ordenacié de la unitat d'actuacié ua-13ila parcel 1a urbana situada entre els carrers
Mostasaf, Menorca i Eivissa (3269508dd9937s)

e Modificacié puntual nOm. 22 relativa a la reordenacié d'una illeta situada entre els
carrers Joan Miré, de Chopin, de sor Clara Andreu i I'avinguda de Lluc.

S'ha de fer referéncia a la framitacié del Pla Especial de I'Area de Reconversié Territorial de la
Facana d’Inca (PEFI), ART DIFERIDA 11.1 del Pla Territorial Insular de Mallorca, el qual va ésser
aprovat de forma provisional pel Ple de I’ Ajuntament, en sessié ordindria de dia 30/03/2023.

3 Justificacio de la modificacid

La modificacié puntual del PGOU d’'Inca que aqui es proposa té com a objectiu adaptar la
qualificacié urbanistica d'un ambit situat al carrer Arta, nim. 11, actualment qualificat com a
sistema general d'espai lliure public (SGELP-11), a la nova realitat derivada de la catalogacié
patrimonial del bé existent, mitjancant la seva inclusié al Catdleg de Patrimoni del municipi com
a element urba d’'arquitectura industrial amb el codi INC-G017 i grau de proteccid B.

3.1 Justificacié patrimonial

L'edifici, conegut com Fabrica de Gas de la Propagadora Balear del Alumbrado, va iniciar la
seva activitat I'any 1898 i forma part del llegat industrial d’Inca. Posteriorment va convertir-se en
central eléctrica i va tenir un paper rellevant en la distribucié d'electricitat a tota la comarca
fins a mitjan segle XX. Amb el temps, I'edifici va esdevenir propietat municipal i ha tingut diversos
usos publics, com dependencies de la Policia Local i entitats locals.

Aquesta trajectoria historica, aixi com els valors arquitectonics i socials associats a I'edifici —
testimoni de la transformacié economica i tecnoldgica d’'Inca durant el segle XX—, han motivat
la seva incorporacié al Cataleg de Patrimoni d’'Inca amb grau de proteccié B, establint
I'obligacid de conservar les parts més rellevants del conjunt, especialment la facana original,
I'edifici d'oficines i la sala antiga dels forns, entre d’altres elements.

Aquesta catalogacio es formalitza mitjancant la Modificacid num. 8 del Cataleg de Patrimoni,
aprovada per I' Ajuntament d'Inca, on es defineix el grau de proteccid i els elements que cal
preservar, entre ells la facana, la sala dels forns i I'edifici d'oficines.
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3.2 Incompatibilitat amb la qualificacié actual

La qualificacid urbanistica vigent de I'ambit com a espai lliure pUblic (zona verda) estableix la
destinacid del sol a espais oberts, sense edificar, destinats al gaudi ciutadd. Aquesta previsid
resulta incompatible amb la permanéncia i conservacié de I'edifici protegit, ja que implicaria,
en termes generals, I'enderroc dels elements construits existents per convertir el sol en una zona
verda.

Tanmateix, la nova catalogacié impedeix qualsevol actuacidé que suposi la desaparicio del bé
protegit, d’acord amb el que disposa I'article 38.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’urbanisme de les llles Balears (LUIB), segons el qual les determinacions del planejament s’han
d'adequar a les exigéncies derivades de la proteccié patrimonial, prevalent aquestes sobre el
planejament en cas d'incompatibilitat.

3.3 Adequacié del planejament a la proteccié patrimonial

Per tal de garantir la coherencia enfre la normativa urbanistica i el regim de proteccid
patrimonial, resulta imprescindible modificar la qualificacié urbanistica de I'ambit, substituint
I'actual Us d’espai lliure public per la qualificacié d'equipament, per a usos administratius i
socioculturals, que permetin posar en valor I'edifici catalogat i assegurar-ne la conservacio i
funcionalitat futura.

Aquesta modificacié puntual:

o No altera el model territorial ni la classificacié del sol, que continua essent sol urba
consolidat.

e Respecta els parametres establerts pel planejament territorial (PTM de Mallorca) i no
interfereix amb infraestructures o sistemes generals supramunicipals.

e Permet consolidar I'Us public i comunitari del conjunt, tot assegurant-ne la proteccid
arquitectonica i patrimonial.

3.4 Interés general i oportunitat

La proposta s'emmarca en I'interés general, ates que permet preservar un element singular del
patrimoni industrial d’Inca, garantir-ne la integraciéd dins el teixit urba i obrir la porta a usos
d’'equipament que puguin repercutir positivament en el conjunt de la ciutadania.

Aixi mateix, amb aquesta modificacid es compleix amb I'obligacié legal d'adaptar el
planejament a les determinacions del Catdleg de Patrimoni, evitant contradiccions juridiques i
assegurant la plena vigéncia del regim de proteccid establert per la fitxa INC-GO17.
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Proposta de modificacié

La present modificacié puntual del Pla General d'Ordenacidé Urbana d’'Inca consisteix en el
canvi de qualificacié urbanistica d'una part del Sistema General d’Espai Lliure PGblic nom. 11
(SGELP-11), situat al carrer Arta, nOm. 11, on es troba ubicat el bé immoble INC-G017 - Fabrica
de Gas (Propagadora Balear del Alumbrado-GESA), recentment incorporat al Catdleg de
Patrimoni amb grau de proteccié B.

Atesa la incompatibilitat entre la qualificacid com a zona verda i la realitat edificada del
conjunt, qixi com la voluntat municipal de conservar i reutilitzar I'edifici com a equipament
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pUblic, es proposa la seva nova qualificacié com a Sistema General d’Equipaments Comunitaris
(SGEC), d’acord amb I'artficle 33.2.a del PGOU i amb la normativa urbanistica municipal.

La proposta concreta és la segUent:

o Ambit afectat: 311 m? del sistema general SGELP-11 corresponent a la finca situada al
carrer Arta, 11, amb referencia cadastral 2771625DD9927S0001WZ, segons delimitacioé
grafica incorporada als pldnols de la modificacio.

« Nova qualificacié urbanistica: Sistema General d’Equipaments Comunitaris (SGEC).
« Régim de propietat: sol de titularitat publica (municipal).

e Regim d'Us: Us administratiu i sociocultural d’acord amb les determinacions del PGOU i el
grau de proteccié del Catdleg.

e Condicions d'edificaciéo i Us: les determinades pel planejament general per als
equipaments puUblics, amb les limitacions derivades del grau de proteccié B assignat al
bé catalogat.

Aquest canvi de qualificacio es representa graficament en els planols adjunts i s’acompanya de
la documentacié tecnica necessdria per a la seva aprovacié conforme als requisits legals i
reglamentaris vigents.

Imatge 9. Situacid sobre els planols d'ordenacié del PGOU vigent (full C2).
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4. Proposta de modifica

Proposta de modificacié del PGOU.

IMATGE 10.
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5 Estudi economic i financer

5.1 Titularitat dels terrenys

Els terrenys afectats per la modificacié puntual del PGOU proposada sén de titularitat publica.

5.2 Informe de sostenibilitat economica

D'acord amb el que estableix I'article 60 de la Llei 12/2017, d'urbanisme de les llles Balears, la
present modificacié puntual no comporta cap cdrrega econdmica derivada d'actuacions
urbanistiques ni requereix la definicid de sistemes de gestid ni execucio.

L’'ambit objecte de modificacioé:
e Correspon a sol urba consolidat,
 Es de titularitat pOblica (municipal),
e No requereix expropiacio, ni compensacié patrimonial de cap mena,

e | no comporta noves obres d’'urbanitzacié niincrement del sostre edificable ni del nombre
d’habitatges.

El canvi de qualificacié urbanistica —de sistema general d'espai lliure public a sistema local
d'equipaments comunitaris— no implica cap despesa urbanistica directa i simplement permet
I'adaptacié normativa a la realitat edificada i patrimonial de I'ambit, possibilitant el seu Us public
futur com a equipament municipal.

Per tant, no es preveu cap cost ni repercussié economica immediata per part de I' Ajuntament
d’'Inca associada a I'aprovacié d'aquesta modificacié puntual del planejament.

D'acord amb I'article 60 de la LUIB, es presenta a continuacié el resum economic de les
implicacions derivades de la modificacio:

Concepte Situacié Cost estimat
Classificacié del sol SOl urbd consolidat —
Titularitat del sol PUblica (Ajuntament d'Inca) —
Sistema afectat Sistema Local d’Equipaments Comunitaris (SLEC) —
Obligacions d’'expropiacio No hi ha expropiacions previstes 0,00 €
Carregues urbanistiques No es preveuen obres d'urbanitzacié ni execucid de sistemes 0,00 €
Increment d'aprofitament No hi ha increment de sostre ni de nombre d'habitatges —

Adaptacié normativa Canvi de qudlificacié per coheréncia amb la proteccid .
P patrimonial (fitxa INC-G017)

Costos associats a la modificacidé Redaccié de la modificacié puntual 0.00 € (ja assumit)

Execucié prevista (U0s com a Sense projecte d'obra associat en aquesta fase (futur Us
equipament) administratiu i sociocultural)

53 Impacte economic de la modificacio

El pressupost general aprovat per I'any 2025 de I'Ajuntament d’'Inca és:
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PRESSUPOST GENERAL DE L'AJUNTAMENT D'INCA PER L'ANY 2025
Capitol/Concepte PREVISIONS INICIALS 2025 Capitol/Concepte CREDITS
INICIALS 2025

CAP 1. Imposts directes 10.741 208,56 CAP 1. Despeses de personal 18.675.854.50
CAP 2. Imposts indirectes 803 689 25|CAP 2. Despeses en béns 1 serveis 15.791.092.32
CAP 3. Taxes1 altres ingressos 12.183.253 34| CAP 3. Despeses financeres 10,00
CAP 4. Transferéncies corrents 13.995.982.63| CAP 4. Transferéncies corrents 1.392.196.80
CAP 5. Ingressos patrimonials 238 434.06|CAP 5. Fons contingéncia -
Ingressos corrents 38.052.567.84| Despeses corrents 35.859.153.62
CAP 6. Alienac1d inversions reals -|CAP 6. Inversions reals 7.264.247.33
CAP 7. Transferéncies de capital 1.364 358 45|CAP 7. Transferéncies de capital 340.000.,00
Operacions de capital no financeres 1.364.358.45| Operacions de capital no financeres 7.604.247.33
INGRESSOS NO FINANCERS 39.416.926.29| DESFESES NO FINANCERES 43.463.400.95
CAP 8. Actius financers 4.081.474. 66| CAP 8. Actius financers 35.000.,00
CAP 9. Passius financers -|CAP 9. Passius financers -
INGRESSOS FINANCERS 4.081.474.66| DESPESES FINANCERES 35.000.00
TOTAL INGRESSOS 43.498.400.95|TOTAL DESPESES 43.498.400.95

La modificacié proposada no suposa un increment de I'edificabilitat.

No es requereix cap nova inversié publica per a I'execucié de la MP.

5.4 Conclusid de la sostenibilitat economica

La present modificacié puntual no genera cap cost d’execucié ni carrega economica directa
associada a I'ordenacid proposada, ja que es tracta de sol urbd de propietat publica que
simplement s’adapta a la seva realitat fisica i patrimonial.

55 Estudi de Viabilitat economica

5.5.1 Objectiu
L'objectiu d’aquest estudi és avaluar la viabilitat economica i funcional de la requalificacié de
la parcella situada al carrer Artd, nUm. 11, mitjiancant el canvi de qualificacié urbanistica de
Sistema General d’Espai Lliure PUblic (SGELP-11) a Sistema Local d’Equipaments Comunitaris
(SLEC). Aquest canvi permetra destinar I'edificacio existent (Fabrica de Gas — INC-G017) a usos
administratius i socioculturals publics, amb titularitat i gestié municipal.

5.5.2 Parametres de referencia

Concepte Dades

Superficie de la parcella 1.740 m?2 aprox. (segons cadastre)

Edificacié existent catalogada 3 edificis: sala de forns, oficines i magatzems
Titularitat 100% publica (Ajuntament d'Incal)

Grau de proteccid patrimonial B (fitxa INC-G017 del Catdleg)

Qualificacié proposada SLEC - Sistema Local d"Equipaments Comunitaris
Usos previstos Administratius i socioculturals municipals

5.56.3 Escenarifuncional previst
El canvi de quadlificacié permetra a I'Ajuntament:
o Implantar serveis administratius descentralitzats (oficines, serveis, etc.).
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¢« Crear un nou equipament per a la ciutadania al centre d'Inca
e Pofenciar I'Us ciutada del conjunt patrimonial, amb coherencia funcional i normativa.

5.6 Estimacioé economica orientativa de posada en Us (fase futura)

Encara que aquest projecte no inclou cap actuacid d'obra, es pot fer una estimacié inicial
orientativa dels costos de rehabilitacié (indicatius, a titol no vinculant):

Actuacié prevista Cost estimat Superficie Cost total
P (€/m?) estimada aproximat
Rehoplllfooo de I'edifici principal (estructura, cobertq, 900 €/m? 800 m? 790.000 €
fusteries, etc.)
Adequacié d'espais interiors a Us administratiu/sociocultural 600 €/m? 400 m? 240.000 €
Instal {acions (electricitat, climatitzacié, TIC) — — 90.000 €
Accessibilitat i urbanitzacié exterior minima — — 50.000 €
Total orientatiu (sense IVA) 1.100.000 €

* Aquesta estimacidé és orientativa i dependra del projecte executiu, la fase d'intervencid, les exigéncies de
proteccid patrimonial i els usos finals concrets.

57 Conclusions

La requalificacié urbanistica proposada és viable economicament i funcionalment, ja que:
Parteix d'un sol i edificacié de titularitat municipal, sense cost d'adquisicid.

No genera carregues urbanistiques ni compensacions.

Permet un Us coherent amb els criteris patrimonials i de servei public.

Té un cost de rehabilitacié assumible, que pot ser planificat en fases o amb subvencions
externes.

Aguesta modificacié representa, per tant, una millora d'eficiencia en la gestié del sol public i
una opcid sostenible per incrementar I'oferta d’equipaments de proximitat a Inca.
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6 Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada

D'acord amb I'Arlicle 59 del Reglament General de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’'urbanisme, en les modificacions dels instruments de planejament urbanistic que comportin un
increment de la carrega d'usos o una alteracio significativa del funcionament del territori, sera
preceptiva la incorporacié d'un estudi de la mobilitat generada quan la finalitat especifica aixi
ho requereixi.

En aquest cas, la modificacié puntual del planejament té com a finalitat la requalificacié d'uns
terrenys de titularitat publica per permetre la rehabilitacié d'un edifici existent i [a seva destinacio
a Us d’equipament comunitari.

L'actuacié no comporta:
e Unincrement significatiu de la superficie construida.

e La implantacié d'un Us intensiu generador de grans fluxos de mobilitat (com usos
comercials, hotelers o residencials densos).

e La creacid de noves infraestructures vidries ni una alteracid substancial del funcionament
del sistema de mobilitat existent.

A més, cal tenir en compte que:
o Els accessos a la parcel ia estan plenament consolidats.

e Es fracta d'un equipament de proximitat i interés public, que presumiblement donard
servei a la poblacid del mateix entorn urbd, amb desplacaments majoritariament a peu,
amb bicicleta o en transport public.

e L'actuacié no implica la creacié de places d’aparcament addicionals significatives, ni
una pressio sobre la xarxa vidria existent.

6.1 Conclusid

Atenent el cardcter de I'actuacié (rehabilitacid d'edificaciéd existent per a Us d’equipament
comunitari), el fet que els terrenys son de titularitat piblica i I'Os proposat no implica un increment
rellevant de la mobilitat ni altera el model de mobilitat vigent, es considera innecessaria la
redaccié d’'un estudi especific de mobilitat generada.
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7 Compliment de la normativa

La present modificacié puntual del Pla General d’Ordenacioé Urbana d’'inca s'ajusta al marc
legal establert per la normativa urbanistica i patrimonial aplicable, complint amb els requisits
segUents:

7.1 Legislacioé urbanistica aplicable

o Llei12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles Balears (LUIB)
En concret, es dona compliment als articles:

o Article 57, sobre la vigéncia indefinida del planejament i la seva capacitat de ser
modificat o revisat.

o Arlicle 59, que regula les condicions i procediment per a la modificacié puntual
del planejament general, sense alterar-ne I'estructura general ni el model territorial.
La proposta no incrementa I'aprofitament urbanistic global ni introdueix nous

e Reglament general de desenvolupament de la LUIB, en allo relatiu als continguts
documentals, procediments i tramitacié de les modificacions puntuals de planejament.

7.1.1  Justificacié de la modificacié puntual d'acord amb la LUIB

La modificacio puntual del PGOU d’Inca s’emmarca dins el que estableix I'article 59 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB), que regula les modificacions
del planejament urbanistic general.

L'article 57 de la LUIB assenyala que el planejament urbanistic té vigencia indefinida, perd pot
ser objecte de modificacié orevisid, il'article 59 especifica que la modificacid és la figura juridica
adequada quan s'infrodueixen alteracions puntuals que no afecten I'estructura general del
planejament ni el model territorial establert.

En aquest cas, la modificacié proposada:

e No altera I'estructura general del PGOU, ja que afecta Unicament la qualificacié d'un
ambit concret i delimitat;

e No incrementa I'aprofitament urbanistic global del sector, ates que no es proposen nous
parametres edificatoris ni usos lucratius;

e Respon a la necessitat de coheréencia amb la proteccid patrimonial recentment
aprovada, garantint la compatibilitat entre el planejament urbanistic i les determinacions
del Cataleg de Patrimoni;

e Manté la titularitat publica del sol, i s’emmarca en la voluntat municipal de conservar,
rehabilitar i posar en valor el bé immoble com a equipament public.

Per tant, d'acord amb els articles 58 i1 59 de la LUIB, el present document s'"ha de considerar com
una modificacié puntual del planejament urbanistic vigent i s'ajusta plenament als requisits
legals establerts per aquesta figura juridica.

7.2 Normativa municipal

e Pla General d’Ordenacié Urbana d’Inca
Es modifica la qualificacié urbanistica de I'ambit SGELP-11 per tal de fer-la compatible
amb I'estat edificat i els nous usos previstos derivats de la proteccid patrimonial. La nova
qualificacié com a Sistema General d’Equipaments Comunitaris (SGEC) és coherent amb
els usos permesos al planejament i amb la fitularitat publica del sol.
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Segons I'article 33.2.a de les Normes Urbanistiques del PGOU d'Inca (aprovades
definitivament el 2012), els sistemes generals d'equipaments comunitaris poden acollir
usos publics de cardcter cultural, civic, educatiu, administratiu, assistencial o sanitari.

o Cataleg municipal de Patrimoni d’Inca
El bé immoble “Fabrica de Gas” ha estat incorporat al Cataleg mitiancant la Modificacio
nim. 8, amb assignacié del codi INC-G017 i grau de proteccid B, d'acord amb
I'ordenanca municipal de proteccid del patrimoni. Aquesta incorporacid requereix una
adaptacio del planejament urbanistic per garantir la proteccié efectiva de I'element, tal
com estableix I'artficle 4 de I'Ordenanca del Catdleg.

D'acord amb I'article 96 de les Normes urbanistiues del Pla General d'Ordenacid Urbana
d’'Inca (2012), I'Us d’equipaments comunitaris inclou diverses tipologies funcionals, entre les quals
s'hi troben les activitats de cardacter sociocultural i administratiu. Aquest article defineix I'Us
sociocultural com aquell destinat a la custodia, tfransmissid i conservacid de coneixements, les
arts i la relacio social, mentre que I'Us administratiu s’'integra dins els serveis publics i institucionals
que poden acollir els equipaments municipals.

Per tant, la requalificacié de I'ambit com a Sistema Local d’Equipaments Comunitaris (SLEC),
amb desti previst a usos administratius i socioculturals, s'ajusta plenament als usos admesos per
la normativa urbanistica vigent, garantint la coherencia amb el planejament general i la seva
funcionalitat com a dotacié publica local.

7.3 Coherencia amb el planejament territorial i sectorial

e La modificacié no contravé ni interfereix amb cap planejament supramunicipal vigent
(PTIM, DOT, etc.) ni amb infraestructures o sistemes generals d’ambit superior.

e La modificacié s'ajusta als principis d'integracié de la proteccié patrimonial dins el
planejament urbanistic, tal com es promou al Pla Nacional de Patrimoni Industrial i la
normativa sectorial de proteccid del patrimoni cultural.
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8 Contingut documental

A la present modificacio puntual del PGOU d’Inca s'hi annexa la seglent documentacio, amb
la finalitat de complir amb els requisits establerts a la Llei 12/2017 d'urbanisme de les llles Balears
(LUIB) i a la normativa municipal d'aplicacio:

1. Memoria justificativa de la modificacié, que inclou:

e Descripcidé de I'objecte, abast i fonament normatiu de la proposta.

e Antecedents administratius i patrimonials.

e Justificacié de la coherencia amb la proteccid patrimonial i la normativa urbanistica.
e Proposta técnica de modificacié de la qualificacid urbanistica.

Planols d’ordenacié urbanistica.

Informe técnic de no subjeccié a avaluacié ambiental estrategica.

A 0D

Certificacié de titularitat i Os pUblic del sol afectat, emesa pels serveis técnics de
I'Ajuntament.
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9 Resum executiu

D'acord amb I'article 25 del Reial decret legislativ 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el
text refos de la Llei de sol, i I'artficle 51 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les
lles Balears (LUIB), el procediment d'aprovacié de modificacions puntuals del planejament ha
d'incloure un resum executiu amb indicacié de les alteracions introduides respecte del
planejament vigent i, si escau, les suspensions associades.

9.1 Ambit d'alteracié del planejament i abast de la modificacié

La modificacié puntual nUm. 3 del PGOU d'Inca afecta I'ambit situat al carrer Arta, nom. 11,
actualment qualificat com a Sistema General d’Espai Lliure PUblic (SGELP-11).

L'objecte de la present modificacid és el canvi de qualificacié urbanistica d'aquest ambit a
Sistema General d’Equipaments Comunitaris (SGEC), d'acord amb la catalogacié patrimonial
del bé immoble conegut com a Fabrica de Gas (fitxa INC-G017). Aquesta modificacié no altera
I'estructura general del planejament, niincrementa aprofitaments, sind que adapta la normativa
urbanistica a la realitat edificada i patrimonial, per possibilitar un Us dotacional public coherent
amb la seva proteccié com a element d'interes industrial amb grau B.

L'Us previst per a I'ambit requalificat com a sistema local d’equipaments comunitaris (SLEC) és
de caracter public amb usos administratius i socioculturals, d'acord amb la titularitat municipal
de la finca i la voluntat de posar en valor el bé catalogat com a element d’interes industrial.
Aquests usos son plenament compatibles amb el grau de proteccié de I'element.

La modificacio:

e No altera I'estructura general del planejament ni el model territorial.

e Noincrementa I'aprofitament urbanistic global.

e Esjustifica d’acord amb els articles 57 i 59 de la LUIB.

e Té per objecte garantir la coheréncia entre el planejament urbanistic i el planejament

patrimonial.

Per tot aix0, es promou la seva aprovacié inicial, d’acord amb el procediment establert a la LUIB
i al Reglament de planejament urbanistic.
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m exec

9. Resu

Imatge 12. Proposta de modificacié del PGOU.
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9.2 Suspensié d’'atorgament de llicéncies

D'acord amb el que estableixen I'article 51 de la LUIB i I'article 89 del Reglament urbanistic
(Decret 75/2022), amb I'aprovacid inicial de la modificacidé queda suspes I'atorgament de
licéncies urbanistiques en I'ambit alterat pel termini de dos anys, prorrogable per un any més si
es reitera el framit d’'informacié publica.

Amb I'aprovacid provisional, s'estén automaticament la suspensid per un any més, fins a un
maxim de quatre anys.

No obstant aixo, durant aquest periode es podran concedir llicéncies sempre que compleixin
simultaniament amb el planejament vigent i amb les determinacions d’aquesta modificacid.
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10 Conclusié i proposta d'aprovacié inicial

La present modificacié puntual del PGOU d'Inca té¢ com a finalitat adaptar la qualificacio
urbanistica d'un ambit del Sistema General d’Espai Lliure PUblic (SGELP-11), situat al carrer Arta,
num. 11, a la redlitat edificada i al nou estatus patrimonial derivat de la seva incorporacié al
Catdleg de Patrimoni municipal com a bé protegit amb codi INC-G017 i grau B.
El canvi de qualificacié a Sistema General d’Equipaments Comunitaris (SGEC) permetrd garantir:
e La proteccié efectiva del bé immoble, tal com exigeix la normativa patrimonial i
urbanistica,
« La compadtibilitat entre I'edificacié existent i el planejament urbanistic vigent,
e« La possibilitat de destinar I'edifici a usos publics de caracter social, cultural o
administrativ, en benefici de la ciutadania.
L'ambit afectat estad degudament delimitat, la proposta no altera I'estructura general del
planejament ni incrementa I'aprofitament, i compleix plenament els requisits establerts per la Llei
12/2017 d’'urbanisme de les llles Balears (LUIB) i pel Reglament aprovat pel Decret 75/2022.
Per tot qixd, es proposa I'aprovacio inicial de la present modificacié puntual del PGOU d’Inca,
d’acord amb els tramits previstos als articles 59 i segUents de la LUIB, i la seva posterior submissio
a informacid publica, solficitud d'informes sectorials i aprovacié definitiva per part de
I'Ajuntament d’Inca.
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1

Canvis a la documentacio del PGOU

Els canvis als documents grafics son:

Planol guia. Planol 00

ltineraris peatonal. Planol IPO1

Urbanitzables i creixement no realitzat. Planol 12
Planol d’ordenacié del sol urbd. Planol C2

Planol d'ordenacid del sol urbd. Planol C3

Els canvis als documents escrits son :

Estudi economic i financer de I'adaptacié del Pla General d’Ordenacié Urbana d’'Inca al
Pla Territorial de Mallorca. Pagines 4,9.

Memoria de I'adaptacié del Pla General d’Ordenacié Urbana d’Inca al Pla Territorial de
Mallorca. Pagines 40, 41,42

Programa d’actuacié del Pla General d’Ordenacié Urbana d’Inca al Pla Territorial de
Mallorca. Pagina 9.
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11.1 Estudi economic i financer de I'adaptacié del Pla General d’'Ordenacié Urbana d’Inca
al Pla Territorial de Mallorca. TEXT ACTUAL
Pagina 4:
PRIMER QUADRIENNI EUROS
1 Puig de Santa Magdalena (SSGGEL22) 325,000.00
2 Resta Serralt de les Monges 39,015.00
3 SGELP-11/AD 13 - Zona verda 620,873.00
4 Equipament Placa Bestiar 313,560.00
5 Equipament C/ Sa Calobra 92,125.00
6 Zona verda 62. (SSGGEL12) 125,112.00
7 Zona verda 63. (SSGGEL12) 78,130.00
8 Zona verda 75. (SSGGEL/V-APT) 90,000.00
TOTAL | 1,683,815.00
SEGON QUADRIENNI EUROS
1 Puig de Santa Magdalena (SSGGEL22) 325,000.00
2 Zona verda 24 168,225.00
3 Zona verda 39. (SSGGEL21) 109,520.00
4 Zona verda 40. (SSGGEL21) 396,975.00
5 Zona verda 51. (SSGGEL21) 213,300.00
7 Zona verda 52. (SSGGEL21) 180,270.00
6 Zona verda 58 6,300.00
7 Zona verda 62. (SSGGEL12) 125,112.00
8 Vial Serral 52,550.00
9 Zona verda 63. (SSGGEL12) 74,130.00
10 | Zona verda 77. (SSGGEL/V-APT) 210,960.00
TOTAL | 1,862,342.00
TOTAL PRIMER | SEGON QUADRIENNI 3,546,157.00
mares
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Pagina 9.
PROGRAMA D'ACTUACIO

TIPUS D'ACTUACIO: ACTUACIO AILLADA

Objecte: Zona verda nam. 11. llleta Cta. Alcidia

Sistema d'execucio: Expropiacié

Superficie de zona verda : 4.520 m?

Execucio: Primer quadrienni

Observacions:
COSTOS ASSIGNACIO
CONCEPTE AMIDAMENT PRESSUPOST PRIVADA AJUNTAMENT | ALTRES

Adquisicié de terrenys 4.520 m? 712.087,50 € 712.087,50 €
Espai lliure 4.520 m2 540.780,00 € 540.780,00 €

TOTAL 1.252.867,50 € 1.252.867,50 €
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11.2

Estudi economic i financer de I'adaptacié del Pla General d’'Ordenacié Urbana d’Inca

al Pla Territorial de Mallorca. TEXT MODIFICAT

Pagina 4:
PRIMER QUADRIENNI EUROS
1 Puig de Santa Magdalena (SSGGEL22) 325,000.00
2 Resta Serralt de les Monges 39.015.00
3 SGELP-11/AD 13 - Zona verda 0.00
4 Equipament Placa Bestiar 313,560.00
5 Equipament C/ Sa Calobra 92,125.00
6 Zona verda 62. (SSGGEL12) 125,112.00
7 Zona verda 63. (SSGGEL12) 78,130.00
8 Zona verda 75. (SSGGEL/V-APT) 90,000.00
TOTAL|1,062,942.00
SEGON QUADRIENNI EUROS
1 Puig de Santa Magdalena (SSGGEL22) 325,000.00
2 Zona verda 24 168,225.00
3 Zona verda 39. (SSGGEL21) 109,520.00
4 Zona verda 40. (SSGGEL21) 396,975.00
5 Zona verda 51. (SSGGEL21) 213,300.00
7 Zona verda 52. (SSGGEL21) 180,270.00
6 Zona verda 58 6,300.00
7 Zona verda 62. (SSGGEL12) 125,112.00
8 Vial Serral 52,550.00
9 Zona verda 63. (SSGGEL12) 74,130.00
10 Zona verda 77. (SSGGEL/V-APT) 210,960.00
TOTAL|1,862,342.00
TOTAL PRIMER | SEGON QUADRIENNI 2,925,284.00
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Pagina 9
PROGRAMA D'ACTUACIO
TIPUS D'ACTUACIO: ACTUACIO AILLADA
Objecte: Zona verda nam. 11. llleta Cta. Alcidia
Sistema d'execucio: Expropiacié
Superficie de zona verda : 4187 m?
Execucié: Primer quadrienni
Observacions:
COSTOS ASSIGNACIO
CONCEPTE AMIDAMENT | PRESSUPOST | PRIVADA | AJUNTAMENT | ALTRES
Adquisicio de terrenys 0m2 0€ 0€
Espai lliure 4.187m? 500,939.35 € 500,939.35 €
TOTAL 500,939.35 € 500,939.35 €
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11.3  Memoria de I'adaptacié del Pla General d’'Ordenacié Urbana d’Inca al Pla Territorial de
Mallorca. TEXT ACTUAL

Pagines 40, 41,42 )
COEFICIENT D’ESPAI LLIURE PUBLIC | ZONES VERDES PER HABITANT.

Resultant que el Sistemes Generals d’Espai Lliure Public representa una superficie total de 908.706 m? i la capacitat maxima de
poblacié 61.470 habitants, resulta un coeficient de 14,78 m2 d’espai lliure public per habitant.

SISTEMES GENERALS D’ESPAI LLIURE PUBLIC
NGm. Denominacié Superficie] PGOU |Adaptacio
1995. M2 | 2005. M2 | PTM. M2

1 | Zona verda davant el Cementiri Plaga Primer de Maig 2175 2072 2072
2 | Plaga Cementiri 4171 3738 3738
3 | Zona Verda C713 camp del constancia 1946 1314 1314
4 | Zona verda annexa camp constancia plaga de les Carritxeres 6015 10450 10450
5

6

7 | Zona verda placa Berenger d’Anoia 2226 2516 2516
8 | Plaga de la Mediterrania 7290 6126 8407
9

10 |Zona verda illeta Av. Alcudia — Miquel Servet 4684 3549 3549
11 | Zona verda interior carrer Arta 2495 4031 4520
12 | Plaga Mallorca 5253 5164 5164
13 | Plaga d'Orient 738 719 719
14 | Placa de Sta. Maria la Major i Orgue 1897 2049 2049
15 | Plaga del Bestiar 5044 6061 6061
16 | Plaga de la ciutat de Lompoc 4607 5254 3702
17 | Zona verda antiga fabrica de gel 1988 1668 1668
18 | Zona verda dels molins (SSGGELA4) 70810 69910 71551
19
20 |Plaga d'Espanya 780 1406 1406
21 | Plaga del Claustre de Sant Domingo 1400 1977 1977
22 | Plaga dels Pobladors 3060 3413 3413
23 | Plaga des Blanquer 3380 3243 3243
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24

25 | Plaga d’Antoni Mateu o d’es Campet des Tren 3276 3271 3271
26 | Zona verda sector 4 0 4394 0
27

28 | Plaga del Lledoner 5278 4797 4797
29 | Zona verde església de Crist Rei 1606 1453 1453
30 |Plaga de la Llibertat i plaga de la Quartera 2040 2116 2116
31

32 | Zona verda Gran Via de Colom prolongacio fins a ctra. de Manacor 5270 6165 6165
33 |Pac d'Europa 21611 21032 21032
34 | Zona verda avinguda Reis Catolics i prolongacio 9780 9517 9517
35

36

37 | Zona verda carrer Bisbe Morro UAS 400 1260 1328
38 | Zona verda annexa a |'estacio del tren 800 91 91
39 | Zona verda tancament de Caimari 1650 3654 3654

40 | Zona verda tancament sol urba carrers de la Calobra i del Bisbe Morro (SSGGEL21) | 5850 11563 4887

41

42 | Zona verda NO s'Ermita- zona esportiva 4395 5012 5012
43

44

45 | Parc public Puig de Santa Magdalena 0 400184 | 400184
46 |Plaga de les llles Balears 9722 7156 7156
47,1 | Zona verda Poligon Industrial 0 8355 8355
47,2 | Zona verda Poligon Industrial 0 2971 2971
47,3 | Zona verda Poligon Industrial 0 4776 4776
48 | Zona verda Sport Inca (SSGGEL) 1.560 1.560
49

50 | Zona verda plaga monument Antoni Fluxa 650 960 960
51 | Zona verda de tancament sol urba annexa a les UA-12, 13 1 19 (SSGGEL21) 9600 11610 17660
52 | Zona verda son Amonda (SSGGEL21) 0 6009 5538
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53

54

55 | Zona verda carrer Binissalem avinguda General Luque UA- 20 0 1826 1826
56 |Zona verda plaga de la Font Vella 0 1140 1140
57

58

59

60

62 | Zona verda ctra. De Sineu. (SSGEL12) 0 7958 4393
63 | Zona verda fagana d'Inca ctra. De Sineu (SSGEL12) 4942
64 | Zona verda (SSGGEL14) Sector 6 15381
65 | Zona verda (SGEL) Sector 9 3017
66 | Zona verda (SSGGEL14) Sector 6 2076
67 | Zona verda (SGEL) Sector 7 2899
68 |Zona verda (SGEL) Sector 8 6208
69 |Zona verda (SGEL) Sector 8 4506
70 |Zona verda (SGEL) Sector 8 3957
71 |Zona verda (SGEL) Sector 8 4226
72 | Zona verda (SSGGEL) Sector 8 13158
73 | Zona verda (SSGGEL15) Sector 9 21879
74A | Zona verda (SSGGEL) Sector 9 2410
74B | Zona verda (SSGGEL) Sector 6 2720
75 | Zona verda fagana de Sineu (SSGGEL12) 5219
76 | Zona verda (SSGGEL) Sector 9 3669
77 | Zona verda fagana de Sineu (SSGGEL12) 7032
78A |Zona verda (SSGEL) Sector 1 681
78B |Zona verda (SSGEL) Sector 1 16945
78C | Zona verda (SSGEL) Sector 1 20173
80 |Zona verda (SSGGEL) Sector 3 8201
81A | Zona verda (SSGGEL19) Serralt de ses Monges Sector 3 1457
81B |Zona verda (SSGGEL19) Serralt de ses Monges Sector 3 907
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82A |Zona verda (SSGGEL) Sector 4 7889
82B |Zona verda (SSGGEL) Sector 4 10117
83A |Zona verda (SSGGEL13) Sector 4 12316
83B | Zona verda (SSGGEL13) Sector 4 790
Via de Ronda i Boulevard Ctra. Alcudia 68320
TOTAL 211887 | 664190 | 909.156
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11.4 Memoria de I'adaptacié del Pla General d’Ordenacié Urbana d’Inca al Pla Territorial de
Mallorca. TEXT MODIFICAT

Pagines 40, 41,42 ]
COEFICIENT D’ESPAI LLIURE PUBLIC | ZONES VERDES PER HABITANT.

Resultant que el Sistemes Generals d’Espai Lliure Pablic representa una superficie total de 908.706 m? i la capacitat maxima de
poblacié 61.470 habitants, resulta un coeficient de 14,78 m2 d’espai lliure public per habitant.

SISTEMES GENERALS D’ESPAI LLIURE PUBLIC
Superficie | PGOU | Adaptacio
Nam. Denominacié
1995. M2 |2005. M2 | PTM. M2

1 | Zona verda davant el Cementiri Plaga Primer de Maig 2175 2072 2072
2 | Plaga Cementiri 4171 3738 3738
3 | Zona Verda C713 camp del constancia 1946 1314 1314
4 | Zona verda annexa camp constancia placa de les Carritxeres 6015 10450 10450
5

6

7 | Zona verda plaga Berenger d’Anoia 2226 2516 2516
8 | Plaga de la Mediterrania 7290 6126 8407
9

10 | Zona verda illeta Av. Alcudia — Miquel Servet 4684 3549 3549
11 | Zona verda interior carrer Arta 2495 4031 4187
12 | Plaga Mallorca 5253 5164 5164
13 | Plaga d'Orient 738 719 719
14 | Plaga de Sta. Maria la Major i Orgue 1897 2049 2049
15 | Plaga del Bestiar 5044 6061 6061
16 | Plaga de la ciutat de Lompoc 4607 5254 3702
17 | Zona verda antiga fabrica de gel 1988 1668 1668
18 | Zona verda dels molins (SSGGEL4) 70810 69910 71551
19
20 | Plaga d’Espanya 780 1406 1406
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21 | Plaga del Claustre de Sant Domingo 1400 1977 1977
22 | Plaga dels Pobladors 3060 3413 3413
23 | Plaga des Blanquer 3380 3243 3243
24

25 | Plaga d’Antoni Mateu o d'es Campet des Tren 3276 3271 3271
26 | Zona verda sector 4 0 4394 0
27

28 | Plaga del Lledoner 5278 4797 4797
29 | Zona verde església de Crist Rei 1606 1453 1453
30 | Plaga de la Llibertat i plaga de la Quartera 2040 2116 2116
31

32 | Zona verda Gran Via de Colom prolongaci¢ fins a ctra. de Manacor 5,270 6,165 6,165
33 | Pac d'Europa 21,611 21,032 21,032
34 | Zona verda avinguda Reis Catolics i prolongacié 9,780 9,517 9,517
35

36

37 | Zona verda carrer Bisbe Morro UA5 400 1,260 1,328
38 | Zona verda annexa a l'estacio del tren 800 791 791
39 | Zona verda tancament de Caimari 1,650 3,654 3,654
40 | Zona verda tancament sl urba carrers de la Calobra i del Bisbe Morro (SSGGEL21) 5,850 11,563 4,887
41

42 | Zona verda NO s'Ermita- zona esportiva 4,395 5,012 5,012
43

44

45 | Parc public Puig de Santa Magdalena 0 400,184 | 400,184
46 | Plaga de les llles Balears 9,722 7,156 7,156
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47,1 | Zona verda Poligon Industrial 0 8,355 8,355
47,2 | Zona verda Poligon Industrial 0 2,971 2,971
47,3 | Zona verda Poligon Industrial 0 4,776 4,776
48 | Zona verda Sport Inca (SSGGEL) 2 2
49
50 | Zona verda plaga monument Antoni Fluxa 650 960 960
51 | Zona verda de tancament sol urba annexa a les UA-12, 13 1 19 (SSGGEL21) 9,600 11,610 17,660
52 | Zona verda son Amonda (SSGGEL21) 0 6,009 5,538
53
54
55 | Zona verda carrer Binissalem avinguda General Luque UA- 20 0 1,826 1,826
56 | Zona verda plaga de la Font Vella 0 1,140 1,140
57
58
59
60
62 | Zona verda ctra. De Sineu. (SSGEL12) 0 7,958 4,393
63 | Zona verda fagana d'Inca ctra. De Sineu (SSGEL12) 4,942
64 | Zona verda (SSGGEL14) Sector 6 15,381
65 | Zona verda (SGEL) Sector 9 3,017
66 | Zona verda (SSGGEL14) Sector 6 2,076
67 | Zona verda (SGEL) Sector 7 2,899
68 | Zona verda (SGEL) Sector 8 6,208
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69 | Zona verda (SGEL) Sector 8 4,506
70 | Zona verda (SGEL) Sector 8 3,957
71 | Zona verda (SGEL) Sector 8 4,226
72 | Zona verda (SSGGEL) Sector 8 13,158
73 | Zona verda (SSGGEL15) Sector 9 21,879
74A | Zona verda (SSGGEL) Sector 9 2,410
74B | Zona verda (SSGGEL) Sector 6 2,720
75 | Zona verda fagana de Sineu (SSGGEL12) 5,219
76 | Zona verda (SSGGEL) Sector 9 3,669
77 | Zona verda fagana de Sineu (SSGGEL12) 7,032
78A | Zona verda (SSGEL) Sector 1 681
78B | Zona verda (SSGEL) Sector 1 16,945
78C | Zona verda (SSGEL) Sector 1 20,173
80 | Zona verda (SSGGEL) Sector 3 8,201
81A | Zona verda (SSGGEL19) Serralt de ses Monges Sector 3 1,457
81B | Zona verda (SSGGEL19) Serralt de ses Monges Sector 3 907
82A | Zona verda (SSGGEL) Sector 4 7,889
82B | Zona verda (SSGGEL) Sector 4 10,117
83A | Zona verda (SSGGEL13) Sector 4 12,316
83B | Zona verda (SSGGEL13) Sector 4 790
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Via de Ronda i Boulevard Ctra. Alcudia 68,320

TOTAL 211,887 | 662,632 | 907,265
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11.5 Programa d’actuacioé del Pla General d’Ordenacié Urbana d’'Inca al Pla Territorial de
Mallorca. TEXT ACTUAL

Pagina 9.
PROGRAMA D’ACTUACIO
TIPUS D’ACTUACIO: ACTUACIO AILLADA
Objecte: Zona verda nim. 11. llleta Cta. Alcidia
Sistema d’execucio: Expropiacié
Superficie de zona verda : 4.520 m?
Execucio: Primer quadrienni
Observacions:
COSTOS ASSIGNACIO
CONCEPTE AMIDAMENT | PRESSUPOST | PRIVADA | AJUNTAMENT | ALTRES
Adquisicié de terrenys 4.520 m? 712.087,50 € 712.087,50 €
Espai lliure 4.520 m2 540.780,00 € 540.780,00 €
TOTAL 1.252.867,50 € 1.252.867,50 €
mares
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11.6 Programa d’actuacioé del Pla General d’Ordenacié Urbana d’'Inca al Pla Territorial de
Mallorca. TEXT MODIFICAT

Pagina 9.
PROGRAMA D'ACTUACIO
TIPUS D'ACTUACIO: ACTUACIO AILLADA
Objecte: Zona verda nam. 11. llleta Cta. Alcidia
Sistema d'execucid: Expropiacié
Superficie de zona verda : 4187 m?
Execucié: Primer quadrienni
Observacions:
COSTOS ASSIGNACIO
CONCEPTE AMIDAMENT | PRESSUPOST | PRIVADA | AJUNTAMENT | ALTRES
Adquisicio de terrenys 0 m? 0€ 0€
Espai lliure 4.187m? 500,939.35 € 500,939.35 €
TOTAL 500,939.35 € 500,939.35 €
mares
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12 Equip redactor

Els documents de la modificacié puntual han estat elaborats per:

Jaume Luis Salas Firmado por LU S SALAS JAUMVE
arquitecte XAVI ER - ***1379** el dia
10/ 07/ 2025 con un certificado
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