&
A4
Ajuntament d'Inca

PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL
CENTRE HISTORIC D’'INCA

Document d'aprovacié inicial (V.Al-04.26)

ESTUDIS ECONOMICS

Abril 2026

Y
amounecres e MGIEE MAreS:E:"

p——



PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTORIC D'INCA

1. Estudi econdmic i financer (EEF) ® MEMORIA

Aquest document és I'Estudi Economic del Pla Especial de Reforma Interior (PERI) del centre
historic d'Inca, que analitza els aspectes econdmics associats al desenvolupament del
planejament i avalua la seva sostenibilitat i viabilitat des del punt de vista public.

L'estudi inclou tres parts principals exigides per la legislacié urbanistica: I'estudi econdmic i
financer, I'informe de sostenibilitat economica i la memodria de viabilitat econdmica.
Aquestes andlisis identifiquen els costos de les actuacions previstes, els agents responsables
de la seva execucié i I'impacte que poden tenir sobre la hisenda municipal, aixi com la
compatibilitat d'aquestes actuacions amb la capacitat economica de I'Ajuntament.

El document constata que el PERI no preveu grans operacions urbanistiques ni noves
urbanitzacions, sind una actuacié puntual de tfransformacié urbana en sol urbd consolidat,
consistent enI’obtencid d'una parcel 1a mitjancant expropiacio per destinar-la a habitatge
de proteccid oficial.

L'estudi conclou que el pla no genera plusvalues urbanistiques privades ni exigeix
mecanismes de redistribucié de cdrregues i beneficis, ja que les actuacions tenen un
caracter essencialment public i social. Per tant, el PERI es considera economicament
viable, coherent amb el seu objectiu de rehabilitacié urbana i de politica publica
d'habitatge dins el centre historic.

JORNETLLOPPASTOR - Octubre de 2025 - Document d'aprovacié inicial (V.AI-10.25) 2 de 31
ARQUITECTES + MGL + MAres ( )



PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTORIC D'INCA

1. Estudi econdmic i financer (EEF) ® MEMORIA

TAULA DE CONTINGUT

ESTUDI ECONOMIC

1

4

ESTUDI ECONOMIC | FINANCER (EEF)
1.1 Naturalesa de I'actuacié de gesti6 urbanistica
1.2 Actuacié de transformacié urbanistica prevista, titularitat dels terrenys i obtencié del sol
1.3 Titularitat dels terrenys i obtenci6 de sol

14 Valoracié del sol

0 OO0 N N N o

15 Estimaci6 del cost economic de les actuacions de transformacié urbanistica previstes i previsions de finangament public

8
1.6 Terminis de desenvolupament
INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA (ISE)
2.1 Objecte i abast de l'informe

2.2 Metodologia d’analisi

2.3 Estimacio de les despeses municipals derivades de I'execucié de les actuacions
2.3.1 Naturalesa de les despeses
2.3.2 Costos d'implantacio i posada en funcionament
2.3.3 Costos d'implantacio i posada en funcionament
234 Costos de manteniment
2.3.5 Costos d'implantacio, posada en funcionament i manteniment a assumir per I'Administracio local
2.3.6 Resum de despeses municipals

24 Estimacid dels ingressos municipals derivats de I'execucié de les actuacions
241 Impostos municipals
24.2 Cessions d'aprofitament
25 Impacte sobre la hisenda municipal
2.6 Pressupost municipal
2.7 Impacte econdmic del PERI sobre la hisenda municipal
MEMORIA DE VIABILITAT ECONOMICA
3.1 Objecte i abast de la memoria
3.141 Descripci6 dels ambits objecte d’analisi
3.1.2 Metodologia i criteris d’analisi de viabilitat
3.1.3 Determinacié del valor del sdl i abast del valor de repercussio
314 Avaluacié economica de les actuacions
3.1.5 Resum de viabilitat economica
EQUIP REDACTOR

ANNEX I. VALORACIO DEL SOL

1
2
3

VALORACIO DEL SOL PER EXPROPIACIO EN SITUACIO DE SOL URBA
LEGISLACIO APLICABLE
PROCEDIMENT | CRITERIS DE VALORACIO

9
10
10
10
10
10
10
11
12
12
12
12
12
13
13
13
14
16
16
16
16
16
17
17
17
19
19
21
21

Y
ARCTEREASTOR + MGL + MAres

Octubre de 2025 - Document d'aprovacid inicial (V.AI-10.25) « 3 de 31



PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTORIC D'INCA

1. Estudi econdmic i financer (EEF) ® MEMORIA

4  METODOLOGIA DE CALCUL 21
5  DADES URBANISTIQUES DE LA PARCEL-LA 22
6  RESULTAT DE LA VALORACIO 22
ANNEX II. ESTUDI DE MERCAT 23
1 OBJECTE DE L’ESTUDI 23
2 METODOLOGIA EMPRADA 23
3 CRITERIS DE SELECCIO DE LES MOSTRES 23
4  INFORMACIO RECOLLIDA DE LES MOSTRES 23
5  HOMOGENEITZACIO DE LES MOSTRES 24
6  DETERMINACIO DEL VALOR DE VENDA (V) 24

6.1 Relacié de Mostres 25

JORNETLLOPPASTOR - Octubre de 2025 - Document d'aprovacié inicial (V.AI-10.25) « 4 de 31
ARQUITECTES + MGL + MAres ( )



PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTORIC D'INCA

1. Estudi econdmic i financer (EEF) ® MEMORIA

JORNETLLOPPASTOR - Octubre de 2025 - Document d'aprovacié inicial (V.AI-10.25) « 5 de 31
ARQUITECTES + MGL + MAres ( )



PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTORIC D'INCA

1. Estudi econdmic i financer (EEF) ® MEMORIA

Estudi economic

Els present estudis economics s'emmarquen en el procés de redaccid del Pla Especial de
Reforma Interior del Centre Historic d'Inca (en endavant, PERI).

D'acord amb el que estableix I'article 45.6 de la Llei 12/2017, d’Urbanisme de les llles
Balears (LUIB), els plans especials han d'incloure, si escau, un informe de sostenibilitat
economica en el cas que ordenin actuacions urbanistiques. Aquest informe ha d'analitzar
I'impacte produit en la hisenda publica derivat del manteniment i conservacio dels sols
dotacionals i viaris que es puguin incorporar al patrimoni municipal, aixi com la memoria
de viabilitat economica, destinada a analitzar la rendibilitat de les actuacions des del punt
de vista dels propietaris del sol.

Aixi mateix, I'article 47 de la LUIB estableix el contingut minim dels estudis economics del
planejament urbanistic, en funcid de la naturalesa i I'abast de les actuacions que s'hi
prevegin.

El PERI del Centre Historic d'Inca té una naturalesa eminentment normativa, reguladora i
ordenadora, sense classificar ni reclasificar sol, sense incrementar edificabilitat ni densitats,
i sense establir de manera general sistemes d’'actuacid urbanistica ni processos de
transformacié del sol.

No obstant aixo, el pla identifica una actuacié concreta que requereix gestio urbanistica, i
que pot comportar una incidencia econdomica tant per a la iniciativa publica com per a
la privada. Per aguest motiu, s'inclou en aquest apartat I'estudi economic i financer,
I'informe de sostenibilitat economica i la memoria de viabilitat economica de I'actuacio,
d’acord amb el que estableix I'article 59.4 de la LUIB.

D’acord amb els fres estudis economics requerits:

e El primer atén a la identificacid dels subjectes responsables de I'execucié de les
determinacions del planejament i a la seva avaluacié econdmica.

e ElI segon analitza I'equilibri pressupostari entre les despeses derivades del
manteniment i conservacié de les dotacions i infraestructures publiquesi els ingressos
que, si escau, puguin generar-se per a la Hisenda municipal.

o Eltercer avalua la viabilitat i rendibilitat economica de I'actuacié, principalment des
del punt de vista de la iniciativa puUblica, atés que no es preveuen noves unitats
d'actuacié de cardacter privat.

Aquestes andlisis es formulen de manera proporcionada a I'abast real del PERI, atesa la
inexistencia de processos urbanitzadors generals i el caracter puntual de I'actuacié amb
gestio urbanistica prevista.
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1 ESTUDI ECONOMIC | FINANCER (EEF)

Tal com determina I'article 47 de la Llei 12/2017, d’Urbanisme de les llles Balears (LUIB),
I'Estudi Economic i Financer (EEF) ha de contenir:
1. L'estimacié del cost economic de les actuacions de transformacid urbanistica
previstes.
2. Laidentificacié dels subjectes publics o privats responsables de la seva execucio.
3. L'andlisi de les previsions de financament public d'aquelles actuacions que
corresponen a I'administracio.
4. L'establiment dels terminis en que se'n preveu el desenvolupament.
D’'acord amb I'anterior, el present EEF s’estructura de la manera segUent:
a. Una taula resum amb la informacié bdasica de I'actuacié de transformacié
urbanistica prevista, incloent-hi la superficie, la classificacié del sol, la situacid
bdsica, el sistema d’actuacio, la titularitat dels terrenys i I'agent executor.
b. Unarelacié de les referéncies cadastrals afectades per I'actuacié expropiatoria
prevista.
c. La indicacié del cost total estimat de I'expropiacié, el detall del qual i la
metodologia de cadlcul utilitzada es recullen a I’ Annex I.
d. Una estimacié del cost economic global de I'actuacio, limitada als costos
d’'obtencié del sol, ates que el PERI no comporta obres d'urbanitzacid ni
d’edificacid immediata. Els costos de manteniment i explotacié s'analitzen, si
escau, dins I'Informe de Sostenibilitat Economica i la Memdria de Viabilitat
Economica.
e. El programa d’actuacio i terminis de desenvolupament, amb cardcter orientatiu.

1.1 Naturalesa de I'actuacié de gestié urbanistica

D’acord amb el Reial decret legislativ 7/2015, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del
sol i rehabilitacié urbana, i amb I'article 23 de la LUIB, el planejament pot preveure
actuacions de transformacié urbanistica en sol urba, destinades a la reforma o renovacid
de I'espai urbanistic preexistent.

En aquest sentit, el PERI del Centre Historic d’'Inca no preveu actuacions de nova
urbanitzacio, ni transformacions de sol rural o urbanitzable, sind una actuacié puntual de
transformacié urbanistica en sol urba consolidat, amb la finalitat d’obtenir sol per a
habitatge amb proteccié oficial mitjancant el sistema d’expropiacié.

1.2 Actuacié de transformacié urbanistica prevista, titularitat dels terrenys i
obtencié del sol

El PERI preveu una Unica actuacié de transformacié urbanistica, amb |'objectiu d'obtenir
sol destinat a habitatge de proteccié oficial, mitjancant expropiacié per part de
I’ Administracié municipal.
Les dades basiques de I'actuacié son les segUents:
o Parcelia cadastral: 2262103DD9926N
« Emplagcament: carrer d'en Trobat, nUm. 63
Municipi: Inca (llles Balears)
Classificacié del sol: Urbd
Situacio basica del sol: Urbd
Sistema d’actuacié: Expropiacio
Titularitat dels terrenys: Privada
Superficie del sol de titularitat privada: 364 m?
Agent executor: Administracié publica (Ajuntament d’Inca)
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Aquesta actuacioé té cardcter puntual, delimitat i singular, i constitueix I'Unica determinacié
del PERI que comporta gestid urbanistica directa i incidéncia economica per a
I’ Administracio.
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R

D134/
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%

Imatge 1. Proposta de qualificacié RHP

1.3 Titularitat dels terrenys i obtencio de sol

e Valoracié en situacié de sol urba
L'actuacid prevista pel PERI afecta una parcel 1a classificada com a sol urba, de fitularitat
privada, destinada a ser obtinguda per I'Administracié mitjancant el sistema
d’expropiacio.
D'acord amb la valoracié en situacié de sol urba recollida a I'’Annex I. Valoracié del sol,
I'actuacié afecta la parcella cadastral segUent:

o Referencia cadastral: 2269103DD9926N

o Supefficie de la parcel 1a: 364 m?

« Percentatge de superficie afectada: 100 %

« Superficie afectada: 364 m?

o Sostre edificable: 718,65 m?

o Cost estimat d'expropiacio: 182.601,78 €
En base a la valoracié efectuada, el cost estimat de I'expropiacio, en situacid de sol urbd,
ascendeix a 182.601,78 €, d'acord amb la metodologia i criteris detallats a I'Annex I.

1.4 Valoracié del sol

D'acord amb la classificacié dels sols a expropiar, tant rurals com urbans, el cost total de
les expropiacions previstes és de 182.601,78 € , a assumir per I'administracié local.

1.5 Estimacio del cost economic de les actuacions de transformacié urbanistica
previstes i previsions de finangament pUblic

Les xifres aportades en aquest apartat constitueixen un resum de I'estimacié del cost

economic de I'actuacidé prevista, el detall de la qual es desenvolupa tant a I'lInforme de

sostenibilitat economica com a la Memoria de viabilitat economica.

Els imports inclouen exclusivament els costos d'obtencié del sol, ates que el PERI no

comporta obres d'urbanitzacié ni d’edificacié immediata.

Actuacié Cost total estimat Responsable de I'execucid
Parcel1a 2269103DD9926N  182.601,78 € Administracio
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Les previsions de financament public s’analitzen igualment a I'apartat corresponent de
I'Informe de sostenibilitat economica, i es basen en dues vies principals:

e Finangament propi municipal, mitjancant recursos ordinaris del pressupost municipal,
romanent de tresoreria o, si escau, endeutament.

o Finangament extern, mitjancant subvencions i ajudes d’'altres administracions,
especialment del Consell de Mallorca o d'altres administracions supramunicipals, en
el marc de programes d’ajut a les corporacions locals per a actuacions d'interes
public.

1.6 Terminis de desenvolupament

El programa d’'actuacié estableix de manera orientativa les etapes de
desenvolupament de I'actuacio prevista, atenent la seva naturalesa puntual i la
disponibilitat pressupostaria municipal.

Actuacio Termini previst

Parcel1a 2269103DD9926N 1r quadrienni

Els terminis indicats tenen caracter orientativ i no vinculant, i podran adaptar-se en
funcid de les prioritats municipals i de la disponibilitat de financament.

JORNETLLOPPASTOR - Octubre de 2025 - Document d'aprovacié inicial (V.AI-10.25) « 9 de 31
ARQUITECTES + MGL + MAres ( )



PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTORIC D'INCA

2. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA (ISE) * MEMORIA

2 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA (ISE)

2.1 Objecte i abast de l'informe

D’'acord amb I'article 47 de la Llei 12/2017, d’Urbanisme de les llles Balears (LUIB), I'Informe
de Sostenibilitat Economica (ISE) té per objecte analitzar I'impacte de les actuacions
previstes pel planejament sobre les hisendes puUbliques afectades, tant en fase
d'implantacié com en la posada en funcionament i el manteniment de les infraestructures
i dotacions resultants.

En concret, I'lISE ha de:
1. Ponderar I'impacte econdmic de I'actuacié sobre la hisenda publica.

2. Quantificar els costos de posada en marxa i manteniment dels serveis publics
associafts.

3. Estimar els ingressos municipals derivats dels principals tributs locals.

2.2 Metodologia d’analisi
L'andlisi de I'impacte econdmic es realitza considerant:

e Les despeses municipals, derivades exclusivament de I'execucié de I'actuacid
prevista pel PERI.

e Els ingressos municipals, derivats dels principals tributs locals (llicencies, ICIO, IBI) i
d’altres possibles ingressos urbanistics.

Atesa la naturalesa del PERI del Centre Historic d'Inca, que no preveu creixement urba ni
desenvolupament de noves unitats d'actuacié, I'andlisi es formula de manera
proporcionada i ajustada a I'abast real del pla.

23 Estimacié de les despeses municipals derivades de I'execucio de les
actuacions

2.3.1 Naturalesa de les despeses

El PERI no preveu actuacions de nova urbanitzacié, ni execucié de sistemes viaris, espais
lliures o infraestructures que comportin despeses d'urbanitzacié a carrec de I' Ajuntament.

L'Unica actuacié amb incidéncia economica directa per a I' Administracid municipal és:
o L'expropiacié d'un solar urba destinat a habitatge de proteccid oficial.

« La posterior implantacio i posada en funcionament de I'equipament residencial, si
escau, en una fase posterior i mitjancant projectes independents.

No existeixen despeses d'urbanitzacid associades, atés que es tracta d’'un solar urba amb
tots els serveis existents.
2.3.2 Costos d'implantacio i posada en funcionament

Els costos d'implantacié i construccid s'han estimat a efectes merament orientatius,
d'acord amb el métode simplificat del COAIB, sobre la base dels costos de construccid
tipus vigents a les llles Balears.

S'han aplicat els coeficients seguents:
e Q=1
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e M=1,00.
e C=1,80, segons el tipus de construccio.
Les despeses associades considerades ascendeixen a un 40 % del PEM, distribuides en:
e Despeses generals i benefici industrial: 19 %
e Honoraris professionals: 17,50 %
e Despeses de gestié urbanistica: 3,50 %

Els percentatges aplicats sén coherents amb els criteris habituals del COAIB, el Generador
de Preus de la Construccid i experiencies recents d’actuacions publiques similars a les llles
Balears, i s"han emprat Unicament a efectes orientatius.

Aqguestes estimacions no tenen cardcter executiu ni pressupostari, i Unicament serveixen
per avaluar I'ordre de magnitud de I'impacte economic.
Despeses de construccio

Despeses de
construccio

Tipus Métode COAIB Altres despeses associades
Modul PEC
COAIB PEM. Valor (DG + Honoraris Despeses gestio Valor unitari
Q M C (01/26) unitari (€/m?) Bl) professionals urbanistica d'implantacié
19% 18% 4%
Habitatge de
proteccio 1 1. 1.80 686.68 1236.02 234.84 216.30 43.26 1730.43
Taula 1. Valors de construccid

No existeixen despeses d'urbanitzacid al ser un solar amb tots els serveis.
Les despeses associades considerades sén les segUents:
CONCEPTE
Aplicats sobre el Preu d'execucié material:
e Pressupost d'execucid per contrata 19,00%
Despeses generals 6,00%
Benefici Industrial 13,00%
Honoraris de professionals 17,50%
Honorari d'arquitecte. Projecte bdsic, d'execucio i direccidé d'obra 6,50%
Honoraris d'enginyer. Telecomunicacions, activitats, o altres projectes. 6,00%
Direccidé d'execucioé de I'obra 3,00%
Estudii coordinacié de seguretat i salut 1,00%
Topografia i estudi geotecnic 1,00%
Despeses de gestid urbanistica 3,50%
Honoraris notaria, inscripcions registrals i tributs publicacions 0,50%
e Taxes de llicencia, ICIO, gestid de residus 3,00%
TOTAL 40,00%

2.3.3 Costos d'implantacio i posada en funcionament
Els costos d'implantacié i construccid s’han estimat a efectes merament orientatius,
d'acord amb el metode simplificat del COAIB, sobre la base dels costos de construccid
tipus vigents a les llles Balears.
S'han aplicat els coeficients segUents:
e Q=0,80, corresponent a habitatge de proteccid oficial.
¢« M=1,00.
e C=1,80, segons el tipus de construccio.
Les despeses associades considerades ascendeixen a un 40 % del PEM, distribuides en:
e Despeses generals i benefici industrial: 19 %
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e Honoraris professionals: 17,50 %

e Despeses de gestié urbanistica: 3,50 %
Aquestes estimacions no tenen cardcter executiu ni pressupostari, i Unicament serveixen
per avaluar I'ordre de magnitud de I'impacte economic.

234 Costos de manteniment
D'acord amb els barems del COAIB i experieéncies comparables, s'han considerat els
segUents percentatges orientatius:
e Posada en funcionament: 2,5 % del cost d'implantacio.
e Manteniment: 1,0 % del cost d'implantacio, per quadrienni.

2.3.5 Costos d'implantacié, posada en funcionament i manteniment a assumir per
I’Administracié local
D’'acord amb el cdlcul del preu d’expropiacid, dels valors de construccid o implantacio i
dels percentatges de posada en funcionament i manteniment, s’han calculat els
diferents costos associats:

Posada en
Descrip Superficie Adquisicié del funcionament Manteniment (€ /
Ambit cié (m?) sol (€) Implantacié (€) (€) quadrienni)
2.5% 1.0%
2269103DD9
926N HPO 364 182.601,78 1,243,573.52 € 31,089.34 € 12,435.74 €
Taula 2. Costos d'expropiacié, d'urbanitzacid, construccid, posada en funcionament i manteniment que ha

d'assumir I'administracié publica

Taula resum segons terminis de desenvolupament (programa d’actuacio)

Periode Descripcié Superficie Costos d’adquisicid, implantacié i posada en Manteniment
P (m?) funcionament (€) (€/quadrienni)
1r HPO -
quadrienni  2269103DD9926N 364 1:457,264.64 € 12,435.74€
Taula 3. Costos puntuals i per quadriennis totals per cada actuacié proposada que ha d'assumir

I'administracié publica
2.3.6 Resum de despeses municipals
Les despeses municipals associades al PERI es concentren exclusivament en:
e Cost d'expropiacié del sol.
e Cost d'implantacid i posada en funcionament, si escau.
e Cost de manteniment posterior.

Aquestes despeses tenen caracter puntual i assumible, i no generen carregues estructurals
recurrents sobre el pressupost municipal.

Puntuals Anuals
1,426,175.30 € 43,525.07 €
Taula 4. Resum dels costos puntuals i anuals totals que ha d'assumir I'administracié publica
24 Estimacio dels ingressos municipals derivats de I'execucio de les actuacions

24.1 Impostos municipals
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Atesa la naturalesa de I'actuacio:

e No es preveu increment significatiu de poblacié.

e No es generen noves unitats lucratives.

e L'actuacio es destina a habitatge de proteccié oficial, amb régim especific.

Per aguest motiu, no es preveuen ingressos municipals rellevants derivats de:

e Taxes de llicéncia d'obres.

e ICIO.

e Impost sobre béns immobles (IBI).

24.2 Cessions d'aprofitament

El PERI no preveu cessions d'aprofitament urbanistic, atés que no hi ha actuacions de

transformacié amb aprofitament privat.

25 Impacte sobre la hisenda municipal

La comparativa entre despeses i ingressos municipals posa de manifest que:

o Les despeses municipals son puntuals i limitades.

« No existeixen ingressos municipals associats a I'actuacio.

o L'impacte economic sobre la hisenda municipal és assumible i compatible amb
la capacitat pressupostaria de I'Ajuntament d'Inca.

2.6 Pressupost municipal

Repercussid despesa-ingrés. S’inclou la taula amib I'evolucié dels ingressos i despeses

dels darrers anys i la previsid futura dels pressuposts municipals dels segUents 4 anys
(2026, 2027, 2028,2029).

PRESSUPOST MUNICIPAL D'INCA - ANY 2025

Ingressos municipals (previsions inicials 2025)

Capitol Concepte Import (€)
CAP 1 Imposts directes 10.741.208,56
CAP 2 Imposts indirectes 893.689,25
CAP 3 Taxes i altres ingressos 12.183.253,34
CAP 4 Transferéncies corrents 13.995.982,63
CAP 5 Ingressos patrimonials 238.434,06
— Ingressos corrents 38.052.567,84
CAP 6 Alienacié d'inversions reals 0,00
CAP7 Transferencies de capital 1.364.358,45
— Operacions de capital 1.364.358,45
— Ingressos no financers 39.416.926,29
CAP 8 Actius financers 4.081.474,66
CAP 9 Passius financers 0,00
TOTAL INGRESSOS 43.498.400,95
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Despeses municipals (crédits inicials 2025)

Capitol Concepte Import (€)
CAP 1 Despeses de personal 18.675.854,50
CAP 2 Despeses en béns i serveis 15.791.092,32
CAP3 Despeses financeres 10,00
CAP 4 Transferéncies corrents 1.392.196,80
—_ Despeses corrents 35.859.153,62
CAP 5 Fons de contingéncia 0,00
CAP 6 Inversions reals 7.264.247,33
CAP7 Transferéncies de capital 340.000,00
— Operacions de capital 7.604.247,33
— Despeses no financeres 43.4463.400,95
CAP 8 Actius financers 35.000,00
CAP 9 Passius financers 0,00
TOTAL DESPESES 43.498.400,95
Concepte Import (€)
Total ingressos 43.498.400,95
Total despeses 43.498.400,95
Resultat pressupostari inicial 0,00 €

2.7 Impacte economic del PERI sobre la hisenda municipal

L'avaluacié de I'impacte econdmic del Pla Especial de Reforma Interior del Centre Historic
d’'Inca (PERI) té per objecte determinar si I'Administracié local disposa de capacitat
financera suficient, a partir dels seus pressupostos ordinaris, per assumir les actuacions
previstes.

L'objectiu és, per tant, relacionar les determinacions del PERI amb la sostenibilitat
economica de la hisenda municipal, d’acord amb el que estableix la legislacié urbanistica
vigent.

Tal com s'ha exposat als apartats anteriors, el PERI no preveu un desenvolupament
urbanistic extens ni continuat, sind una actuacié puntual i delimitada, consistent en
I'expropiacié d'un solar urbd destinat a habitatge de proteccid oficial. No es preveuen
actuacions de nova urbanitzacié, execucid de sistemes generals ni implantacio
d'infraestructures addicionals que generin cdrregues estructurals per a I' Ajuntament.

D’acord amb la taula comparativa d’ingressos i despeses municipals, I'impacte economic
del PERI es concentra exclusivament en despeses puntuals, principalment vinculades a
I'obtencid del sol i, si escau, a la implantacid i posada en funcionament de I'equipament
residencial. Aquestes despeses no comporten desequilibris pressupostaris, atées el volum
global del pressupost municipal vigent.

Pel que fa a les despeses recurrents de manteniment, I'impacte econdmic és molt reduit,
de caracter assumible i perfectament integrable dins els pressupostos municipals futurs,
sense comprometre la prestacio ordindria dels serveis publics.

En conseqUeéencia, es conclou que el PERI del Centre Historic d'Inca:

e No genera un impacte economic negatiu significatiu sobre la hisenda municipal.
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o No compromet I'equilibri pressupostari.
e Presenta un nivell de despesa proporcional al’abast real de les actuacions previstes.

o Es plenament sostenible des del punt de vista economic i financer.
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3 MEMORIA DE VIABILITAT ECONOMICA

3.1 Objecte i abast de la memoria

D’'acord amb I'article 47 de la Llei 12/2017, d'Urbanisme de les llles Balears (LUIB), la
Memoria de Viabilitat EconoOmica (MVE) té per objecte analitzar les actuacions de
planejament que incrementin I'index d’edificabilitat bruta o modifiquin I'Us global
respecte de les determinacions estructurals del planejament vigent, aixi com incloure un
balang comparativ de rendibilitat economica, en els termes establerts per la legislacid
estatal.
En el cas del Pla Especial de Reforma Interior del Centre Historic d’Inca (PERI), cal
assenyalar que:

e No s'incrementa I'edificabilitat global.

e No es modifica I'Us global del sol.

e No es generen nous aprofitaments urbanistics privats.

e No es preveuen unitats d’actuacidé de caracter lucratiu.
En conseqUeéncia, la present MVE s'elabora amb caracter justificatiu, amb I'objectiu de
constatar que les determinacions del PERI no requereixen I'acreditacié de rendibilitat
economica privada, i que les actuacions previstes sén viables des del punt de vista
economic, atesa la seva naturalesa i abast.

3.1.1 Descripcioé dels ambits objecte d’analisi

El PERI preveu una Unica actuacié amb incidéncia economica, consistent en
I'expropiacié d'un solar urbd destinat a habitatge de proteccié oficial, situat dins el teixit
consolidat del centre historic d'Inca.
L'ambit afectat:

e Es troba classificat com a sol urba consolidat.

e Disposa de tots els serveis urbanistics.

e No requereix obres d'urbanitzacio.

e« No comporta transformacié urbanistica amb repartiment de cdrregues i beneficis.
No es defineixen altres dmbits objecte d'andlisi ni actuacions comparables.

3.1.2 Metodologia i criteris d'analisi de viabilitat
Atesa la inexistencia d'actuacions lucratives, la metodologia d’andlisi de viabilitat no es
fonamenta en el calcul de rendibilitat privada, siné en la verificacié que:
e L'actuacié no genera desequilibris econdomics.
e No exigeix mecanismes d'equitativa distribucié.
e Es compatible amb la capacitat financera de I' Administracio.
La valoracié econdmica del sol s'ha realitzat Unicament a efectes expropiatoris, seguint
els criteris establerts al Reial decret 1492/2011, de 24 d’'octubre, pel qual s’aprova el
Reglament de valoracions de la Llei del sdl, i es recull a I' Annex I. Valoracié del sol.
3.1.3 Determinacioé del valor del sol i abast del valor de repercussié
En el marc del present Pla Especial de Reforma Interior del Centre Historic d'Inca, s'ha
procedit a la determinacié d’un valor de repercussio del sol (VRS) exclusivament a efectes
expropiatoris, d'acord amb el que estableix el Reial decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel
qual s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei del sol.
Aquest valor s’ha obtingut mitjiancant I'aplicacié del metode residual estatic, a partir del
valor de venda del producte immobiliari edificat i dels costos de construccid corresponents,
i es recull de manera detallada a I'Annex | (Valoracié del sol) i a I’Annex Il (Estudi de
mercat).

JORNETLLOPPASTOR - Octubre de 2025 - Document d'aprovacié inicial (V.AI-10.25) « 16 de 31
ARQUITECTES + MGL + MAres ( )



PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTORIC D'INCA

4. Equip redactor ©* MEMORIA

Tanmateix, aquest valor de repercussid no resulta aplicable com a parametre de
rendibilitat urbanistica ni com a indicador de viabilitat econdomica privada, atés que
I'actuacidé prevista pel PERI no esta sotmesa a mecanismes d’equitativa distribucié de
carregues i beneficis, no genera aprofitament urbanistic privat ni comporta increments
d’edificabilitat o de I'Us global del sol.

En conseqléncia, la Memoria de Viabilitat Econdmica no analitza la rendibilitat del sol en
termes de plusvalua urbanistica, sind que es limita a constatar la viabilitat economica de
I'actuacié des del punt de vista public, d'acord amb la seva naturalesa i finalitat social.

3.1.4 Avaluacié economica de les actuacions
L'avaluacié econdmica posa de manifest que:
e No existeixen ingressos privats derivats de I'actuacié.
e No es produeix cap incentiu econdmic per a la iniciativa privada.
e L'actuacio respon exclusivament a finalitats d’interés puUblic i social, vinculades a
les politiques municipals d’habitatge.
En conseqUéncia, no és aplicable I'analisi de rendibilitat economica en termes de
benefici privat, ni tampoc el repartiment d'aprofitaments urbanistics.

3.1.5 Resum de viabilitat economica
A la vista de I'andlisi efectuada, es conclou que:
e El PERI no genera plusvalues urbanistiques privades.
e No requereix mecanismes de compensacio o redistribucio.
e L'Unica actuacid prevista és viable economicament des del punt de vista public.
e« La manca de rendibilitat privada és coherent amb la finalitat social de I'actuacio.
Per tot aix0, el PERI del Centre Historic d’Inca es considera economicament viable,
d’'acord amb la seva naturalesa com a instrument d’ordenacié urbana i de politica
publica d’habitatge.
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A Inca, a data de la signatura electronica.

Per I'equip redactor,
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ANNEX I. Valoracié del sol

1 Valoracié del sol per expropiacio en situacié de sol urba

L'actuacio prevista afecta una parcel ia cadastral de titularitat privada, inclosa dins el sol
urba del nucli d’'Inca, amb la finalitat de I'obtencioé de sol destinat a habitatge de proteccio

oficial (HPO).

La parcel{a objecte de valoracio:
e Esfroba classificada com a sol urba consolidat.
e Disposa de tofts els serveis urbanistics.

« No presenta cap edificacié existent, ni elements construits que condicionin la
valoracio.

e La superficie afectada per I'expropiacio és de 364 m?, corresponent al 100 % de la

parcelia.
VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CONSU LTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
® PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
%ﬁq CeeA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
= DE HACIENDA e Referencia catastral: 2269103DD9926N0001ZL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién: Superficie grafica: 364 m2
) Participacion del inmueble: 24,00 %
CL D'EN TROBAT 63 Tipo:

07300 INCA[ILLES BALEARS]
Clase: URBANO g
Uso principal: Suelo sin edif. 22
Superficie construida: £ §
Afio construccion: b T
CONSTRUCCION §
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? F
OBR URB INT SIUELO 29 2
OBR URB INT SIUELOD 4 £2
I
§
]
2
2
55
Ll
:
1
i
. PLAGADELA ]
v, CURRTERA H
i oot H'};J; ) g
£ manag o - - . Escala:
R [ ot/ A e YT o
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Martes , 6 de Enero de 2026
Imatge 2. Fitxa cadsatral
Y e e .
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Imatge 3. Vista actual del solar

Imatge 5. Solar afectat sobre ortofotografia 2024

Y 2 s e e
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2 Legislacié aplicable

La valoracié del sol s’ha realitzat d'acord amb la normativa vigent en materia de
valoracions:

o Reial decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de
valoracions de la Llei del sol.

e Reial decret legislativ 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei del sol i rehabilitacid urbana.

3 Procediment i criteris de valoracio

D’acord amb I'article 6 del Reglament de valoracions, atés que es tracta de sol en situacio
d'urbanitzat, la seva valoracié s'ha de dur a terme conforme al Capitol IV del Reglament,
relatiu a la valoracio del sol urbanitzat.

En concret, en tractar-se de sol urbanitzat no edificat, resulta d’'aplicacié el procediment
establert a I'article 22, que determina la valoracid del sol mitjancant I'aplicacié del valor
de repercussio del sol (VRS) a I'edificabilitat corresponent a I'Us considerat.

4 Metodologia de calcul

D'acord amb I'article 22 del Reglament de valoracions, el valor del sol urbanitzat no
edificat s’obté mitjancant la seglent expressio:

VS = Ei X VRS

On:
e VS = Valor del sol urbanitzat no edificat (€/m? de sol)
o Ei = Edificabilitat corresponent a I'Us considerat (m? de sostre / m2 de sdl)
e VRS = Valor de repercussid del sol per a I'Us considerat (€/m? de sostre)
El valor de repercussié del sol (VRS) s’ha determinat mitjancant el métode residual estatic,

d'acord amb I'expressid:

VRS—VU |4

On:

e Vv = Valor de venda del producte immobiliari acabat (€/m? de sostre), obtingut a
partir d'un estudi de mercat. Segons I’Annex Il.

e K = Coeficient que pondera les despeses generals, de financament, gestié i
promocid, aixi com el benefici empresarial normal.

o S'adopta K = 1,40, valor general establert pel Reglament.

e Vc = Cost de construccid (€/m? de sostre), incloent execucid material, despeses
generals, benefici industrial, honoraris professionals, tributs i alires despeses
necessaries. Essent el valor de construccio:

Despeses de
construccio

Tipus Meétode COAIB Altres despeses associades
Modul PEC
COAIB PEM. Valor (DG + Honoraris Despeses gestio Valor unitari
Q M C (01/26) unitari (€/m?) Bl) professionals urbanistica d'implantacié
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19% 18% 4%
Habitatge de
proteccio 1 1. 1.80 686.68 1236.02 234.84 216.30 43.26 1730.43
Taula 1. Valors de construccid

VRS Valor unitari de repercussié del sol

Vv 1,417.51 €
k 1.4
Vc 1730.43
VRS: 254.09 €
5 Dades urbanistiques de la parcel ia

e Qualificacié urbanistica: Casc Antic
« Us global: Residencial

o Sostre edificable maxim: 718,65 m?

6 Resultat de la valoracid

D'acord amb I'estudi de mercat i els calculs efectuats, el valor de repercussié del sol (VRS)
per a I'Us residencial en casc antic resulta de:

¢ VRS = €/m2de sostre

En conseqUencia, el valor total del sol a efectes expropiatoris és el resultat de multiplicar el
valor de repercussio pel sostre edificable atribuit:

Valor d’expropiacié =VRS x Sostre edificable
Valor d’expropiacio = 254.09 €/m2 st x 718,65: 182.601,78€

Aquest import constitueix el valor del sol a efectes expropiatoris, d'acord amb la normativa
estatal de valoracions.
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ANNEX Il. Estudi de mercat

1 Objecte de I'estudi

L'objecte del present estudi de mercat és la determinacié del valor de venda mitja (Vv) de
I'Us residencial entre mitgeres, al nucli urba d’Inca, com a dada necessdria per a
I'aplicacid del metode residual estatic establert al Reial decret 1492/2011, per a la
valoracié del sol en situacié de sol urbanitzat no edificat.

Aquest valor s'utilitza exclusivament a efectes de valoracié expropiatoria, i no per a la
determinacié d'aprofitaments urbanistics ni per a I'avaluacidé de viabilitat privada.

2 Metodologia emprada

Per a la determinacié del Vv s'ha emprat el métode de comparacié, d’acord amb I'article
24 del Reglament de valoracions de la Llei del sol (RV).

S'han analitzat sis (6) mostres immobiliaries, tal com estableix el Reglament, corresponents
a habitatges residencials entre mitgeres, localitzats preferentment al nucli urba d’Inca.

En aquells casos en que no s’han pogut obtenir mostres suficients dins el mateix nucli, s"han
utilitzat mostres de municipis propers amb caracteristiques urbanes, socioeconomiques i
de mercat assimilables, degudament justificades.

Aquesta circumstancia posa de manifest una dindmica immobiliaria moderada en I'ambit
objecte d'estudi, fet habitual als centres historics consolidats.

Tot i que I'objecte de I'expropiacid és un solar sense edificacid, la determinacid del valor
del sol en situacio de sol urbanitzat no edificat s'ha realitzat d’acord amb I'article 22 del
Reglament de valoracions de la Llei del sol, mitjancant el metode residual estatic.

En aplicacié d'aquest métode, el valor de repercussid del sol s’obté a partir del valor de
venda del producte immobiliari edificat, rad per la qual I'estudi de mercat es fonamenta
en mostres d'habitatges construits amb caracteristiques urbanistiques i tipologiques
assimilables a les que permet I'ordenacio vigent.

No s"han utilitzat mostres de solars, ates que el Reglament de valoracions estableix que el
valor del sol urbanitzat no edificat s’ha de determinar mitjancant el metode residual,
prenent com a referencia el valor del producte immobiliari acabat, i no el valor de mercat
directe del sol.

3 Criteris de seleccié de les mosires
Les mostres seleccionades compleixen els criteris segUents:
« Usresidenciall.
o Tipologia entre mitgeres.
o Superficies i caracteristiques compatibles amb el teixit del casc antic.
e Estat de conservacié comparable.

e Informacié contrastable mitjancant fonts cadastrals i portals  immobiliaris
(principalment Idealista).

4 Informacioé recollida de les mostres
Per a cada mostra s’ha recollit, entre d’altres, la informacié seguent:

e« Ubicacid i entorn urba
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e Superficie construida

e Tipologia i Us

e Estat de conservacio i antiguitat

e Valor d'oferta

e Existencia d'aparcament

e Font de lainformacié i data de recollida

Cada mostra es presenta mitjancant una fitxa individualitzada, amb fotografia i dades
bdsiques.

5 Homogeneitzacié de les mostres

Per garantir la comparabilitat de les mostres, s’ha procedit a la seva homogeneitzacid,
definint com a producte tipus:

Habitatge residencial entre mitgeres, sense piscina, amb o sense aparcament, situat en
casc antic, amb una superficie construida aproximada de 200-300 m?2.

S’han aplicat els segUents coeficients d’homogeneitzacio:
e Cl.Tipologia
e Entre mitgeres — 1,00
e Pis — 1,05
e C2. Superficie construida
<200 m* — 0,975
*200-300 m? — 1,00
« 300-400 m? — 1,025
e C3. Localitzacié
eInca (casc antic) — 1,00
e Municipi assimilable — 0,95-1,05 (segons justificacio)
o C4. Antiguitat i estat de conservacié

Aplicat conforme a I'article 24.2 del RV, utilitzant el coeficient B establert a I'article 18 del
Reglament.

En aquells casos en que no es disposa de I'any exacte de construccio, el coeficient C4
(antiguitat i estat de conservacid) s’ha determinat a partir de I'estat de conservacio
observable, la tipologia constructiva i la documentacié grafica disponible, d'acord amb
I'article 18 del Reglament de valoracions, que permet la determinacié raonada del
coeficient B quan no es disposa de totes les dades objectives.

e C5. Aparcament
e Amb aparcament — 1,00

e Sense aparcament — 0,975

é Determinacié del valor de venda (VV)
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A partir del valor unitari corregit (VUC) de cada mostra, i un cop aplicats els coeficients
d’homogeneitzacio, s’obté el valor unitari homogeneitzat (VUH).

El Valor de venda (Vv) s’ha determinat com la mitjana aritmética ponderada dels VUH

resultants.

ID vou vuc VUH
1 2,068 € 1,758 € 1,754.61 €
2 1,916.67 € 1,629.17 € 1,300.93 €
3 2,703.70 € 2,298.15€ 2,184.68 €
4 1,076.77 € 915.25€ 914.68 €
5 1,631.82 € 1,387.05 € 1,318.56 €
) 1,244.78 € 1,058.07 € 1,031.62 €
Valor de venda 1,417.51 €

Valor de venda mitja (Vv): 1.417,51 €/m? construit

Aquest valor s'utilitza com a dada d’enfrada per al calcul del VRS en I'Annex I.

6.1

MOSTRA 1

Relacio de Mostres

Informacié bdsica de I'immoble

Nucli

Situacid

Ref. cadastral
Font

Agéncia

Data de la mostra
Tipologia

Us

Valor oferta

Superficie construida (m?)

Any construccié (Fc)
Estat

Any de reforma (Fr)
Percentatge reforma (i)
Data real antiguitat (Fa)

Inca (centre historic)
Calle de lo Soledat
No disponible
Ideqlista

INMOCLAUS Servicios Inmobiliarios

06/01/2026
Enfre mitgeres
Residencial
395,000.00 €

191

1950
Dolent - per reformar

4

Habitacions 4
Banys 2
Pati Si
Aparcament No
Comentaris Fo=FC+(Fr-Fc) * i
Enllag https://www.ideglista.com/inmueble/109515270/
Informacié bdsica de
l'immoble

Coeficients Valors
Ci 1.050 Valor unitari oferta (VOU) 2,068.06 € €/m?
Cc2 0.975 Reduccid negociacié (10%) 206.81 € €/m?
c3 1.000 Reduccid agéncia (5%) 103.40 € €/m?
c4 1.000 Valor unitari corregit (VUC) 1,757.85 € €/m?
Cc5 0.975 Valor unitari homogeneitzat (VUH) 1,754.61 € €/n?

JORNETLLOPPASTOR + IGIL + mQréS

ARQUITECTES
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PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTORIC D'INCA

6. Determinacié del valor de venda (Vv) ® MEMORIA

MOSTRA 2

Informacié bdsica de I'immoble

Nucli Inca (centre historic)
Situacid No disponible

Ref. cadastral No disponible

Font Idealista

Agéncia Inmobiliaria Sa Marina
Data de la mostra 06/01/2026
Tipologia Entre mitgeres

Us Residencial

Valor oferta 345,000.00 €
Superficie construida (m?) 180

Any construccié (Fe) 1885

Estat Reformat

Any de reforma (Fr) -
Percentatge reforma (i)
Data real antiguitat (Fa)

]

Habitacions 3

Banys 2

Pati Si

Aparcament No

Comentaris Fo=FC+(Fr-Fc) * i

Enllag https:/ rw.ideglista.com/inmueble/1021846257/

Informacié bdsica de

l'immoble
Coeficients Valors

Cci 1.050 Valor unitari oferta (VOU) 1,916.67 € &/m?

Cc2 0.975 Reduccid negociacid (10%) 191.67 € €/m?

Cc3 1.000 Reduccié agéncia (5%) 95.83 € €/m?

Cc4 0.800 Valor unitari corregit (VUC) 1,629.17 € €/m?

Ccs 0.975 Valor unitari homogeneitzat (VUH) 1,300.93 € €/
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MOSTRA 3

Informacié bdsica de I'immoble

Nucli

Situacid

Ref. cadastral
Font

Agéncia

Data de la mostra
Tipologia

Us

Valor oferta

Superficie construida (m?)

Any construccié (Fe)
Estat

Any de reforma (Fr)
Percentatge reforma (i)
Data real antiguitat (Fa)
Habitacions

Banys

Pati

Aparcament
Comentaris

Enllag

Informacié bdsica de
l'immoble

Inca (centre historic)
Avenida dels Reis Catolics
No disponible

Idealista

Inmobiliaria Alvarez Gomez
06/01/2026

Entre mitgeres

Residencial

365,000.00 €

135

1950
Correcte

Fo=FC+(Fr-Fc) * i
https:/

rw.ideglista.comy/inmueble/110169286/

Coeficients
c1 1.000
c2 0.975
Cc3 1.000
Cc4 1.000
C5 0.975

Valor unitari oferta (VOU)
Reduccid negociacié (10%)
Reduccid ageéncia (5%)
Valor unitari corregit (VUC)

Valors

Valor unitari homogeneitzat (VUH)

2,703.70 €
270.37 €
135.19 €
2,298.15 €

2,184.68 €

b
ARGUREERASTR + MGL + MAres
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PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTORIC D'INCA

6. Determinacié del valor de venda (Vv) ® MEMORIA

MOSTRA 4

Informacié bdsica de I'immoble

Nucli

Situacid

Ref. cadastral
Font

Agéncia

Data de la mostra
Tipologia

Us

Valor oferta

Superficie construida (m?)

Any construccid (Fe)
Estat

Any de reforma (Fr)
Percentatge reforma (i)
Data real antiguitat (Fa)
Habitacions

Banys

Pati

Aparcament
Comentaris

Enllac

Informacié bdsica de
l'immoble

Inca (centre historic)
Carrer Sant Bartomeu
No disponible
Idealista
Gestpropiedad
06/01/2026

Entre mitgeres
Residencial
699,900.00 €

650

1840
Dolent - per reformar

No
Fo=FC+(Fr-Fc) * i

https://www.ideglista.com/inmueble/101306883

Coeficients
ci 1.000
c2 1.025
Cc3 1.000
c4 1.000
Cc5 0.975

Valor unitari oferta (VOU)
Reduccid negociacié (10%)
Reduccid agéncia (5%)
Valor unitari corregit (VUC)

Valors

Valor unitari homogeneitzat (VUH)

1.076.77 €
107.68 €
53.84€
915.25 €

914.68 €

€/m?
€/m?
€/m?
€/m?

€/m?

b
ARGUREERASTR + MGL + MAres
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PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTORIC D'INCA

6. Determinacié del valor de venda (Vv) ® MEMORIA

MOSTRA §

Informacié bdsica de I'immoble

Nucli Inca (centre historic)
Situacid Calle de lo Soledat
Ref. cadastral No disponible

Font Idealista

Agéncia Inmobiliaria Lliteras
Data de la mostra 06/01/2026
Tipologia Entre mitgeres

Us Residencial

Valor oferta 359,000.00 €
Superficie construida (m?) 220

Any construccié (Fe) 1885

Estat Dolent - per reformar

Any de reforma (Fr) -
Percentatge reforma (i) -
Data real antiguitat (Fa) -

Habitacions 5

Banys 3

Pati Si

Aparcament No

Comentaris Fo=FC+(Fr-Fc) * i

Enllag https://www.ideglista.com/inmueble/108239428/

Informacié bdsica de

l'immoble
Coeficients Valors
C1 1.000 Valor unitari oferta (VOU) 1,631.82€ €/m?
c2 0.975 Reduccid negociacié (10%) 163.18 € €/m?
c3 1.000 Reduccid agéncia (5%) 81.59 € €/m?
Cc4 1.000 Valer unitari corregit (VUC) 1,387.05 € €/m?
Cc5 0.975 Valor unitari homogeneitzat (VUH) 1,318.56 € €/me
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6. Determinacié del valor de venda (Vv) ® MEMORIA

MOSTRA 6

Informacié bdsica de I'immoble

Nucli

Situacid

Ref. cadastral
Font

Agéncia

Data de la mostra
Tipologia

Us

Valor oferta

Superficie construida (m?)

Any construccié (Fe)
Estat

Any de reforma (Fr)
Percentatge reforma (i)
Data real antiguitat (Fa)
Habitacions

Banys

Pati

Aparcament
Comentaris

Enllag

Informacié basica de
l'immoble

Inca (centre historic)
Calle de la Soledat
No disponible
Idealista

SOON MALLORCA
06/01/2026

Entre mitgeres
Residencial
895,000.00 €

719

1940
Dolent - per reformar

12

4

Si

Si

Fa=FC+(Fr-Fc) *i

https://www.ideglista.com/inmueble/102808412/

Coeficients
ci 1.000
c2 0.975
c3 1.000
c4 1.000
Cc5 1.000

Valor unitari oferta (VOU)

Reduccié negociacid (10%)

Reduccié agéncia (5%)
Valor unitari corregit (VUC)

Valors

Valor unitari homogeneitzat (VUH)

1.244.78 €
124,48 €
6224 €
1,058.07 €

1,031.62€

€/m?
€/m?
€/m?

-

€/m*

€/m?

b
ARGUREERASTR + MGL + MAres
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