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1. Introduccié * MEMORIA

Aqguest document forma part del Pla Especial de Reforma Interior (PERI) del centre historic
d’Incairecull la memoria justificativa del pla. El seu contingut analitza la situacié actual del
nucli historic des del punt de vista urbanistic, historic, social i ambiental, amb I'objectiu de
fonamentar les propostes d’ordenacio i intervencid que es plantegen en el PERI.

A partir d'aquesta andlisi, el document defineix els criteris i directrius d'ordenacié per a la
rehabilitacié i regeneracié del centre historic, incidint especialment en la proteccid del
patrimoni, la millora de I'espai public, la mobilitat, I'activitat urbana i la qualitat ambiental.
També identifica ambits i actuacions concretes orientades a la millora urbana i a la
dinamitzacié del nucli antic.

En conjunt, la memoria estableix el marc justificatiu i tecnic del PERI, explicant la necessitat
del pla, els objectius que es persegueixen i les bases de les propostes urbanistiques que s'hi
desenvolupen.
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1 INTRODUCCIO

1.1 Antecedents

El present Pla especial de reforma interior del centre historic d’'Inca (en endavant, PERI),
promogut per I'Ajuntament d’'Inca, desenvolupa les determinacions de la Norma 39 del
Pla Territorial Insular de Mallorca (en endavant, PTIM), aprovat definitivament el 13 de
desembre de 2004, que, amb I'objectiu de dur a terme operacions d'esponjament,
implantacié o millora d’equipaments, infraestructures i dotacions de serveis a les drees de
desenvolupament urbd, aixi com actuacions de millora del paisatge urbd i rural, estableix
una série d'arees de reconversioé territorial (en endavant, ART).

En concret, I'ART nOm. 12 del PTIM fa referencia a operacions estratégiques en centres
historics degradats, i inclou els dmbits segUents:

e 12.1. Centre historic de Palma

e 12.2. Centre historic d'Inca

e 12.3. Centre historic de Manacor
La Norma 40 del PTIM estableix que I'ART 12.2, corresponent al centre historic d’Inca, té la
consideracié d’'ART diferida. Les ART diferides son aquelles que, per poder desenvolupar-
se i executar-se, requereixen la seva incorporaciod previa al planejament general
municipal en el moment de la seva adaptacié completa al Pla Territorial Insular.

Aixi mateix, el PTIM, a la seva disposicioé transitoria vuitena, estableix el regim de suspensid
aplicable ales ART. Pel que fa als ambits espacials de les ART diferides, es suspen la
tramitacié i aprovacid de projectes o instruments que impliquin la tfransformacié
urbanistica del sol dins d'aquests dmbits, aixi com els d'edificacid o d'implantacid d'usos
en sol rUstic, mentre no es produeixi I'adaptaciéd del planejament general a les
determinacions del PTIM.

Pel que fa a la justificacid d'aquestes ART, el PTIM assenyala a la seva memoria (apartat
2.3.10) que es tracta d’operacions estrategiques destinades a la millora dels centres
urbans degradats dels tres principals nodes territorials, és a dir, els cascs antics de Palma,
Inca i Manacor.

Els objectius definits pel PTIM respecte del centre historic d’'Inca son els segUents:

e Redlitzar I'estudi de I'edificacié existent i de les tipologies edificatories.

e Actudlitzar el catdleg d’edificis que cal protegir.

e Eliminar elements arquitectonics inadequats.

e Adequar les ordenances d'edificacié a les tipologies de I'edificacid tradicional.
Crear mecanismes per fomentar les operacions de rehabilitacié d’edificis protegits.
Definir ambits urbans que cal protegir.

Millorar I'accessibilitat rodada i de vianants.
Recuperar espais publics d'interes.

e Proposar usos i equipaments dinamitzadors de la recuperacio del nucli antic.

Amb I'aprovacié del Pla General d’Ordenacié Urbana d’Inca de 2012 (BOIB nUm. 176, de
27 de novembre de 2012; en endavant, PGOU 2012), i amb la finalitat de garantir el
compliment de les determinacions del PTIM mentre no s’aprovas el pla especial del
centre historic, I'Ajuntament d’'Inca va dur a terme I'estudi i la catalogacié del centre
historic mitiancant la fitxa ambiental HO04, incorporada al Catdleg municipal.

Mitjancant aquesta catalogacié, el PGOU 2012 assegura la preservacio de les
caracteristiques historiques, urbanes i patrimonials que defineixen el centre historic d’'Inca.
La fitxa ambiental HO04 constitueix, qixi, el punt de partida per a la redaccié del Pla
Especial del Centre Historic, i permet considerar assolits, entre d’altres, els objectius
seglents:

e Actuadlitzacio de I'estudi de I'edificacio existent.

e Actualitzacio del catdleg d’edificis protegits.
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e Creacid de mecanismes per fomentar les operacions de rehabilitacié d’edificis
protegits.

e Definicié d’ambits urbans que cal protegir.

e Millora de I'accessibilitat per als vianants.

Posteriorment, amb I'aprovacié definitiva de la Modificacié nimero 3 del Pla Territorial
Insular de Mallorca (BOIB nUm. 73, de 3 de juny de 2023), s'elimina I'area de reconversid
territorial corresponent al centre historic d’Inca. Previament, mitjancant la modificacié
num. 2 del PTIM, ja s"havia procedit a I'eliminacié de I'ART 12.1, corresponent al centre
historic de Palma, en considerar-se que existien alfres instruments de gestid més adequats
i que I’ART no s'ajustava als criteris establerts per a aquest tipus d’'arees. Amb la
modificacié num. 3 del PTIM s’eliminen igualment els casos restants d'Inca i Manacor, ates
que les potencials operacions de transformacid, recuperacié o esponjament dels seus
centres historics corresponen a un nivell de decisié propi del planejament urbanistic
municipal, i no del planejament territorial estrategic.

L'eliminacié de I' ART 12.2 no suposa, en cap cas, la perdua de vigencia ni de necessitat
d'un instrument de planejament especific per al centre historic d'Inca, sind que tfrasllada
la responsabilitat de la seva regeneracid urbana a I'ambit del planejament municipal,
d’acord amb el que preveu la legislacié urbanistica vigent.

En aquest context, I' Ajuntament d’'Inca considera adient continuar amb la tramitacié del
present PERI, previst en el seu planejament vigent, i encomana la redaccié d'aquest
instrument a un equip redactor extern, amb |'objectiu que el Pla Especial desenvolupi,
entre d'alires, els objectius segUents:

e Andlitzar la composicié sociodemografica del municipi per identificar arees
vulnerables en funcidé de factors com I'envelliment, la desestructuracio familiar, la
immigracio, els nivells de desocupacio i renda, la discapacitat, el baix nivell
formatiu o altres indicadors de vulnerabilitat social, aixi com la tipologia
d'habitatge en relacidé amb I'antiguitat, I'abandonament, I'obsolescencia o la
degradacié del teixit urbd i del patrimoni edificat.

e Elaborar, per a cadascuna de les arees vulnerables identificades, un estudi detallat
dels edificis i dels espais publics que les integren, a fi de definir un diagnostic, una
proposta d'intervencid i una estimacid dels costos associats, d'acord amb els
criteris de planificacié establerts per la normativa sectorial aplicable, la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears, i el seu reglament de
desenvolupament.

e Determinar, si escau, les operacions de reforma integral, operacions de dotacio,
aixi com les actuacions de reordenacio i complecié de la urbanitzacié que resultin
adients dins I'ambit del Pla Especial.

e Revisar la normativa i les determinacions urbanistiques aplicables al centre historic,
tenint en compte el que estableix el PGOU d’'Inca de 2012 el Catdleg de
Patrimoni municipal.

e Revisari, si escau, redactar noves fitxes del Catdleg de Patrimoni situades dins
I'dmbit del centre historic, que s'incorporaran com a document propi del Pla
Especial, sense perjudici de la possible incorporacié de noves fitxes.

1.2 Marc legal i urbanistic d’aplicacié

La ciutat d’Inca disposa d’un planejament urbanistic municipal vigent relativament recent,
constituit per la Revisid del Pla General d'Ordenacié Urbana d’Inca, aprovada
definitivament i publicada al BOIB niUm. 176, de 27 de novembre de 2012.

El present Pla Especial de Reforma Interior del Centre Historic d’'Inca s'inscriu dins el marc
del planejament urbanistic municipal vigent com a instrument de planejament derivat,
amb la finalitat de desenvolupar, precisar i complementar les determinacions del PGOU
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2012 en I'ambit del centre historic, d’acord amb el que estableix la legislacié urbanistica
aplicable.

La redaccio, tramitacio i eventual execucié del PERI s'ajusten a la normativa urbanistica,
patrimonial, ambiental i sectorial vigent, i en particular a les disposicions seguents:

o Llei12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears (LUIB).

o Reglament general de la Llei 12/2017, aprovat per al territori de l'illa de Mallorca
(BOIB num. 51, de 22 d’abril de 2023).

o Reial decret legislativ 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la
Llei de sol i rehabilitacio urbana.

e Llei 12/1998, de 21 de desembre, de patrimoni historic de les llles Balears.
o Llei16/1985, de 25 de juny, del patrimoni historic espanyol.

e Normativa sectorial i ambiental que resulti d'aplicacié en funcié de la naturalesa de
les actuacions previstes.

Aixi mateix, el PERI es redacta en coheréncia amb les determinacions del Pla Territorial
Insular de Mallorca, en tant que instrument d’ordenacio territorial vigent, especialment pel
que fa als criteris generals de proteccié del patrimoni, del paisatge urbd i de foment de la
rehabilitacié i regeneracié dels teixits urbans consolidats.

En aquest sentit, i tal com s’ha exposat a l'apartat d’antecedents, I'eliminacid de I'area de
reconversio territorial corresponent al centre historic d’'Inca mitjancant la modificacié nim.
3 del PTIM no altera la validesa ni la funcionalitat del present Pla Especial, sind que situa la
planificacié de les actuacions de rehabilitacid, regeneracié i renovacié urbana en I'ambit
propi del planejament urbanistic municipal, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

El present PERI també es coordina amb el Cataleg municipal de proteccié del patrimoni,
assumint-lo com a instrument de referéencia i desenvolupant-ne les determinacions dins
I'ambit del centre historic, sense perjudici de la seva possible actualitzacid o
complementacié mitjancant les fitxes especifiques que s'incorporen com a document
propi del Pla Especial.

1.3  Ambiti objecte del PERI

L'ambit territorial del Pla Especial de Reforma Interior del Centre Historic d’'Inca comprén
el conjunt de sol urbd consolidat corresponent al nucli historic de la ciutat, sobre el qual
es preveuen actuacions de rehabilitacid, regeneracié i renovacié urbana.

La delimitacié de I'ambit del PERI pren com a referéncia I'antic perimetre de I' ART 12.2
del Pla Territorial Insular de Mallorca, definit a la Norma 39 del PTIM, tot i que aquest admbit
no coincideix exactament amb la delimitacid del casc antic establerta pel PGOU d’'Inca
de 2012. En aquest sentit, el perimetre del PERI incorpora ajustos puntuals de cardcter
menor amb I'objectiu d’adequar-se a la realitat urbana existent i garantir una delimitacio
funcional i coherent amb I'estructura del teixit urba.
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ART 12.2.- CASC ANTIC D’ INCA
OBJECTIUS

o Fer I'estudi de I'edificacio i de les tipologies existents.

* Actualitzar el cataleg d’edificis que cal protegir.

e Demolir elements arquitectonics inadequats.

* Adequar les ordenances d’edificacio6 a les tipologies de
I'edificacio tradicionals.

e Crear mecanismes per fomentar les operacions de
rehabilitacio d’edificis protegits.

o Definicié d’ambits urbans que cal protegir.

e Millorar I'accessibilitat rodada i de vianants.

e Recuperar espais publics d’interés.

e Proposar usos i equipaments dinamitzadors de la
recuperacié del nucli antic.

INSTRUMENT DE DESENVOLUPAMENT

e Pla de Reconversi6 Territorial.

EXECUCIO
« Diferida.

Delimitaci6 ART

Imatge 1. ART 12.2, de la Norma 39 del Pla territorial insular de Mallorca

La delimitacié grdfica definitiva de I'ambit objecte del Pla Especial es recull als planols
d'ordenacid corresponents, i és la que preval a tots els efectes. La superficie total de I'ambit
del PERI és de 415.939 m?, equivalent a 41,6 hectarees.

De manera sintética, I'ambit del PERI limita:

e al nord, amb el limit del sol urbad, seguint principalment els carrers de ses Monges,
Germa Benildo i I'entorn del barri dels Molins;

¢ al'oest, amb els carrers de Llevant, Pare Bartomeu Coc, del Vaixell i de Can Valella;

o alsud, amb el carrer de Sant Miquel i el darrere del parcel{ari del carrer de Son Net
fins al carrer de Santa Teresa;

o alsud-est, amb el darrere del parcelari de les edificacions que donen facana a la
Gran Via de Colom fins a la placa de sa Quartera;

e alestinord-est, pels carrers de Ponent, Joanot Colom, Mancor, Arlés, Sant Abdon i
Sant Senén, i finalment pels carrers del doctor Santiago Ramon i Cajal i dels Molins.

Dins aquest ambit s'inclouen, entre d'altres, els barris dels Molins, al nord, i de Sant Francesc,
al sud, aixi com el conjunt del nucli historic central de la ciutat.

L'objecte del present PERI és establir una ordenacié urbanistica detallada i integrada del
centre historic d'Inca que permeti:

e Desenvolupar i concretar les determinacions del planejament general vigent en
relacié amb el nucli historic.

o Definir criteris d'intervencid per a la rehabilitacié del parc edificat existent, amb
especial atencié al patrimoni arquitectonic i als teixits urbans tradicionals.

e Regular les actuacions de regeneracio i renovacié urbana necessaries per millorar
les condicions d'habitabilitat, accessibilitat, qualitat urbana i cohesid social.
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e Coordinar les actuacions sobre I'espai public, els sistemes urbanistics i les
infraestructures, amb criteris de funcionalitat, sostenibilitat i millora ambiental.

e Establir el marc normatiu i grafic que permeti una gestido coherent i efectiva de les
actuacions urbanistiques dins I'ambit del centre historic.

T S T Y

w;&’/. SR CRE & : S

Imatge 2. Ortofotografia 2021 amb la delimitacié de I'ambit. Font: IDEIB

El PERI es configura, aixi, com l'insfrument de planejament derivat idoni per ordenar de
manera especifica el centre historic d'Inca, sense alterar |'estructura general del
planejament municipal, perd dotant-lo del grau de precisid necessari per afrontar els
processos de rehabilitacié, regeneracid i renovacid urbana que requereix aquest ambit
singular de la ciutat.

1.4 Tramitacid

La framitacié del present Pla Especial de Reforma Interior del Centre Historic d’'Inca s'ha
ajustat al procediment establert a la legislacid urbanistica vigent, i en particular al que
disposa la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, i el seu
reglament de desenvolupament.

1.4.1 Avang de planejament

En compliment del que estableix la normativa urbanistica vigent, el document
corresponent a la fase d’avang del Pla Especial de Reforma Interior del Centre Historic

Y )
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d’'Inca va ser sotmés a exposicié publica, mitjancant la publicacié dels anuncis
corresponents i durant el termini legalment establert.

Durant el periode d’'exposicid publica de I'avanc no es varen presentar suggeriments,
observacions ni aportacions, ni per part de particulars, ni d’entitats, ni d’administracions
publiques.

En conseqUéncia, el document d’avanc no va requerir cap modificacié derivada del
procés de participacié publica en aquesta fase, i ha servit com a base per a la redaccié
del present document del PERI.
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2 MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1 Evolucid historica d’'Inca

2.1.1 Origen, formacid i evolucid historica

Dins el terme municipal d'Inca hi ha presencia de poblament des d'epoca talaiotica.
Destaquen, entre d'alfres, el Poblat del Puig de ses Talaies o de s’Ermita, les restes de
murades talaiotiques del Puig de la Minyé i el talaiot de Son Sastre, que posen de manifest
una ocupacié humana primerenca vinculada a I'estructuracio del territori.

Imatge 3. Estat actual del Puig de ses Talaies. Font: M. Sastre

De I'época romana, les evidéncies materials son escasses. Només s'ha documentat una
ldpida romana frobada al Camp d’'Oca, fet que no permet confirmar amb certesa
I'existencia d'un nucli urbd consolidat. Tanmateix, atesa la posicid estrategica d'Inca i la
seva posteriorimportancia comercial, es considera probable I'existencia d’un assentament
anterior a I'arribada de la poblacid islamica.

Durant I'época isldmica, Inca formava part d'un dels dotze districtes administratius en quée
es dividia l'illa, conegut com a djuz d’'Inkan, que comprenia els actuals fermes municipals
d’Inca, Mancor de la Vall, Selva, Campanet, Bugerisa Pobla. L'alqueria d’Inkan destacava
per damunt de la resta per la seva extensid i rellevancia economica, especialment com a
cenfre d'intfercanvi comercial.

Encara que no s'han localitzat restes arqueoldgiques que ho confirmin, es considera
versemblant que les esglésies de Santa Maria i Sant Bartomeu substituissin antigues
mesquites situades en els mateixos emplacaments. En canvi, si que estd documentada
I'existencia d'una altra mesquita que, I'any 1241, pertanyia a Ramon Fresner i que se
situava a la zona nord-oriental de la poblaciod.

Amb la recuperacid dels regnes per part de Jaume Il de Mallorca, es produeix un impuls
significatiu en la construccid d’edificis religiosos, especialment entre els segles Xlll i XVIII.
Destaquen, entre d'alfres:

e Lo parroquia de Santa Maria d’Inca, documentada el 1248, posteriorment
reconstruida als segles XIV i XVIII.

o L'església i monestir de Sant Bartomeu, d'origen medieval, substituit per un temple
barroc al segle XVILI.

« L’'església de Santa Maria Magdalena, al Puig de Santa Magdalena.

o L'església de Sant Francesc, documentada ja al segle Xlllireconstruida al segle XVIII.
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Fotos antigues de Mallorca a facebook

Imatge 4. Església de Santa Maria la Major (esquerral) ila Placa d'Orient (dreta). Font: fotos antigues de Mallorca

La primera referéncia documental a Inca apareix al Llibre dels Feyts de Jaume |, on es
descriu com “la més gran de les alqueries de Mallorca”. Aixi mateix, consta que I'any 1353
el carrer conegut com a Pascolet fou destinat a I'assentament de la comunitat jueva.

Del segle XVI es conserven pocs exemples arquitectonics, tot i que destaca l'inici del
campanar de Santa Maria la Major i la presencia d’elements renaixentistes com la finestra
del celler de sa Travessa. A finals del segle XVIII, el cronista Berard documenta I'existencia
d'onze molins fariners, fet que evidencia la importancia de I'activitat agricola.

Fotos antigues de Malorca a facebook Fotos antigues de Mallorca ﬁ‘fv\\qsbunk
W

Imatge 5. Molins del Serral (esquerra) i rentadors municipals, ja desapareguts (dreta). Font: fotos anfigues de Mallorca

Entre els segles XVII i XVIII es produeix un periode especialment fructifer pel que fa a
I'arquitectura religiosa, amb la substitucid de les esglésies gotiques per nous temples de
majors dimensions, aixi com la construccio del Convent de Sant Domingo i el seu claustre.
En canvi, I'arquitectura civil és més escassa, tot i que destaquen edificis com Can Campos,
Can Monroig, Can Ripoll, Can Siquier (1730) o Cas Metge Riera, aixi com la construccié de
sa Quartera nova entre 18181 1820.

Durant el segle XIX, Inca experimenta un important desenvolupament econdmic vinculat
principalment a la indUstria del calcat i del téxtil, aixi com a I'expansid del conreu de la
vinya, que practicament duplica la seva extensido entre 1819 i 1875. La presencia de
nombrosos cellers urbans confirma la importancia d’aguesta activitat.

L'arribada del ferrocarril I'any 1875, amb la connexid Inca-Palma, suposa un punt d'inflexid
en el creixement demogrdfic i urbd de la ciutat, reforcant el seu paper com a node central
de l'illa. Aquest procés culmina I'any 1900, quan Inca obté el titol de ciutat pel seu
creixement industrial, comercial i agricola.
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Durant el segle XX, I'evolucié urbana d’'Inca es caracteritza per un creixement desigual,
amb periodes d’intensa activitat constructiva i d’altres de menor expansid. A la primera
meitat del segle, la ciutat manté un fort dinamisme social i associatiu, mentre que a partir
de la segona meitat del segle es produeix una crisi progressiva dels sectors tradicionals,
especialment de la indUstria del calcat, en paral el a I'auge del sector terciarii del turisme
a Mallorca..

Fotos antigues de Mallorca a facebook

Imatge 6. Carrer major (esquerra) i Avinguda d'Alcudia (dreta). Font: fotos antigues de Mallorca

ol o A

Imatge 7. Placa de toros (esquerra) i Plaga Espanya amb I'inici de construccid de la “Torre d'Inca (dreta). Font: fotos
antigues de Mallorca

2.1.2 Evolucié de la trama urbana

L'ambit del present PERI se situa al nucli antic d'Inca, ciutat ubicada al centre de I'illa de
Mallorca, entre Palma i AlcUdia, al peu dels primers contraforts de la serra de Tramuntana
i al limit de la plana central coneguda com es Pla, dins I eix territorial del Raiguer.

Tot i que I'origen del poblament és anterior, la trama urbana actual és essencialment
d’origen medieval i s’"ha mantingut en gran mesura fins als nostres dies, amb
modificacions puntuals. Els principals elements estructuradors del nucli historic —la
parroquia, els convents, els molins i els primers espais de mercat— ja apareixen
consolidats en época baixmedieval.
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Imatge 8. Mapa de Mallorcailes seves poblacions d' Antoni Despuig i Dameto (1784)

El nucli urbad inicial es desenvolupd entre I'església parroquial i I'antiga placa del Mercat,
estenent-se progressivament cap als convents de Sant Bartomeu i Sant Francesc. Al segle
XIV, amb les Ordinacions de Jaume |l, s'urbanitzen els espais intermedis i es consoliden nous
sectors residencials, inclos I'establiment del call jueu a I'entorn del carrer de Sant Francesc.

Els primers documents cartografics fiables, com
el mapa d'Antoni Despuig i Dameto (1784) i el
pldnol de Sebastiad Sans (1808), permeten
identificar una estructura urbana compacta,
organitzada al llarg de I'eix que uneix Sant
Bartomeu i Sant Francesc, i fravessada
perpendicularment per la via de comunicacidé
entre Palma i Alcudia.

| 5 Mercado.

Puan pe LA ViILA ii DE i
EN MAutorea i

1 Con™ de Geronimats?
2 Co™ de Domtiniicos.

|4 Yolesia Parroquials

5 Nespiral.

6 Camuno de Alcudia. ™
7 Con® de J. Frantireo.

8 Catie Mayjer § de S Barisome
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Imatge 9. Planol de la vila d’'Inca de Sebastia Sans

(1808)

JORNETLLOPPASTOR
ARQUITECTES

+ MGL + maQres

Abril 2026 - Document d'aprovacié inicial (V.AI-04.26) « 18 de 159



PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTORIC D'INCA

2. Memoria descriptiva © MEMORIA

Sierra de Tre

Imatge 10.Planol de la vila d'Inca de Sebastid Sans amb la superposicid de I'ambit del PERI i de les direccions principals

Fins a finals del segle XIX, el
creixement urbda d'Inca es manté
contingut dins el nucli historic. A partir
de 1870, amb [Il'arribada del
ferrocarril, la ciutat inicia una
expansio fora del centre antic, amb
la creaci®é de noves barriades
vinculades a les principals vies de
comunicacioé i a l'estacid ferrovidria.

Imatge 11.Planol d'amillarament, M. Jaume Bonafé (1860)

Y
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Imatge 12.Pla especial d'alineacions — Oleza, 1948 (esquerra) i Planols de cadastre, 1950 (dreta)

Durant el segle XX s’elaboren diversos instruments d'ordenacié urbana —des del Pla de
Reforma i Eixample de 1923 fins a les Normes Subsididries i els successius Plans Generals—
que responen a les necessitats de creixement, modernitzaci¢ i adaptacié de la ciutat,
culminant amb la revisid del PGOU de 2012, que estableix el marc urbanistic vigent.

Els instruments d'ordenacié urbana han estat:

1973, Pla provincial, Ministerio de la Vivienda

1979, Normes Subsididries. Artigas — Bach arquitectes

1987, Pla General d’Ordenacio Urbana PGOU-1987. GEMA - Casimir Godia
1995, Text refés del PGOU

2005, Pla General d'Ordenacié Urbana, PGOU-2005

2012, Revisié del PGOU i adaptacio al PTIM

Y
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Imatge 13.Mapa de I'evolucid urbana a partir de fonts historiques i ortofotografia. Font: elaboracié propia.
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Imatge 14.Mapa de I'evolucié urbana de la ciutat d'Inca a partir del Cadastre. Font: elaboracié propia.
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2.2 Demogrdfia

2.2.1 Evolucié de la poblacié

La poblacié del municipi d'Inca ha experimentat, des de principis del segle XIX, una
evolucid demografica marcada per un creixement progressiu, amb increments
especialment significatius a partir de la segona meitat del segle XIX, com a consegUéencia
de la seva localitzacié estrategica i, especialment, de I'arribada del ferrocarril I'any 1875.

En epoques meés recents, la ciutat ha registrat un nou periode de creixement demografic,
associat principalment a la diversificacid econdmica i al paper d'Inca com a centre de
serveis i node territorial de referencia dins I'illa de Mallorca.

Les dades historiques d'evolucid de la poblacidé no es poden desagregar a escala de
I'ambit del PERI. Tanmateix, I'andlisi a escala municipal permet contextualitzar
adequadament els processos de transformacid urbana i social que han incidit sobre el
centre historic. Cal destacar que, dins I'ambit del PERI, els canvis demografics han estat
tradicionalment més continguts que en les drees d’'expansid urbana.

D'acord amb les dades de I'IBESTAT, la poblacié total del municipi d'Inca I'any 2022 era
de 34.093 habitants, dels quals aproximadament un 21,3% resideixen dins I'ambit del PERI
del centre historic.

L'edat mitjana de la poblacié resident dins I'ambit del PERI €s de 39,9 anys, amb una
mitjona de 41,0 anys en les dones i 38,8 anys en els homes, valors que reflecteixen una
estructura d'edats lleugerament més envellida que la mitjana municipal.
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Taula 1. Evolucié de la poblacié al municipi d'Inca. Font: Elaboracid propia

2.2.2 Poblacid actual

Per a I'andlisi de la poblacié actual s’han utilitzat dades del padré municipal actualitzades
a I'agost de 2023, aixi com dades de I'IBESTAT corresponents a I'any 2022, amb I'objectiu
de permetre la comparacié amb el conjunt del municipi.

La poblacidé resident dins I'ambit del PERI és de 7.266 persones, que representen el 21,3%
de la poblacio total del municipi d'Inca.

Pel que fa a la distribucio espacial de la poblacié, es detecten densitats elevades en
determinades illetes properes al centre historic, coincidint amb una major presencia
d’edificis plurifamiliars, alguns dels quals presenten situacions d'inadequacié fipologica o
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funcional. Aixi mateix, el barri de Sant Francesc mostra densitats de poblacié elevades
malgrat la preséncia majoritaria d’edificacions de baixa alcada, fet que posa de manifest
una ocupacié intensiva del parc residencial existent.

!
‘.
l.

Percentatge de poblacio per illeta
Densitat

[ J0-002

[70,02-0,02

[ 0,02 - 0,03

[ 0,03 - 0,04

I 0,04-0,13

Imatge 15.Densitat de poblacié per illeta. Font: Elaboracié propia a partir de dades del padré.
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2.2.2.1 Estructura d’edats

L'andlisi de I'estructura d’edats posa de manifest un procés de maduracié demografica,
tant al conjunt del municipi com dins I'aGmbit del PERI, caracteritzat per una reduccio
progressiva del pes relatiu de la poblacio jove.

Tanmateix, dins I'ambit del PERI destaca el pes significativ de la poblacié jove i de mitjana
edat, especialment en el fram compres entre els 15 i els 40 anys, en comparacié amb la
resta del municipi. Aquesta circumstancia conviu amb una presencia rellevant de poblacid
maijor, especialment de persones de 45 anys o més, amb un pes notable de dones en
aquest grup d'edat.

Des del punt de vista territorial, la presencia d’'infants i joves es distribueix de manera
relativament homogenia dins I'admbit, amb una major concentracié a I'entorn del carrer
de Pare Bartomeu Coc, al barri de Sant Francesc i a la part occidental del barri dels Molins.
En canvi, els sectors amb un major envelliment de la poblacidé es concentren principalment
al barri dels Molins i als carrers més centrals del nucli historic, com el carrer de Sant Sebastia.

-5.0% -4.0% -3.0% -2.0% -1.0% 0.0% 1.0% 2.0% 3.0% 4.0% 5.0% 6.0%
ODones INCA 1TiHomes INCA Homes PERI ® Dones PERI

Taula 2. Piramide d'edats d'Inca i de I'ambit d'estudi. Font: Elaboracié propia a partir de dades del padrd
municipal (2023) i IBESTAT (2022).
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Imatge 16.Percentatge de poblacié perilleta amb 18 anys o menys (esquerra) i de 65 anys i més (dreta). Font: Elaboracid
propia a partir de dades del padro.

2.2.2.2 Nacionadlitat

La poblacié amb nacionalitat estrangera representa un 26,4% de la poblacié resident dins
I'ambit del PERI, percentatge significativament superior al del conjunt del municipi d'Inca,
que se situa en el 17,5%.

Pel que fa a I'origen geogrdafic, destaquen especialment les persones procedents d'Africa
i d'’Ameérica del Sud, seguides de les persones amb nacionalitat d'algun dels estats
membres de la Unié Europea (UE-15), excloent Espanya.

La distribucio territorial de la poblacié estrangera no és homogenia, sind que es concentra
especialment en determinades illetes del centre historic i del barri de Sant Francesc, fet que
evidencia dindmigues de concentracié residencial que cal tenir en compte en la definicid
de politiques de rehabilitacié i cohesid social.
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Taula 3. Distribucié de la poblacié resident per area de nacionalitat. Font: Elaboracié propia a partir de dades
del padro.
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Taula 4. Distribucié de la poblacidé resident estrangera per drea de nacionalitat. Font: Elaboracié propia a
partir de dades del padré.
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Imatge 17.Percentatge de poblacié per illeta amb nacionalitat estrangera. Font: Elaboracié propia a partir de dades del
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2.2.2.3 Domicilis

Segons les dades del padrdé municipal, dins I'ambit del PERI hi ha 2.574 habitatges amb
poblacié empadronada. La mitjana d'habitants per habitatge és de 2,8 persones, valor
lleugerament superior al de la mitjana municipal.

L'andlisi detallada per illetes permet identificar situacions contrastades. En concret:

e En aproximadament el 7% de les illetes, coincideix una poblacié de 65 anys o més
superior al 20% amb una mitjana d’habitants inferior a 2,5 persones per habitatge,
fet associat a llars unipersonals o de gent gran.

e En prop del 22% de les illetes, la poblacié de naciondlitat estrangera supera el 30%
i la mitjana d’habitants per habitatge és superior a 3 persones, fet que poft indicar
situacions d'ocupacid intensiva del parc residencial.

Aqguestes dades posen de manifest la coexistencia de situacions de vulnerabilitat social
diferenciades, que requereixen una aproximacié especifica en les actuacions de
rehabilitacio, regeneracié urbana i millora de les condicions d’habitabilitat.

i
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Mitjana d'habitants per habitatge per illeta
1,1-2,4
2,4-2,7
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Bl 33-46
/

Imatge 18. Mitjana d'habitants per habitatges per illeta. Font: Elaboracié propia a partir del padrd.
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2.2.3 Estudi socioeconomic

L'andlisi socioeconomica de I'ambit del PERI del centre historic d’Inca té com a objectiu
contextualitzar les condicions de vida de la poblacié resident i identificar possibles
situacions de vulnerabilitat social que puguin incidir en la definicidé de les actuacions de
rehabilitacié, regeneracidé i renovacié urbana.

Atesa la disponibilitat de dades estadistiques, I'estudi s’ha realitzat a partir d'informacié
procedent de fonts oficials de cardcter municipal i autondmic, complementada amb
dades de base censal que permeten una aproximacid territorialitzada al'escala de I'ambit
d’estudi.

2.24 Mercat de treball

El municipi d’'Inca presenta un mercat de treball fortament condicionat per I'estacionalitat,
caracteristica comuna a bona part de I'economia insular. Aquesta estacionalitat es
reflecteix tant en els nivells d’ocupacié com en la tipologia de les activitats economiques
predominants.

D’'acord amb les dades d’atur registrat del SOIB, el municipi d'Inca tancava el mes de
novembre de 2023 amb 1.323 persones inscrites com a aturades. L'andlisi de I'evolucio
mensual de I'atur posa de manifest oscil lacions recurrents al llarg de I'any, amb descensos
significatius en els periodes d'activitat vinculats al sector serveis, especialment el comerg i
I'hostaleria, i increments durant els mesos de menor activitat.

Pel que fa a la composicié de I'atur registrat, predominen les dones, que representen
aproximadament el 57,4% del total, aixi com les persones majors de 55 anys i les vinculades
a ocupacions del sector serveis. En canvi, les persones menors de 24 anys representen un
percentatge relativament reduit del total d’'aturats, entorn del 14,2%.

Aqguestes dades posen de manifest una estructura del mercat de treball amb dificultats
d’estabilitat laboral, especialment per a determinats col lectius, fet que pot tenirincidencia
directa sobre les condicions d'habitabilitat, el manteniment del parc residencial i la
capacitat d’inversié en rehabilitacié dels habitatges.

Ambdds sexes Homes Dones

w

2000

Taula 5. Nombre d’'aturats registrats per sexe. Font: IBESTAT.

2.2.4.1 Rendadelesllars

La distribucié de la renda presenta una clara component territorial, amb diferencies
significatives entre els diversos sectors urbans del municipi. Per a I'andlisi de la renda de les
llars s’han utilitzat dades de base censal elaborades a partir de fonts oficials (INE i Agencia
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Tributaria), que permeten una aproximacid comparativa entre les diferents seccions
censals incloses, totalment o parcialment, dins I'ambit del PERI.

L'ambit del PERI inclou vuit seccions censals, que, tot i no quedar infegrament compreses
dins el seu perimetre, ofereixen una informacid rellevant per caracteritzar el nivell
d'ingressos de la poblacié resident. El nivell mitja de renda bruta per llar en aquestes
seccions se situa entorn dels 39.580 euros anuals, amb diferéncies apreciables entre els
sectors amb major i menor capacitat economica.

Les seccions censals situades a la part central de I'aGmbit presenten valors de renda mitjana
més elevats, en alguns casos per damunt de la mitjana municipal i autonomica, mentre
gue alfres seccions, especialment situades als extrems de I'ambit, mostren nivells de renda
significativament inferiors.

Pel que fa a I'estructura dels ingressos, les remuneracions salarials constitueixen la principal
font de renda de les llars de I'ambit del PERI, representant prop de dos tergos del total dels
ingressos, mentre que laresta correspon a pensions, prestacions socials i, en menor mesura,
rendiments del capital i d’activitats economiques.

Aquesta distribucié posa de manifest I'existéncia de desigualtats socioeconomiques
internes dins I'Gmbit del centre historic, que, combinades amb les caracteristiques del parc
edificat i I'antiguitat dels habitatges, poden generar situacions de vulnerabilitat residencial
gue cal tenir en compte en la definicid de les estrategies d’'intervencid del PERI.
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Imatge 19.Renda mitjana per llar (€). Font: INE, Agencia Tributaria i elaborat per eldiario.es
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Taula é.

Inca (01-002)

Renta por hogar: 35.473€

En la mediana de 10% mds pobre
Espana de Baleares
Origen de ingresos

=]
Renta aprox. %

W Salario 23.515€ 66,3%
M Pensiones 6.265€ 17,7%
W Desempleo 108%€ 3,1%

Prestaciones 1220€ 3,4%
M Capital y AE 3384€ 9,5%
Inca (03-001)
Renta por hogar: 42.218€
28% mds rico de En la mediana de
Espana Baleares
Origen de ingresos

 —

Renta aprox. %

W Salario 22.409€ 53,1%
M Pensiones 6.582€ 15,6%
W Desempleo 870€ 2,1%

Prestaciones 1.541€ 3,6%
W Capital y AE 10.816€ 25,6%

Inca (01-003)

Renta por hogar: 44.438€
23% mas rico de En la mediana de
Espana Baleares
Origen de ingresos

]

Renta aprox. %

M Salario 20.895€ 47,0%
M Pensiones 6.377€ 14,3%
W Desempleo 1.031€ 2,3%

Prestaciones 1386€ 3,1%
W Capital y AE 14753€ 33,2%

Inca (03-002)

Renta por hogar: 39.616€
34% mds rico de 28% mds pobre
Espana de Baleares

Origen de ingresos

[
Renta aprox. %
M Salario 27676€ 69,9%
M Pensiones 5225€ 13,2%
W Desempleo 1018€ 2,6%
Prestaciones 1.288€ 3,3%
M Capital y AE 4L409€ M1%

elaborat per eldiario.es

Inca (02-003)

Renta por hogar: 39.113€
35% mds rico de 25% mds pobre
Espana de Baleares

Origen de ingresos

|
Renta aprox. %
W Salario 24.317€ 62,2%
M Pensiones 5710€ 14,6%
W Desempleo 1220€ 3,1%
Prestaciones 1.838€ 4,7%
W Capital y AE 6.027€ 15,4%

Inca (03-003)

Renta por hogar: 36.624€
En la mediana de 13% mds pobre
Espana de Baleares

Origen de ingresos

Renta aprox. %

M Salario 22.440€ 61,3%
W Pensiones 6710€ 18,3%
W Desempleo 960€ 2,6%

Prestaciones 1.817€ 5,0%
W Capital y AE 4699€ 12,8%

Renda bruta familiar disponible: diferencies econdmiques entre barris. Font: INE, Agencia Tributaria i

b
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23 Caracteristiques del parc residencial

L'andlisi del parc residencial del centre historic d'Inca permet identificar les principals
caracteristiques fisiques, tipologiques i funcionals del teixit edificat, aixi com les seves
mancances i potencialitats en relacié amb els objectius de rehabilitacié, regeneracid i
renovacid urbana del present PERI.

Aquest apartat es fonamenta principalment en dades procedents del Cadastre, del
padré municipal i de I'andlisi cartografica elaborada especificament per al Pla Especial.

23.1 Estructura de la propietat del sol

Dins I'ambit del PERI s’identifiquen un fotal de 105 illetes que infegren 1.872 parcel {es, de
les quals 1.657 parcel les (88,5%) corresponen a Us residencial, fet que posa de manifest el
clar predomini d'aquest Us dins el centre historic.

El parcellari presenta una estructura majoritariament de petita dimensié, caracteristica
propia dels teixits historics consolidats. Aproximadament el 70% de les parcel les tenen una
superficie inferior als 150 m?, fet que condiciona tant les tipologies edificatories com les
possibilitats d'intervencid sobre els edificis existents.

Les parcelles de major dimensid sén escasses i corresponen, majoritdriament, a
equipaments publics o serveis, aixi com a alguns conjunts edificats singulars.

Aquesta estructura parcelaria fragmentada limita la possibilitat de transformacions
urbanes de gran escala, perd alhora reforca la necessitat d'actuacions de rehabilitacié i
regeneracio puntual, adaptades a la morfologia historica del teixit urbd.

SUP. PARCEL.LES  N° %

0-50 127 6.8%
50-100 653  34.9%
100-150 471 25.2%
150-200 232 12.4%
200-250 147 7.9%
250-300 68  3.6%
300-350 57  3.0%
350-400 33 1.8%
400-450 22 1.2%
>450 62  3.3%
TOTAL 1872 100.0%

Taula 7. Superficie de les parcel les dins I'ambit del PERI
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.....

fonen

i1 SOl urba
Superficie de parcel.la
[ ]0-50
.1 150-100
[ 1100- 150
[ 1150 - 200
1200 - 250
] 250 - 300
771 300 - 350
[ 350 - 400
[ 400 - 450
[ 450 - 14079

.....

Imatge 20.Superficie de les parcel les. Font: Elaboracié propia a partir de dades de Cadastre

2.3.2 Inventari del patrimoni municipal
D’acord amb la informacié facilitada pels serveis municipals, dins I'ambit del PERI
existeixen 34 parcel 1es de titularitat municipal, amb una superficie total de 14.129 m2.
D'aquestes parcel les:
e 12 estan qualificades com a espais lliures, amb una superficie aproximada de

4.893 m2,

e 15 estan qualificades com a equipaments, amb una superficie aproximada de
8.218 m2,

e 7 parcelies, amb una superficie total de 1.018 m?, estan qualificades amb Us
residencial.

La presencia de sol municipal amb Us residencial dins I'ambit del PERI constitueix un
potencial estratégic per a la implantacié de politiques d’habitatge public, d'habitatge
assequible o d'equipaments de proximitat vinculats a les necessitats socials detectades
en els apartats anteriors.

TIPOLOGIA N° m2 %
Qualificades d’espai lliure 12 4,893.00 35%
Qualificades d’equipament 15 8,218.00 58%
Qualificades d’us residencial 7 1,018.00 7%
TOTAL 34 14,129.00 100.00%

Imatge 21.Inventari municipal. Font: Elaboracié propia.
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Imatge 22.Inventari municipal

2.3.3 Amplada dels fronts de parcel 1a

L'amplada de fagana de les parcelles és un dels factors determinants de la configuracié
tipologica del teixit edificat del centre historic.

L'estudi realitzat posa de manifest que prop del 70% de les parcel les tenen una amplada
de facana inferior als 10 metres, amb una concentracié significativa en els trams
compresos entre 4i 8 metres. AQuesta caracteristica és coherent amb els processos historics
de parcellacié orientats al maxim aprofitament del sol.

La reduida amplada de facana condiciona la il luminaciod, ventilacid i distribucid interior
dels habitatges, i és un factor clau a tenir en compte en la definicid de criteris de
rehabilitacié i millora de les condicions d’habitabilitat.

DIM. FACANES N° %

204 140 7.8%

4a6 561 31.2%

6a8 373 20.8%

8al0 189 10.5%

10012 99 5.5%

12014 57 3.2%

14016 44  2.4%

16018 56 3.1%

18 a 20 45 2.5%

>20 232 12.9%

TOTAL 1796

Taula 8. Dimensié de les facanes de les parcel les dins I'ambit del PERI
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Dimensié Faganes
2-4
4-6
6-8
8-10
10-12

— 12 - 14

14 -16

— 16 - 18

— 18 - 20

—_— 20 - 123

Imatge 23.Dimensié de facanes de parcel les. Font: Elaboracié propia a partir de dades de Cadastre

23.4 Alcada de les edificacions

Les alcades de les edificacions dins I'ambit del PERI presenten una notable heterogeneitat.
Segons les dades cadastrals, les edificacions oscil len entre planta baixa i planta baixa més
setze plantes, tot i que aquests darrers casos es concentren en sectors molt puntuals de
I’ambit.

La major part del teixit edificat del centre historic esta format per edificacions de planta
baixa i una o dues plantes pis, especialment en els barris fradicionals i en els carrers historics.
En canvi, al’entorn de la plaga d’Espanya i del mercat es concentren edificacions de major
alcada, associades a processos de densificacid més recents.

Aqguesta diversitat d’alcades genera situacions de desajust volumeétric que el PERI haura
d'ordenar amb criteris de coheréncia urbana, proteccid del paisatge i respecte pel
patrimoni.
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Imatge 24. Alcades existents de les edificacions. Font: Elaboracié propia a partir de dades de Cadastre
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2.3.5 Les tipologies edificatories

La tipologia edificatoria predominant dins I'ambit del PERI és I'habitatge unifamiliar, que
representa aproximadament el 63,2% de les edificacions. Les fipologies bifamiliars i
plurifamiliars tenen un pes similar, entorn del 18% cadascuna.

Tot i aquest predomini d'edificacions unifamiliars, I'andlisi del nombre total d’habitatges
mostra que aproximadament la meitat dels habitatges es concentren en edificis
plurifamiliars, fet que evidencia una densitat residencial elevada en determinats sectors del
centre historic.

Pel que fa a la superficie construida, els habitatges unifamiliars ocupen més del 50% de la
superficie residencial, mentre que els plurifamiliars representen prop del 30%, reflectint una
ocupacid intensiva del sol en aquests darrers.

TIPOLOGIA N° %
Unifamiliars 1,047 63.2%
Bifamiliars 304 18.3%
Plurifamiliars 306 18.5%
TOTAL 1,657 100.0%
Taula 9. Tipologia edificatoria dins I'ambit del PERI

Tipologia d'habitatge
unifamiliar
bifamiliar

I plurifamiliar

Imatge 25.Nombre d'habitatges per parcel 1a. Font: Elaboracié propia a partir de dades del Cadastre

L'estudi en superficie us residencial ens dona I'alt percentatge d’'ocupacié dels
habitatges unifamiliars en sol respecte de les alires tipologies.

TIPOLOGIA SUPERFICIE %
Unifamiliars 102,748 52%
Bifamiliars 37,164 19%
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Plurifamiliars 56,296 29%
196,208 100%

Diferencia d'habitatges entre el padré i cadastre
menys de -2
entre -2 2
[ entre2i 10
I entre 10 20
Bl més de 20
/

Imatge 26.Diferencia d'habitatges entre cadastre i padrd. Font: Elaboracié propia a partir de dades del cadastre i del
padrd

En groc destaquen aquelles illetes on, segons el padrd, hi ha més habitatges que el que
posa Cadastre, fet que es podria explicar amb que hi ha hagut divisions d’habitatges sense
notificar. Per alfra banda, en blanc sén les illetes on el nombre d’habitatges de Cadastre i
Padrd coincideixen o gairebé ho fan. |, finalment, en tons vermellosos hi ha un degradat
per la diferencia entre els habitatges de Cadastre i del Padrd, és a dir, habitatges existents
on no hi viu ningU.

Y )
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2.3.6 Estat de conservacio i Us del parc

L'antiguitat del parc edificat €s un dels trets més rellevants del cenfre historic d'Inca.
Aproximadament el 47,3% dels habitatges son anteriors a 1920, i un 31,0% addicional
corresponen al periode compres entre 1920 i 1960. Nomeés un 3,6% dels edificis han estat
construits en els darrers vint anys.

Segons les dades cadastrals, la major part del parc edificat es troba en un estat de
conservacio qualificat com a funcional, tot i que s'identifiguen 27 edificacions amb estat
deficient i 6 en estat ruinds.

Aquestes dades indiquen que, més enlla de les situacions extremes, existeix un ampli parc
d’'edificis amb necessitats de rehabilitacio energetica, funcional i d’accessibilitat,
especialment en relacié amb les exigéncies actuals d'habitabilitat.

Any de construccio de les edificacions
I anterior 1920
B 1920 - 1940

1940 - 1960

1960 - 1980

1980 - 2000
P posterior a 2000

/

Imatge 27.Any de construccié dels habitatges. Font: Elaboracié propia a partir de dades del Cadastre
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Imatge 28.Estat de conservacié de les edificacions. Font: Elaboracié propia a partir de dades del Cadastre
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2.3.7 Allotjament turistic

Dins I'ambit del PERI es localitza un nombre limitat d’'allotjaments turistics amb llicencia
vigent. Concretament, s'identifica un hotel d’interior, amb 10 places, i set habitatges d’'Us
turistic (ETV), que sumen 54 places, majoritariament ubicades en edificacions unifamiliars.

Tot i el seu pes reduit en termes quantitatius, la presencia d’allotiament turistic en el centre
historic requereix una regulacidé adequada per garantir la compatibilitat amb I'0s
residencial, la cohesid social i la preservacid del cardcter urbd de I'ambit.
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Imatge 29.Places turistiques. Font: Elaboracié propia a partir de dades de la Conselleria de Turisme
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2.3.8 Teixit d’'activitat economica

El teixit d'activitat econdOmica del centre historic d'Inca es caracteritza per una
concentracié predominant de les activitats en planta baixa, associada historicament a I'Us
comercial, de serveis i d'activitats tercidries vinculades a la centralitat urbana.

D’'acord amb les dades del Cadastre i del cens municipal d’activitats, els locals en planta
baixa es distribueixen de manera desigual dins I'ambit del PERI, amb una major
concentracié en determinats carrers del nucli central, que conformen els principals eixos
comercials tradicionals de la ciutat.

L'andlisi espacial del teixit econdmic permet identificar pols d’activitat clarament definits,
especialment a I'entorn dels principals eixos viaris i espais publics de centralitat, aixi com
ambits amb una presencia significativa de locals buits o infrautilitzats, principalment en
carrers secundaris o amb menor intensitat de pas.

Aquest desequilibri territorial posa de manifest la necessitat de compatibilitzar la
preservacié del teixit comercial tradicional amb la possibilitat d’introduir nous usos que
contribueixin a la revitalitzacid urbana, especialment en aquells sectors on I'activitat
economica ha perdut intensitat.
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Imatge 30.Tipologies de les activitats econdmiques comercial. Font: Ajuntament d'Inca
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2.3.8.1 Reconversié de locals en habitatges. Decret Llei de mesures urgents en materia
d’habitatge, de 6 d’octubre de 2023
En el marc de les politiques publiques orientades a incrementar I'oferta d’habitatge, la
disposicié addicional dissetena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les
lles Balears, incorporada mitjancant el Decret llei de mesures urgents en materia
d’habitatge, de 6 d'octubre de 2023, estableix un régim temporal que possibilita la
reconversio de determinats locals existents en habitatges, sota condicions especifiques.
En aplicacié d'aquesta disposicid, el Ple de I'Ajuntament d’'Inca va acordar delimitar
I'ambit d’aplicacié de la mesura dins el terme municipal, establint que la reconversid de
locals en habitatges només sera d’aplicacioé als locals de planta baixa que donin front als
vials delimitats com a prioritaris al planol I-01, corresponent a la zona prioritaria comercial.
Aquesta delimitacié respon a la voluntat municipal de preservar I'activitat comercial als
eixos urbans principals, evitant la perdua de locals actius o potencialment actius en els
carrers amb major capacitat de centralitat i dinamitzacié econdomica, i permetent, alhora,
la reconversid d'aquells locals situats en vials amb menor intensitat comercial.
En aquest sentit, el present PERI assumeix i integra I'acord municipal vigent, sense alterar-
ne I'abast ni generar drets urbanistics addicionals, limitant-se a reflectir graficament i
normativament els criteris establerts per I' Ajuntament d’'Inca.
La possible reconversid de locals en habitatges resta, en tot cas, condicionada al
compliment de la normativa urbanistica, d’habitabilitat, de proteccié del patrimoni i de
seguretat aplicable, cixi com a les determinacions especifiques que estableixin tant el
planejament general com el propi Pla Especial.

Zona Prioritaria Comercial

Us comercial actual. Font: Cadastre 10/2023
70 solurba
20 pera

Imatge 31.Planol de la zona prioritaria comercial. Font: Ajuntament d'Inca

2.3.8.2 Tendeéncies i criteris

En les diagnosis dels diferents plans d'usos analitzats es detecta una mancanga creixent
d’'espais especifics d'emmagatzematge vinculats a I'activitat comercial, especiaiment en
relacié amb les noves dinamiques associades a les plataformes digitals de repartiment, els
magatzems urbans de proximitat i els espais de recollida de paqueteria vinculats al comerg
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electronic, tipologies d'activitat que han experimentat un increment significativ en els
darrers anys arreu de la ciutat.

Aquest tipus d'activitats, quan s'implanten de manera no planificada, poden generar
impactes negatius sobre la qualitat urbana. En carrers secundaris, la implantacié de
magatzems o usos logistics sense activitat comercial directa pot provocar un efecte de
“persiana baixada”, amb la consegUent perdua de vitalitat urbana i degradacié de I'espai
public. En canvi, en carrers principals o eixos de cenftralitat, aquest tipus d'usos pot generar
excessos de carrega i descarrega, increment del transit rodat i molesties ambientals que
afecten negativament la convivencia amb I'Us residencial i comercial fradicional.

A més, els usos vinculats a I'emmagatzematge i a la logistica urbana presenten dificultats
de regulacié mitjancant les ordenances d’activitats vigents, atesa la seva naturalesa
hibrida entre activitat comercial, logistica i de serveis. Aquesta circumstancia posa de
manifest la conveniéncia d'abordar una reflexié especifica a escala municipal, tant des
del punt de vista urbanistic com des del regim d'usos i activitats, amb I'objectiu de garantir
la seva correcta integracié en el teixit urbad.

Pel que fa al comerg emblematic, cal assenyalar la limitada capacitat efectiva dels plans
d’usos per garantir-ne la proteccio real, especialment en aquells casos en que sobre un
establiment d’aquest tipus s'implanten activitats que requereixen una actualitzacié tecnica
substancial, com pot ser la transformacid en establiments de restauracid o d'altres usos
intensius. En aquests suposits, la preservacid dels valors patrimonials, tipoldgics i ambientals
pot veure's compromesa si no es disposa d'un regim de proteccié adequat.

D'acord amb I'estudi realitzat per I'Administracidé autonomica, al municipi d’'Inca s’han
identificat 14 establiments comercials considerats emblematics. Tot i aquest
reconeixement, la seva identificaci® no comporta necessarioment una proteccid
urbanistica efectiva, motiu pel qual resulta pertinent definir, en el marc del present PERI, els
establiments minims que haurien de ser objecte de proteccié especifica, sense perjudici
de les determinacions que s’estableixin al Catdleg de Patrimonii a la normativa urbanistica
corresponent

TONEITERy

Can Delante
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CHARCUTERIA ) “{,",'!:S,,M,_.

MATAN
FSPECIALITAT EN SO RASSADA | CARNS FRESQUES

CA'N TONI BLAKCOS

W

TEL. 971 88 13 14

O M

___———FORN CAN TOMEU

Imatge 32. Comercos emblematics de les lles Balears. Font: CAIB
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24 Caracteristiques del planejament vigent

El centre historic d’'Inca es troba regulat pel planejament urbanistic municipal vigent,
constituit per la Revisid del Pla General d'Ordenacié Urbana d’Inca, aprovada
definitivament I'any 2012. Aquest instrument estableix el marc normatiu general
d'ordenacid del sol urbda consolidat i defineix les condicions d'edificacid, Us i proteccid
aplicables a I'ambit objecte del present Pla Especial.

L'andlisi del planejament vigent permet identificar tant els criteris de proteccié i ordenacié
ja establerts com les limitacions estructurals que fan necessaria la redaccié d’'un instrument
especific com el PERI per al centre historic.

24.1 Planejament vigent

El PGOU d'Inca de 2012 classifica la totalitat de I'ambit del PERI com a sol urba,
majoritariament consolidat, amb una ordenacié basada en la regulacié de I'edificacio
existent, la preservacié del teixit historic i la definicid dels sistemes urbanistics.

Dins I'ambit del centre historic, el planejament general estableix diferents qualificacions
urbanistiques, entre les quals destaguen:

o Arees residencials d’edificacid entre mitgeres, amb regulacions diferenciades
segons el teixit urba.

« Sistemes d'espais lliures pUblics i equipaments, tant existents com previstos.
e Sistema viari estructurant i local, amb una jerarquia adaptada a la tframa historica.

Aquestes determinacions configuren un marc general adequat per a la regulacid bdsica
del sol urbd, perd amb un nivell de detall limitat per abordar de manera especifica les
necessitats de rehabilitacid i regeneracio del centre historic.
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Imatge 33.Planejament vigent: PGOU 2012. Font: Ajuntament d’'Inca

Pel que fa als sistemes dins I'ambit del PERI, hi trolbam vuit espais lliures que, en total, ocupen
I'1,2% de I'ambit, quinze equipaments que suposen el 9,7% i finalment el sistema viari que
ocupa el 21,6%.

La taula de superficies a contfinuacid permet d'una primera mirada percebre que el
percentatge de zones respecte dels sistemes en I'ambit resulta bastant

Y )
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SUPERFICIES PERI Superficie m2 % Superficie m2 % Superficie m2

CA 104.063  25,0%

PATI PO 14.675  3,5% 137.101 33,0%

PATI P1 18.363  4,4%

Eixample 2 47939 115% |

Eixample 3 35.390 8,5% 280.615 67.5% ZONES
Eixample 4 10.797  2,6% 137.518 33.1%

PATI PO 28252  6,8%

PATI P1 15.140  3,6%

MV 5996  1,4% 5.996 1,4%

ELP 4947  1,2% 4.947 1,2%

e | e e | 0w 7

G T T = o 135.324 32,5% | SISTEMES
VIARI 61.306 14,7%

VORERA 28.566  6,9% 89.872 A7

415.939 100,0% 415.939 100,0% 415.939 100,0%

Taula 10. Superficies de les qualificacions del planejament vigent. Font: Elaboracié propia.

Les qualificacions del sol lucratiu que estableix el PGOU 2012 en I'ambit del PERI son les
seguents: Casc antic, Eixample i Manteniment de volumetria. Les dues primeres zones
responen a una ordenacidé entre mitgeres de centre historic mentre que la tercera fa
referencia a una ordenacid dillada unifamiliar especifica per la zona dels molins. Les
principals determinacions de les qualificacions es detallen en la taula seguent:

Zones dins ambit PERI

CASC ANITC (CA) EIXAMPLE (EI) MANTENIMENT VOL. (MV)
tipologia edif. alineacio a vial alineacio a vial aillada
parcel-la min. 200 m? 300 m? -
amplada min. de parcel-la 7m 9m -
profunditat edificable indicat als planols indicat als planols -
edificabilitat - - 0,5 m? sostre/m? de sol
index d’intensitat d’ds residencial (dins 4P 1/50: 3P: 1/60: 2P+1/75 5P: 1/30; 4P: 1/35; 3P: 1/40; 1 habitatge/parcella
profunditat edificable) 2P:1/55
index d'intensitat d'ds turistic ? ? ?
alcada reguladora + 2,20 m formant un angle superior a 30° existent
cossos i elements sortints art. 114 art. 114 existent

i - 100% edificable sempre que es
- 100% edificable sempre que es
destini a local i carrer tengui

. . destini a local ) no es permet augment de
espai no edificable de parcel-la o . . amplada superior als 12 metres )
- piscines permeses i soterranis o ) ] volumetria
, - piscines permeses i soterranis
també

també

) perpendiculars a la bisectriu de
xamfrans nomeés en PB ] ) -
I'angle de longitud min. 4,00 m

nombre max. de plantes indicat als planols indicat als planols existent

- Una placa per habitatge sempre que el nombre de places resultant
aparcament sigui major de quatre -
- edificis catalogats queden exonerats

Taula 11. Taula de pardmetres de les zones del planejament vigent. Font: Elaboracié propia.
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242 Grau de desenvolupament del planejament vigent

2.4.2.1 Capacitat de poblacié

El grau de desenvolupament del PGOU dins I'ambit del PERI és elevat, atés que es fracta
d’'un teixit urbd historic consolidat, amb un alt percentatge de parcel les edificades i amb
una estructura urbana definida.

Tanmateix, es detecten desajustos entre les determinacions normatives del planejament
general i la realitat fisica i funcional del teixit edificat, especialment pel que fa a:

e La capacitat edificatoria tedrica en relacié amb les dimensions reals del parcel ari.
e Laregulacié del nombre d’habitatges per parcella en edificis existents.

e L'adaptacié de les condicions d'edificacié a les tipologies tradicionals i a les
necessitats actuals d'habitabilitat.

Aquests desajustos posen de manifest la necessitat d’un instrument de planejament derivat
que permeti ajustar les determinacions generals del PGOU a la realitat especifica del
centre historic, sense alterar I'estructura basica del planejament municipal.

A continuacid, s'exposa la taula resum dels cadlculs utilitzant les diferents metodologies
explicades.

NOMBRE CAPACITAT
D’HABITATGES  DE POBLACIO

CALCUL PER SUPERFICIE TOTAL DE

QUALIFICACIO 3.721 9.302

PLANEJAMENT _CALCUL PER SUPERFICIE D'ILLETA 3.810 9.525
CACUL PARCEL.LA A PARCEL-LA IURPGOU __ 4.634 11.585

IURRLUIB  3.741 9.352

CADASTRE  syUMA TOTAL D'HABITATGES 3.252 8.130
Taula 12. Taula del cdlcul de la capacitat de poblacié dins I'ambit del PERI. Font: Elaboracioé propia.
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2.4.2.2 Desajustos i potencials del sol residencial

2.4.2.3 En nombre de plantes edificables

Segons el PGOU-2012 vigent, el desenvolupament de I'edificacié en nombre de plantes
dins I'ambit del PERI no esta en cap cas esgotat. Existeix encara potencial per créixer en
alcada alhora que existeixen també nombrosos llocs on hi ha un important desajust per
excés d'alcada respecte del que permet el planejament.

Mitjancant la utilitzacié del sistema d’'informacié geografica s’ha efectuat el creuament de
les alcades determinades pel cadastre i pel planejoment vigent relacionades
anteriorment, i s"han obtingut una serie de disconformitats i potencials en alcada. Totes les

edificacions en verd al planol seglent corresponen a creixements potencials en possibles
remuntes.
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Imatge 34. Desajustos i potencials en I'edificabilitat. Font: Elaboracid propia.

Si traslladam el dibuix a superficies ens surt que per edificabilitat no esgotada ens dona un
potencial aproximat de 583 nous habitatges alhora que ens dona un nombre semblant
d’habitatges que estan fora d’ordenacio.

EDIFICABILITAT

POTENCIAL NO EDIFICAT 70.000 m? 583 habitatges
INADEQUAT O FORA D’ORDENACIO 65.248 m? 544 habitatges
Taula 13. Taula de potencials i desajustos en edificabilitat. Font: Elaboracid propia

2.4.2.4 En profunditat edificable

Els patis d'illeta sén un espai de gran potencial ja que, sobre tot en ambits consolidats, la
cobertura verda no s'ubica només en I'espai verd d'Us public normalment escds sind que
existeix una xarxa d’infraestructura verda que s’entremescla amb la vegetacié dels patis
interiors d'illa pel que, la seva preservacio és del tot primordial.
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La majoria dels interiors d'illa inclosos en I'ambit d’aquest PERI no son edificables més enlla
de la profunditat edificable maxima establerta en els planols d’ordenacio. Existeixen dues
profunditats establertes, una per la planta baixa i una altra per la planta pis i plantes
superiors. A cadailleta pot variar en funcié del tamany de la mateixa.

EDIFICABILITAT EN PATI INTERIOR

EN PB 19.899 m?
EN PLANTA 1 | SUPERIOR 13.791 m?
Taula 1. Taula de potencials i desajustos en edificabilitat. Font: Elaboracié propia

Existeix un gran nombre d’edificacions que envaeixen I'espai d’interior d’illeta tal com es
pot observar en el planol tot seguit.
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Imatge 35. Desajustos dins els patis d'illeta. Font: Elaboracié propia.

2.4.2.5 En nombre d’habitatges

Finalment, s'ha realitzat un estudi de calcul del nombre d'habitatges parcella a parcella
de forma grafica per a entendre com s’explica la problematica a nivell territorial. La
metodologia de cadlcul que s'aplica en el PGOU-2012, només dins I'ambit del PERI, permet
1.823 nous habitatges en parcelles que no han esgotat la seva edificabilitat, 680 més del
que es permeten amb el calcul segons el RLUIB. Destaca igualment que, a I'hora de fer la
comprovacio dels desajustos, és a dir, aquells habitatges inadequats o fora d’ordenacio,
resulta que el calcul segons el RLUIB considera 210 habitatges més en aquesta situacié que
no el calcul proposat pel PGOU-2012. Es a dir, un cop més es comprova que el cdlcul
segons el RLUIB és el més favorable a I'hora de treballar en el context del PERI en el que ens
frobam.

La diferencia rau en qué el criteri establert pel PGOU pel calcul de I'lUR, doncs segons el
seu article 112. Index d'intensitat d'Us residencial, es considera que:

“Per aplicacio de I'index corresponent a cada zonificacio a la superficie de la
parcella computable en cada projecte d’edificacio s’obtindra el nombre maxim
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d’habitatges que és possible realitzar en aquesta parcella. Aquesta xifra sera el
nombre sencer per excés que s'obté per mitid de I'operacié del producte
d’aquest index per la superficie en metres quadrats de la parcella computable
segons I'apartat anterior”

Aquest criteri sobre el nombre sencer per excés és el que difereix del criteri del RLUIB.

IUR SEGONS PGOU DHABIT ATORS
HABITATGES POTENCIALS 1.823
DESAJUSTOS EN HABITATGES 594
NOMBRE DE PARCEL-LES AMB HABITATGES POTENCIALS 1.053
NOMBRE DE PARCEL-LES AMB DESAJUSTOS 223

Taula 2. Taula de potencials i desajustos en nomibre d'habitatges amb el calcul de I'lUR segons el PGOU 2012.

Font: Elaboracié propia
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Imatge 36. Desajustos i potencials de nombre d'habitatges segons el calcul d'IUR amb criteris del PGOU 2012. Font:
Elaboracid propia.

IUR SEGONS RLUIB DHABITATORS
HABITATGES POTENCIALS 1.143
DESAJUSTOS EN HABITATGES 804
NOMBRE DE PARCEL-LES AMB HABITATGES POTENCIALS 782
NOMBRE DE PARCEL-LES AMB DESAJUSTOS 392
Taula 3. Taula de potencials i desajustos en nombre d'habitatges amb el cdlcul de I'lUR segons el RLUIB. Font:

Elaboracid propia
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'_-_-! Limit de sol urba
77 wimit def pERT

Habitatges per parcel*la segons el caloul del RLUIB
[ Desajust
[ potendal

Imatge 37.Desajustos i potencials en nombre d'habitatges segons el calcul d'lUR amb criteris del Reglament LUIB. Font:
Elaboracié propia.
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2.4.3 Sistemes urbanistics

El planejament vigent defineix dins I'aGmbit del PERI un conjunt de sistemes urbanistics que
inclouen espais lliures publics, equipaments i sistema viari.

2.4.3.1 Sistemes d’'espais lliures
Regulacio dels sistemes d’espais lliures

El planejament vigent defineix dins I'ambit del PERI un conjunt d’espais lliures publics que
inclou places, petits espais d’estada i dmbits verds de dimensié reduida, majoritariament
vinculats a la trama historica i als principals elements patrimonials.

La superficie total d’espais lliures dins I'ambit del PERI és limitada en relacié amb la densitat
residencial existent, fet habitual en nuclis historics consolidats. Aquests espais es concentren
principalment en punts concrets del centre, com ara places historiques i espais associats a
equipaments religiosos o civils, mentre que en altres sectors del nucli antic es detecta una
clara manca d’espais d'estada i de relacio.

Des del punt de vista funcional, molts dels espais lliures existents presenten:
¢ Dimensions reduides, que limiten la seva capacitat d’Us intensiu.
e Escassa presencia de vegetacio, amb predomini de superficies dures.

e Conflictes d'Us amb la mobilitat rodada, especialment en places utilitzades
parcialment com a aparcament o com a espais de pas.

Tot i aquestes limitacions, els espais lliures del centre historic tenen un alt valor simbolic i
identitari, i constitueixen punts clau de la vida urbana. El planejament vigent, perd, no
estableix criteris especifics de qualitat urbana, confort climatic o adaptacid a les
necessitats actuals de la poblacid, aspectes que requereixen un desenvolupament
especific mitjancant el present PERI..

Avui, la LUIB fa una distincié entre els sistemes d’espais lliures locals i generals i determina
qgue el planejament ha de garantir que els sistemes generals d’'espais lliures publics,
constituits pels parcs i els jardins publics, finguin una proporcié adequada a les necessitats
socials actuals i previsibles i que no pot ser inferior a 5 m? per habitant amb referencia a la
poblacid prevista. Aixi mateix, en el Reglament de la LUIB es divideixen els espais lliures
publics en:

- Arees de joc: han de preveure una superficie minima de 200 metres quadrafs i
permetre que s'hi inscrigui un cercle de 12 metres de didmetre. En tot cas, només
poden tenir la consideracié de sistema local.

- Jardins: han de disposar d'una superficie minima de 1.000 metres quadrats i
permetre que s’hi inscrigui un cercle de 30 metres de diametre. Poden tenir tant la
consideracio de sistema local com la de sistema general d’espais lliures.

- Parcs: han de disposar d'una superficie minima de 15.000 metres quadrats i permetre
que s'hi inscrigui un cercle de 100 metres de didmetre. Poden tenir tant la
consideracié de sistema local com la de sistema general d’espais lliures.

Catalogacio dels sistemes d’espais lliures

Els sOls qualificats de sistema d’espais lliures tenen una superficie pel planejament vigent
sumen un total de 4.946,7 m? de verd, que representa un 1,2 del total de I'ambit, un
percentatge molt deficient a nivell de serveis per a la poblacié.
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La dotacié de verd urba dins I'ambit és de 0,7 m2/habitant, un rati totalment insignificant i
molt per davall de les determinacions de la LUIB i encara més inferior a I'estandard de verd
que establert per la UE de 26 m?/habitant.

D’acord amb la informacié facilitada per I’ Ajuntament d’Inca, la titularitat i la superficie de
les finques qualificades pel planejament vigent com a sistema d’espais lliures és la que
s'indica en el quadre segUent:

Egg'u Nom de I'espai lliure Tipus Titularitat Obtencié Sol (m2)
13 | Placa d'Crient General Municipal Cessid 875
Zona verda cantonada c/ - L
19 d'en Palmer - Marti Metge Local Municipal Expropiacio 60
1 Plogq del Claustre de Sant General Municipal P(,JFT penq,enf 048
Domingo d'expropiacid
55 | Placa de I'Angel General Municipal Cessid 480
84 | Placa del Teatre Local Municipal Expropiacid 729
- | Triangle c/Almogdvers - Municipal Cessid 105
- | Zona verda 1 c/Canonge | Municipal Cessid 207
Garau
_ | fena verda 2 c/Canonge | Municipal Cessi6 438
Garau
Taula 4. Titularitat de les parcel les qualificades com a sistema d’espais lliures. Font: Elaboracid propia.

En el cas de I'espai verd de la Placa del Claustre de Sant Domingo, no és en la seva totalitat
de propietat publica. Les parcelles amb els nombres 1, 2 i 3 en la imatge segUent, de 13,
20 i 363 m? respectivament, estan pendents d’'expropiacio.

A

w3

&
r&*f N

Imatge 38.Titularitat dels sistemes d’espais lliures. Font: Elaboracié propia.

2.43.2 Sistemes d’equipaments
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El PGOU d'Inca de 2012 identifica dins I'ambit del PERI diversos equipaments publics, tant
de caracter educatiu, cultural, assistencial com administratiu, que constitueixen una part
essencial de I'estructura funcional del centre historic.

Aquests equipaments es localitzen majoritariament en edificis de valor patrimonial o en
conjunts arquitectonics singulars, fet que reforca el caracter central i representatiu del nucli
historic. No obstant aixo, I'andlisi funcional posa de manifest algunes limitacions
estructurals, com ara:

o Dificultats d’accessibilitat universal, especialment en edificis antics adaptats de
manera parcial.

e Mancancga d’espais complementaris, com ara zones d'espera, espais d'estada
exterior o drees de servei.

» Relacié poc integrada amb I'espai pUblic immediat, en alguns casos condicionada
per la seccid viaria o per la presencia de transit rodat.

Pel que fa a les reserves de sol per a equipaments previstes pel planejament vigent,
aqguestes sén escasses dins el nucli historic, fet coherent amb el seu alt grau de
consolidacid. Aquesta circumstancia posa de manifest la necessitat de optimitzar I'0s del
patrimoni puUblic existent i de valorar, si escau, la reutilitzacidé d'edificis o parcelles
municipals per donar resposta a noves necessitats socials, culturals o assistencials.

Regulacié dels sistemes d'equipaments

Els equipaments, per la seva naturalesa i finalitat esdevenen elements cabdals en la
configuracié de la forma i el funcionament del municipi. Aspectes com la posicid, la
qualitat funcional i arquitectonica dels mateixos, determinen el nivell de cobertura i de
prestacié de determinats serveis necessaris per a la vida ciutadana.

A diferencia dels altfres usos de desenvolupament majoritari i extensiu -habitatge, industria
- els equipaments no composen ciutat per ells mateixos pero, en canvi, la seva presencia
és insubstituible per a la formacid dels teixits urbans de manera completa.

Dins el sistema d'equipaments es diferencien com a sistema general d'equipaments,
aquells que estan al servei del conjunt del municipi, i com a sistema local d’equipaments
els que estan al servei d'un ambit geografic més reduit dins del mateix municipi. Les reserves
de sol destinades a equipament public que integren el sistema dotacional, tant de
cardcter local com general, s'"han de delimitar diferenciant alguna de les qualificacions
que es detallen en el Reglament de la LUIB: educatiu, esportiu, cultura, sanitari, assistencial,
serveis urbans, administratiu i institucional i allotfjament dotacional.

La titularitat dels equipaments podrd ser publica o privada.
Catalogacio dels sistemes d’equipaments

Els sols qualificats de sistema d'equipaments tenen una superficie pel planejament vigent
sumen un total de 40.139 m2, que representa un 9,7% del total de I'ambit. Ara bé, d’aquests
només son publics 7.492 m2, que representa un 1,8% del total de I'Gmbit.

D'acord amb la informacio facilitada per I'Ajuntament de Inca, la titularitat i la superficie
de les finques qualificades pel planejament vigent com a sistema d’espais lliures és la que
s'indica en el quadre segtent:

Codi , . . ) . 2 2
PGOU Nom de I'equipament Tipus Titularitat Sol (m2)
ADI Ajuntament Local Municipal 383
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AD3 AEAT Local PUblic (no municipal) 768
ADI12 Caritas Local Privat 379
DO2 Collegi de Sant Vicenc de Paul Local Privat 1.426
DO3 Collegila Salle Local Privat 6.113
DO8 Collegi de Sant Francesc Local Privat 4.666
DOI11 Colilegi Santo Tomds de Agquino Local Privat 1.718
AS2 Residencia Miquel Mir Local PUblic (no municipal) 1.163
SC1 Teatre Principall Local PUblic (Fundacid) 1.574
SC10 S'Angel Local Privat 644
RL2 Església de Santa Maria la Major Local Privat 1.629
RL3 Església de Sant Domingo Local Privat 635
RLS Església de Sant Francesc Local Privat 752
SC13i AD7 | Claustre de Sant Domingo Local Municipal 1.545
552109 i Es Pes des Bessé, Casal de Cultura Local Municipal 566
RL1 i AS6 Monestir Sant Bartomeu Local Privat 14.137
SGCI/AP2 Mercat cobert General Municipal 1.570
SGCI/TC1 Correos General PUblic (no municipal) 335
Taula 5. Titularitat de les parcel les qualificades com a sistema d'equipaments. Font: Elaboracié propia.
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Estudi de necessitats d’equipaments basics
- Equipaments docents
Sén la tipologia més abundant dins I'ambit del PERI amb un total de 4 centres docents,

La historia de I'educacié a Inca es remunta a l'epoca medieval, amb la fundacid d'escoles
parroquials per part de I'Església. La primera escola documentada data de I' any 1317,
ubicada a I' església de Santa Maria la Major. Al segle XVI, es van fundar escoles
franciscanes i dominiques, que van ampliar l'oferta educativa de la ciutat.

A partir del segle XIX, amb la creacié de I' estat liberal espanyol, es va produir una expansio
de I' educacio publica. El 1837 es va crear I'Escola Normal de Mestres d'Inca, una de les
primeres de Mallorca. Al llarg del segle, es van inaugurar diversos centres educatius publics,
com el Collegi PUblic Joan Lliteras (1868) i el Collegi PUblic Gabriel Liompart (1898).

Al segle XX, es va diversificar I'oferta educativa amb la creacié de centres d'educacioé
secundaria, com l'Institut Joan Alcover (1933) i l'Institut Femeni Maria Antonia Salva (1965).
Tambeé es van fundar escoles privades, com el Colegi La Salle (1900) i el Collegi Pureza
de Maria (1924).

En l'actualitat, Inca compta amb una admplia xarxa de centres educatius publics i privats
que abasten tofts els nivells educatius, des de I'educacid infantil fins a la universitaria, pero,
tot i aixi, no existeixen centres d’educacio 0-3 anys dins I'ambit del PERI.

Considerant un radi de 500 metres (cercles en groc a la imatge adjunta) de cobertura als
cenfres docents existents, podem observar que la totalitat del PERI queda cobert per
centres del propi dmbit.

Imatge 39.Cobertura dels centres docents. Font: Elaboracid propia.
- Equipaments assistencials i esportius.
Només hi ha la Residencia Miquel Mir dins I'ambit del PERI d’aquesta tipologia.

Dins I'ambit del PERI no tenim ni equipaments esportius publics, encara que s'hi ubiguen els
pavellons coberts de Sant Francesc i La Salle.
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2.4.3.3 Sistema viari

El sistema viari del centre historic d'Inca es caracteritza per una trama d’origen medieval,
amb carrers estrets, seccions reduides i una jerarquia vidria complexa, que respon a criteris
historics més que a les necessitats de mobilitat contemporanies.

El PGOU vigent reconeix aquesta estructura i estableix una classificacié funcional del viari
que diferencia entre:

e Vials principals de connexié urbana.
e Vials secundaris de caracter local.
e Carrers de plataforma Unica o amb prioritat per al vianant,

Tot i aquesta classificacio, en la practica es detecten conflictes recurrents entre els
diferents modes de mobilitat, especialment entre el transit rodat, els vianants i les
operacions de cdrrega i descarrega vinculades a I'activitat comercial.

Les seccions vidries reduides dificulten:
e Laimplantacié d'itineraris accessibles de manera confinuada.
e La convivencia entre mobilitat rodada i estada a I'espai public.
e Laincorporacié d'arbrat, mobiliari urbd i infraestructures verdes.

Pel que fa a I'estacionament, el centre historic presenta una capacitat molt limitada, amb
una elevada pressid sobre I'espai public. El planejament vigent no resol de manera
especifica aquesta problematica, més enlld de criteris generals, fet que reforca la
necessitat d'un enfocament integral des del PERI.

En aquest context, el sistema viari del centre historic requereix una redefinicié funcional i
ambiental, orientada a prioritzar el vianant, millorar I'accessibilitat universal, reduir les
molesties derivades del fransit rodat i reforcar la qualitat urbana de I'espai public, aspectes
que seran desenvolupats en les determinacions del present Pla Especial.

Imatge 40. Ordenacié de nova alineacié aprovada inicialment. Font: Ajuntament d'Inca
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2.4.4 Cataleg d'elements d'interes artistic, historic, ambiental i patrimoni historic

El catdleg de proteccid del patrimoni historic del terme municipal d’'Inca suposa la
proteccié d’'elements que, pels seus valors singulars o per les seves caracteristiques
urbanistiques o arquitectoniques, han de ser objecte d'una especial proteccié. Aquest
instrument es va revisar alhora que es va fer el PGOU-2012.

Imatge 41.Catdaleg d'elements d'interes artistic, historic, ambiental i patrimoni historic, 2012. Font: Ajuntament d'Inca

Dins I'ambit del PERI, hi trobam 109 elements catalogats, els més abundants dels quals
estan classificats com arquitectura civil (57,8 %) seguits per béns etnologics (18,3 %).

Classificacid

Arquitectura civil 63 57.8%
Arquitectura defensiva 1 0.9%
Arquitectura religiosa 5 4,6%
Béns d'interes industrial 5 4,6%
Béns etnologics 20 18,3%
Escultura 13 11,9%
Xarxa vidria i obres d'enginyeria 2 1,8%
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TOTAL 109 100%

Taula 6. Distribucid dels elements catalogats per classificacié. Font: Elaboraciéd propia.

D’aquests elements, el 51,3% esta catalogat amb un grau de proteccio B, seguit del 33,6%
que ho esta amb el grau Aiel 15,1% amb el grau C.

Grau de proteccié

Al 20 16,8%
A2 20 16,8%
B 61 51,3%
C 18 15,1%
Taula 7. Distribucié dels elements catalogats per grau de proteccié. Font: Elaboracié propia.

Pel que fa als elements catalogats com a BIC hi frobam els segUents:
e Església parroquial de Santa Maria de Major INC-C001 i INC-C002
e Claustre de Sant Domingo INC- C005
e Esglésiai Convent de Sant Bartomeu INC-C009
e Creu de ses Monges INC-B006
S’ha de teniren compte també que alguns escuts heraldics son també BIC segons el Decret
571/1963 de 14 de Marc. Aquests soén:
e Escut del carrer Om INC-BO12
e Escut de Sanf Bartomeu INC-B022
e Escut de Sant Bartomeu INC-B023
e Escut Santa Maria la Major INC-B029
e Escut campanar Santa Maria la Major INC-B030

Aixi mateix, existeix una fitxa amb el codi HO04 i anomenada “Nucli historic d'Inca” que
abasteix gairebé la totalitat de I'ambit del PERI i inclou un conjunt de carrers, places i
parcel les residencials que protegeix amb el nivell C en general, B per a les voravies de
pedraiper ales cantoneres i A2 per als portals d'arc rodd i de llinda de pedra.

D’'enca I'aprovacid definitiva del catdleg, s'ha iniciat la tramitacié de set Modificacions
Puntuals del Catdleg de les quals dues afecten elements dins PERI:

- MP1: Aprovada definitivament. Proposa incorporar Pou del Teatre amb el codi INC-
FO75 i 'habitatge situat al carrer Sant Bartomeu, nim. 70-72, amb el codi INC-D135

- MP7: Aprovada inicialment. Proposa incorporar un edifici d"habitatges plurifamiliars
a carrer Mossen Bernat Salas, 10 dels arquitectes Prat Mut amb el codi INC-D136.
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245 Habitatge

2.4.5.1 Llegislacié en mateéria d’habitatge

El dret a disposar d'un habitatge digne estd reconegut a diferents instruments d’'ambit
local, autonomic, estatal i intfernacional. Aguest reconeixement suposa obligacions
concretes per als poders publics i també per als privats. En particular, I'article 22 de I'Estatut
d’'Autonomia de les llles Balears assenyala que “les administracions publiques de les llles
Balears garantiran el dret d’accés a un habitatge digne dels ciutadans de les llles Balears.
Per llei es regularan les ajudes per promoure aquest dret, especialment en favor dels joves,
de les persones sense mitjans, de les dones maltractades, de les persones dependents i
d'aquelles altres en el qual cas estiguin justificades les ajudes.”

La llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les llles Balears ja alerta en la seva exposicid
de motius de la importancia d'actuar front a I'emergencia habitacional actual en la que
la poblacid més vulnerable, joves i gent gran troben dificultats per accedir a I'habitatge.
Per a molts municipis com a Inca, assolir els minims recomanats d’habitatges de proteccid
oficial és un objectiu inassumible. A Inca s’han construit una mitjana de 18 nous habitatges
per any els darrers deu anys (IBESTAT, 2020) i, per assolir el 15% d’habitatge protegit al
municipi farien falta aproximadament 150 anys destinant el 100% dels habitatges que es
construissin a Inca a aquesta destinacio. La dificultat d’obtenir sectors de transformacio a
la ciutat d'Inca per a garantir una reserva significativa d'un percentatge de sostre
residencial destinat a I'habitatge protegit fa necessari comencar a establir criteris de
planejament per incorporar formes alternatives residencials.

Es important reconéixer que per a donar compliment al dret a I'habitatge a Inca es
requereixen actuacions que superen les competéncies municipals pel que, abordar
fendmens com la pujada del preu dels lloguers, la substitucid d'habitatges habituals per
pisos turistics o la inversid de fons especulatius en béns immobles no estd entre les
competencies d'aquest PERI.

Ara bé, el desplegament normatiu pel que fa a I'habitatge dels darrers anys, tant a nivell
autonomic com estatal, cerca I'actuacié de les diferents administracions en totfs els
aspectes que siguin possibles. Les afectacions de les diferents lleis pel que fa a I'urbanisme
son diverses.

En primer lloc, i com la llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les llles Balears indica,
es vol incloure la qualificacié urbanistica pel planejament com habitatge de proteccid
pUblica per assegurar que tota edificacié que es construeixi baix agquest regim no pugui
mai ser venuda en el mercat liiure. Es aixi que totes les parceldes que acullin edificis d’Us
residencial i que siguin de propietat publica, independentment de les condicions
edificatories de la parcella, quedaran designades amb les inicials “HP" per a indicar la
seva naturalesa.

En segon lloc, a nivell estatal s’estableix en I'article 18 de la llei 12/2023, de 24 de maig, pel
dret a I'nabitatge que les comunitats autonomes podran fer una delimitacid zones de
mercat residencial tensionat on s'hi aplicaran les mesures de limitacié de les rendes del
lloguer. Les darees identificades es caracteritzaran per tenir una oferta insuficient
d'habitatge assequible i que compleixin els requisits que marca la llei per implementar les
mesures de contencid de les rendes que preveu la Llei estatal pel dret a I'habitatge.

També la mateixa llei, en la disposicid transitoria segona, estableix la mesura anomenada
20/20 en municipis que tenguin zones de mercat tensionat, que es fradueix en que en el
termini de 20 anys, els municipis hauran d'assegurar que el 20% de I'habitatge principal del
seu parc residencial ha de ser protegit:
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Disposicion transitoria segunda. Objetivos en relacion con el parque de vivienda destinado
a politicas sociales.

1. En relacién con el establecimiento de los objetivos a los que se refiere el articulo 27,
franscurrido un ano desde la enfrada en vigor de esta ley sin que las Administraciones
territoriales competentes hayan establecido marcos temporales y metas especificas, se
establece como referencia general el compromiso de alcanzar, en el plazo de 20 anos, un
parque minimo de viviendas destinadas a politicas sociales del 20 por ciento respecto al total
de hogares que residen en aquellos municipios en los que se hayan declarado zonas de
mercado residencial tensionado.

2. Con objeto de asegurar el cumplimiento de los objetivos de incremento del parque de
viviendas destinadas a politicas sociales a los que se refiere el apartado anterior y evaluar la
adecuada financiacion de las actuaciones senaladas en la lefra c) del articulo 27.2, las
Administraciones territoriales competentes, de conformidad con lo previsto en su normativa
reguladora, deberdn determinar con cardcter anual las cantidades invertidas y el grado de
avance en la consecucion de los referidos objetivos.

Finalment, la modificacio puntual num. 15 del PGOU d’Inca consistent en la diversificacio
de tipologies residencials permeses inclou I'exoneracié en promocions de menys de 10
habitatges de proteccié en I'obligacié de reserva de places d'aparcament.

2.4.5.2 Demanda i oferta de I'habitatge de proteccié dins el PERI

Amb tot I'exposat anterioment, destaca que dins I'Gmbit del PERI no existeix cap habitatge
protegit o de titularitat publica pel que, si es volen assolir els objectius establerts, el present
PERI haura d'establir les mesures pertinents per caminar cap a un millor escenari
d'habitatge protegit.

2.4.5.3 Programa d’ajuts a les actuacions de rehabilitacié a nivell de barri (2024-2026)

En el marc del Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliencia d'Espanya finangat per la
Unié Europea establert en la normativa del Real Decret 853/2021, del 5 d'octubre, pel qual
se regulen els programes d'ajuts en materia de rehabilitacid residencial i habitatge social
del Pla de Recuperacié, Transformacidé i Resiliencia, I'Ajuntament d’'Inca ha obtingut
financament per al Programa d’ajuts a les actuacions de rehabilitacid a nivell de barri per
a actuacions programades entre els anys 2024-2026.

Aquest programa vol ser un incentiu per a que les persones propietdries inverteixin en la
rehabilitacié energetica dels habitatges ja que, la identificacid de I'ambit és de caracter
estratégic per a la millora de la sostenibilitat del centre historic per tractar-se d'uns barris
d'Us principalment residencial amb major concentracié d'edificacions antigues, realitzades
amb materials poc eficients energeticament i, per tant, amb necessitats urgents de
rehabilitacié energetica.
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Imatge 42. Delimitacié de I'ambit ERRP. Font: Ajuntament d'Inca

L'import assignat de 688.970,00 € es distribuira entre els diferents apartats:
- Intervencions en edificacions residencials
- Oficina de Rehabilitacié de Barris

Projectes de regeneracié urbana

Y
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24.6 Solvacant

L'estudi de sol vacant s’ha realitzat fent una combinacié de dades de l'estudi realitzat al
2015 per la Direccié General d'Ordenacio del Territori de la Conselleria de Medi Ambient i
Mobilitat del Govern Balear sobre la localitzacid i cdlcul de la capacitat del sol vacant de
les llles Balears, de I'estudi de sol vacant de Cadastre tret a partir de I'explotacid de les
dades dels usos existents de les edificacions i, finalment, amb una comprovacié final amb
freball de camp.

S'ha realitzat un estudi del sol vacant dins I'ambit del PERI. Existeixen 28 parcel ies vacants
ubicades en qualificacions residencials, amb un potencial edificable de 124 habitatges.

A
o

~~~~~~

Imatge 43.Estudi de sol vacant. Elaboracié propia.

A més de I'estudi de sol vacant, cal considerar que el nombre d’habitatges existents segons
les dades de cadastre és de 3.252, dels quals 678 estan registrats sense cap persona
empadronada que, tot i que I'estadistica obtinguda no permet distingir entre habitatges
buits i de segona residencia atés que hi ha molts buits d'informacié, el pes es decanta
perque es fracti majoritariament d’habitatges buits.

2.4.7 Necessitat d'un planejament derivat especific

L'andlisi del planejament vigent posa de manifest que, tot i disposar d'un marc normatiu
general adequat, el PGOU d’'Inca de 2012 no ofereix el grau de detall necessari per
abordar de manera integral les problemdatiques especifiques del centre historic.

En aquest context, el present Pla Especial de Reforma Interior es configura com I'instrument
idoni per:

e Ajustar els parametres urbanistics a la realitat del teixit historic.
e Desenvolupar els criteris de proteccid patrimonial.
e Coordinar les actuacions sobre I'espai public, els sistemes urbanistics i I'edificacio.

e Facilitar processos de rehabilitacié i regeneracié urbana compatibles amb la
identitat del centre historic.
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2.4.8 Planejament vigent. Parametres edificatoris i capacitat residencial

EIPGOU d’Inca de 2012 regula I'dmbit del centre historic mitjangant una ordenacid basada
principalment en la conservacié del teixit urba existent, establint pardmetres edificatoris de
caracter general relatius a 'alcada maxima, el nombre de plantes, la profunditat
edificable i el nombre maxim d’habitatges per parcella, en funcidé de les diferents
qualificacions urbanistiques.

En termes generals, el planejament vigent permet algades edificables que oscil ien entre
planta baixa i planta baixa més dues o tres plantes pis, amb variacions puntuals en funcié
de I'emplacament i del caracter dels vials. Aquestes determinacions responen a una
voluntat de mantenir la volumetria tradicional del centre historic, si bé en determinats
sectors admeten edificacions de major alcada vinculades a processos de densificacio
anteriors a I'aprovacié del planejament actual.

Pel que fa a la profunditat edificable, el PGOU estableix uns valors maxims que, en molts
casos, no s'ajusten a les dimensions reals del parcel 1ari historic, caracteritzat per parcel 1es
estretes i de reduida superficie. AqQuesta circumstancia limita la materialitzacié efectiva de
la capacitat edificatoria tedrica prevista pel planejament general.

Quant al nombre d’habitatges, el PGOU fixa criteris de densitat i de nombre mdaxim
d’habitatges per parcella que, aplicats de manera generica, poden entrar en conflicte
amb la realitat edificada existent, especialment en edificis antics que han estat objecte de
divisions interiors successives o que presenten configuracions tipologiques no ajustades als
estandards actuals.

L'andlisi comparativa entre el parc edificat existent i la capacitat tedrica definida pel
planejament posa de manifest que, en una part significativa de I'ambit del PERI, la
capacitat residencial potencial ja es troba esgotada o només és parcialment executable,
ateses les limitacions fisiques, estructurals i patrimonials dels edificis existents.

249 Grau de desenvolupament del planejament vigent i desajustos detectats

El centre historic d'Inca presenta un alt grau de consolidacié urbanistica, amb un
percentatge molt elevat de parcelles edificades i amb un teixit urbd practicament
completat. En aquest context, el desenvolupament del planejament vigent no es
manifesta mitjancant noves operacions de creixement, sind principalment a fravés de
intervencions puntuals sobre edificacions existents.

Tot i aix0, I'andlisi detallada del planejament vigent posa de manifest diversos desajustos
enitre les determinacions normatives del PGOU i la readlitat construida, entre els quals
destaquen:

o Desajustos en el nombre de plantes edificables, especialment en edificis historics
que presenten alcades consolidades inferiors a les permeses normativament o, a
I'inrevés, edificacions que superen les alcades regulades perd es troben plenament
integrades en el paisatge urbad.

» Dificultats d'aplicacié de la profunditat edificable maxima, especialment en
parcelles de reduida fondadria o amb patis interiors consolidats, que constitueixen
elements fonamentals per a la ventilacié i la qualitat ambiental dels habitatges.

« Inadequacio dels criteris generals de densitat i nombre d’habitatges a les tipologies
tradicionals, fet que genera situacions de fora d'ordenacié o de dificil regularitzacié
en edificis existents.

JORNETLLOPPASTOR - Abril 2026 - Document d'aprovacioé inicial (V.Al-04.26) ¢ 66 de 159
ARQUITECTES + MGL + MAres ( )



PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTORIC D'INCA

2. Memoria descriptiva ® MEMORIA

« Limitacions derivades de la proteccié patrimonial, que restringeixen legitimament les
possibilitats d'intervencid perd que no sempre queden correctament reflectides en
la normativa urbanistica general.

Aquests desajustos no suposen una disfuncid del planejament vigent, sind que sén inherents
a l'aplicacié d'una normativa generalista sobre un teixit urba historic complex. En aquest
sentit, posen de manifest la necessitat d'un instrument de planejament derivat que permeti
interpretar, ajustar i complementar les determinacions del PGOU, amb criteris especifics
adaptats a la realitat del centre historic.

El present PERI es planteja, aixi, com I'eina adequada per resoldre aquests desajustos,
establint una ordenacié més precisa del nombre de plantes, de la profunditat edificable i
de la capacitat residencial, garantint alhora la preservacié dels valors patrimonials, la
qualitat urbana i les condicions d'habitabilitat

2.4.10 Sintesi diagnostica del centre historic d’Inca

L'andlisi realitzada en els apartats anteriors permet obtenir una visid integrada de I'estat
actual del centre historic d'Inca, tant des del punt de vista historic i morfologic, com social,
residencial, economic i urbanistic. Aquesta diagnosi posa de manifest la complexitat d'un
teixit urbd altament consolidat, amb valors patrimonials significatius, perd també amb
desequilibris i limitacions que requereixen una actuacio especifica mitijancant un instrument
de planejament derivat.

Des del punt de vista historic i urba, el centre d’'Inca conserva una estructura de tracat
majoritariament medieval, amb una elevada continuitat tipoldogica i una forta identitat
urbana. Aguest teixit, perd, ha estat sotmes al llarg del temps a processos de densificacio,
transformacié funcional i adaptacié parcial, que han generat desajustos entre la
morfologia fradicional i les necessitats actuals d’habitabilitat, accessibilitat i qualitat
urbana.

Pel que fa a la dinamica demografica, I'admbit del PERI concentra una part rellevant de la
poblaci® municipal, amb una estructura d'edats diversa que combina la presencia
significativa de poblaciod jove i de mitjana edat amb un percentatge elevat de persones
grans. Aguesta realitat conviu amb una elevada proporcié de poblacié de nacionalitat
estrangera i amb indicadors socioeconomics que evidencien situacions de vulnerabilitat
diferenciada en determinats sectors del centre historic.

L'andlisi del parc residencial posa de manifest I'antiguitat del teixit edificat, amb una
elevada proporcié d'edificis anteriors a mitjan segle XX, majoritariament configurats sobre
parcelles de petita dimensid i amb amplades de facana reduides. Tot i que una part
important dels edificis es troba en estat funcional, es detecten necessitats generalitzades
de rehabilitaciod, especialment en materia d'eficiencia energetica, accessibilitat i
adequacié a les condicions d'habitabilitat actuals. Aixi mateix, la presencia significativa
d'habitatges buits o desocupats constitueix un potencial rellevant per a la revitalitzacio
residencial del centre.

Quant al teixit d’activitat economica, el centre historic manté un paper destacat com a
ambit comercial i de serveis, especialment en planta baixa. No obstant aixo, es detecta
una perdua progressiva d'activitat en determinats carrers secundaris, aixi com I'aparicid
de noves fipologies d'Us vinculades a la logistica urbana i al comerg electronic, que poden
generar impactes negatius sobre la qualitat urbana si no es regulen adequadament.
D'altra banda, la proteccid del comergc emblemadtic es revela com una qUestid clau, atesa
la seva importancia per a la identitat i la memoria col lectiva de la ciutat.
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L'analisi del planejament urbanistic vigent posa de manifest que el PGOU d'Inca de 2012
estableix un marc general adequat per a la regulacid del sol urbd, perdo amb un grau de
detall insuficient per abordar les problematiques especifiques del centre historic. Es
detecten desajustos entre els parametres teorics d’edificacié i la realitat fisica del teixit
existent, aixi com limitacions en la regulacié dels espais lliures, els equipaments i el sistema
viari, especialment pel que fa a la qualitat ambiental, I'accessibilitat universal i la
convivencia entre usos.

En conjunt, la diagnosi evidencia la necessitat d'un Pla Especial de Reforma Interior que
permeti desenvolupar i complementar les determinacions del planejament general, amb
criteris especifics adaptats al centre historic d'Inca. El PERI es configura, aixi, com
I'instrument idoni per abordar de manera integrada els processos de rehabilitacio,
regeneracio i renovacioé urbana, garantint la preservacio dels valors patrimonials, Ia millora
de les condicions de vida de la poblacié resident i la revitalitzacid funcional del nucli
historic.

2.5 Mobilitat

La ciutat d’'Inca disposa d’un Pla de Mobilitat Urbana Sostenible (PMUS) aprovat inicialment
el 17 de juny de 2023 (BOIB nUm. 82), amb I'objectiu de revisar i actualitzar el document
precedent de I'any 2008. El PMUS posa un emfasi especial en la millora de la mobilitat de
vianants, la creacié d'una xarxa continua d'itineraris accessibles i la reduccié del transit
rodat en punts conflictius del nucli urba.

En coheréncia amb aquest marc estrategic, el present Pla Especial de Reforma Interior
analitza de manera especifica la mobilitat dins I'admbit del centre historic, amb I'objectiu
d’identificar les principals limitacions i conflictes derivats de la superposicid entre una trama
urbana historica d’origen no planificat i les necessitats actuals de desplacament, tant de la
poblacioé resident com de les activitats economiques i de serveis.

2.5.1 Xarxa de vianants

La xarxa de carrers que configura I'ambit del PERI presenta les caracteristiques propies dels
assentaments historics formats sense una planificacié prévia, amb dimensions molt reduides
tant pel que fa a 'amplada com a la seccié viaria. S6n habituals amplades de carrer
inferiors als 4 metres, fet que, en molts casos, fa inviable la implantacidé de voreres
convencionals.

Tal com assenyala el PMUS, la major part dels carrers del centre historic presenten
condicions d'accessibilitat deficients, amb voravies d'una amplada inferior a 1,50 m i, en
molts casos, inferiors a 1,00 m. Aixi mateix, s'observa la preséncia de nombroses cruilles
sense passos de vianants senyalitzats i amb la cota de vorera sense rebaixar, fet que
dificulta o impedeix el pas de persones amb mobilitat reduida.

No obstant qix0, els carrers situats a I'entorn de la plaga d’Espanya, |'Ajuntament i la zona
comercial central, liderada pel carrer Major, presenten unes condicions més favorables per
a la mobilitat a peu. En carrers com el carrer Major, el carrer de Sant Francesc o el carrer
d’en Jaume Armengol, predomina la seccié de plataforma compartida, que reforca la
percepcid de prioritat per al vianant.

En els darrers anys s'ha incrementat la reurbanitzacié de carrers amb circulacié restringida
o prioritat per al vianant, com ara el carrer Major, el carrer de la Pau o el carrer Comerg,
fet que evidencia una tendencia cap a la pacificacid del transit en determinats sectors
del centre historic.
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Imatge 45. Mapa d'isocrones de temps de recorregut en segons per a vianants. Font: Elaboracié propia.

2.5.2 Xarxa de bicicletes

Actualment, I'ambit del PERI no disposa d’una xarxa especifica d'itineraris per a la mobilitat
ciclista. Aquesta absencia s'explica principalment per la configuracié historica del viari,
amb seccions reduides i una elevada presencia de transit rodat en determinats carrers.

Tot i aixo, la proximitat del centre historic a alires ambits del municipi amb millor
connectivitat ciclista posa de manifest la necessitat de considerar la bicicleta com a mode
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complementari de desplacament, especialment en relacid amb la connexi®é amb
equipaments i nodes de transport public.

253 Amplada dels carrers

La distancia entre faganes condiciona de manera determinant la distribucid de I'espai
public entre els diferents modes de transport. L'andlisi de I'amplada dels carrers posa de
manifest que els vials més estrets es concentren al nucli historic, coincidint amb aquells
carrers que presenten voravies més redvides o inexistents.

Es detecta una problemadtica generalitzada associada a I'excessiva ocupacié de I'espai
viari per part del vehicle motoritzat, tant per a la circulacidé com per a I'estacionament, en
detriment de I'espai destinat al vianant. Aquesta situacid té un impacte directe sobre la
qualitat urbana i la seguretat dels desplacaments a peu.

[ eert
77 vimit del sl urba
AMPLADA VIALS

0-4

4-7
7 - 10
— 10 - 40

Imatge 46. Amplada dels carrers. Font: Elaboracié propia.

254 Tipologia de carrers i circulacio

Els carrers de I'ambit del PERI es caracteritzen per una preséncia significativa de transit
rodat, voreres excessivament estretes i vehicles estacionats que, en molis casos,
obstaculitzen el pas dels vianants.

Predominen els carrers de sentit Unic de circulacié, tot i que els principals eixos amb
connexio amb la xarxa de carreteres son de doble sentit. L'actual configuracid dels sentits
de circulacié permet una elevada permeabilitat interna del transit motoritzat, fet que
afavoreix el pas de vehicles pel centre historic.

En alguns carrers de doble sentit, la reduida amplada de la calgada no permet el pas
simultani de dos vehicles, generant situacions de conflicte i manca de seguretat.
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255 Aparcament
L'oferta d'aparcament dins I’ambit del PERI es compon de:
e aparcament public en calcada (incloent motocicletes),
e aparcament public fora de calcada, en edificis,

e aparcament privat en parcella.

Y )
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Aparcament en bateria
Aparcament en diagonal
s Aparcament en linia

Guals

Imatge 49. Aparcament public en calcada. Font: Elaboracié propia.

Actualment, dins I'ambit del PERI hi ha un total de 1.448 places d’aparcament en via
publica, 438 places en aparcaments pUblics en edificis i 552 places d’aparcament privat
en parcel 1a, fet que suposa un total de 2.438 places.

Ubicacié de I'aparcament Nombre de places
Public: a viari 1.448
Public: en edifici 438
Privat en parcel-la 552
TOTAL 2.438
Taula 8. Estudi d'aparcament a I'ambit del PERI. Font: Elaboracié propia.
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Imatge 50. Aparcaments per a mobilitat reduida. Font: Elaboracié propia amb dades del PMUS.

251 Parc de vehicles i index de motoritzacid

L'index de motoritzacié permet analitzar el pes dels vehicles a motor en relacié amb la
poblacio resident. Segons les dades facilitades per I' Ajuntament d’Inca i I'IBESTAT, I'index
de motoritzacié de turismes al conjunt del municipi €s de 1.643 vehicles per cada 1.000
habitants, mentre que dins I'Gmbit del PERI aquest valor se situa en 790 vehicles per cada
1.000 habitants.

Toti que ambdds indexs son elevats, el valor corresponent al centre historic és sensiblement
inferior a la mitiana municipal, fet coherent amb la major presencia de poblacié resident
sense vehicle i amb les limitacions fisiques del viari.

En qualsevol cas, I'evolucié temporal de I'index de motoritzacié mostra una tendencia a
I'alca des de I'any 2014, especialment pel que fa a la tinenca de turismes, tendéncia que
contrasta amb les dindmiques observades a escala estatal i europea.
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2.6 Patrimoni i paisatge

El paisatge es considera actualment un element fonamental de la qualitat de vida de la
poblacié i un component essencial del benestar individual i collectiu, tant en els entorns
urbans com en els rurals. Es manifesta igualment en territoris degradats i en ambits d’alta
qualitat, en espais singulars i en els paisatges quotidians, i constitueix un factor clau de la
percepcio, I'Us i la identitat del territori.

El paisatge representa, a més, un component fonamental del patrimoni cultural i natural,
contribuint al desenvolupament harmonic de les persones i a la consolidacié de la identitat
propia de cada territori. Aquesta concepcid integral del paisatge queda recollida a la
Convencié Europea del Paisatge, aprovada a Florencia I'octubre de 2000 i ratificada per
I'Estat espanyol el 6 de novembre de 2007, que reconeix el paisatge com un recurs comu
que ha de ser objecte de proteccid, gestié i ordenacioé.

La Convencid Europea del Paisatge posa especial emfasi en la necessitat de:

e sensibilitzar la societat civil, les entitats privades i les administracions publiques sobre
el valor del paisatge,

e« fomentar la formacié i I'educacid paisatgistica, tant a nivell professional com
academic,

e identificar, analitzar i caracteritzar els paisatges propis de cada territori,

e integrar el paisatge en les politiques d'ordenacié del territori, d’urbanisme,
ambientals, culturals, socials i economiques.

En coheréncia amb aquests principis, el present Pla Especial de Reforma Interior assumeix
el paisatge com un element estructural de I'ordenacié urbana, estretament vinculat al
patrimoni arquitectonic, a I'espai public i a la percepcidé del centre historic d’Inca.

En aquest sentit, dins I'ambit del PERI es posa I'accent en el reconeixement i la preservacio
dels elements patrimonials més rellevants, aixi com en la millora de la qualitat paisatgistica
del teixit urbd, entenent el paisatge no només com una suma d’elements visuals, sind com
el resultat de la interaccidé entre el medi construit, I'espai public, I'activitat humana i el
context territorial.

2.6.1 El paisatge il'entorn

El centre historic d'Inca es troba ubicat actualment al centre geomeétric i funcional de la
ciutat, com a resultat del creixement urbd en corona produit principalment a partir del
segle XX. Aquesta posicié central reforca el seu paper com a nucli identitari del municipi i
condiciona la seva relacié visual i funcional amb la resta del teixit urba.

Des del punt de vista territorial, el centre historic manté una relacié visual directa amb la
Serra de Tramuntana, especialment des dels punts més elevats i des de determinats carrers
i espais oberts. Aquesta relacié visual, afavorida per la proximitat geogrdfica i per la
topografia del lloc, constitueix un valor paisatgistic rellevant del conjunt urbad.
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Imatge 51. Hipsometria de I'admbit del centre historic

Topograficament, el centre historic se situa sobre una carena suau amb pendent general
de nord a sud, fet que ha condicionat historicament tant la implantacié del nucli urbd com
la seva evolucid posterior. Aquesta disposicid topografica permet evitar les cotes més
baixes associades als torrents, actualment integrats dins la trama urbana consolidada.

Les cotes més elevades del centre historic se situen entorn dels 180 m sobre el nivell de la
mar, mentre que les cotes més baixes es troben al voltant dels 120 m sobre el nivell de la
mar, configurant un relleu moderat perd clarament perceptible en la lectura paisatgistica
del nucli urbd.

Imatge 52.Vista des de la zona sud del centre historic amb la Tramuntana al fons.

Y )
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Imatge 53. Vista des de la zona ponent del centre historic.

En el paisatge urbd del centre historic destaquen una serie d’edificis de major algada,
construits principalment a partir de mitjan segle XX, que sobresurten de la volumetria
tradicional del teixit historic. Aquests edificis, que es troben en una situacié urbanistica
d’inadequacié en relacid amb I'entorn historic, tenen un impacte significatiu en el perfil
urba i en la silueta de la ciutat, alterant la lectura paisatgistica del conjunt.

La presencia d’aquestes edificacions posa de manifest la necessitat d’establir, en el marc
del present PERI, criteris especifics de proteccié del perfil urba, de preservacié de les visuals
significatives i d'integracié paisatgistica de les actuacions futures, amb I'objectiu de
reforcar la identitat del centre historic i la seva relacidé amb I'entorn territorial.

2.6.1.1 Tipus de paisatge

L’ambit d’estudi correspon a una zona urbana molt consolidada, que constitueix el centre
historic de la ciutat d'Inca.

« Pel que fa a la localitzacioé territorial, el paisatge de I'Gmbit s'inscriu en un context
urbd compacte, fortament entropitzat, situat al centre d'una ciutat envoltada
majoritariament per camps de cultiu extensius organitzats en parcelles de petita
dimensio.

e Pel que fa als usos, el paisatge és el propi d'un sol urba consolidat, amb un clar
predomini de I'Us residencial, combinat amb usos comercials i de serveis en planta
baixa.

« Pel que fa a I'estat de conservacié, I'ambit presenta un paisatge urbd globalment
mantingut, tot i que amb desequilibris puntuals derivats de fransformacions
inadequades.

e Pel que fa als elements dominants, destaquen les visuals cap a la Serra de
Tramuntana, aixi com la preséncia d’'un nombre significatiu d'edificacions en alcada
construides a mitjan segle XX, inadequades en relacié amb el planejament vigent i
amb la volumetria tradicional del centre historic.

Y R
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« Pel que fa a la distribucié espacial, la lleugera orografia de I'ambit permet una visid
oberta del conjunt urbd, de manera que el centre historic és visible des d’'una part
important del territori circumdant.

2.6.1.2 Factors de visibilitat

La topografia suau de I'ambit permet andalitzar el paisatge extrinsec mitjancant I'estudi de
la conca visual, entesa com la porcid del territori visible des d’un punt o area determinada.
En aquest sentit, es diferencien dos tipus de conca visual:

« Conca visual topografica, que considera Unicament la forma del relleu, sense tenir
en compte la presencia d’edificacions, vegetacio o altres barreres visuals.

e Conca visual real, que incorpora, a més del relleu, els elements anfropics i naturals
existents, com ara edificis i arbrat.

Conca visual topografica

L'andlisi s’ha realitzat a partir de dades LIDAR de I'IGN, considerant el rebot “terra”
(ground). Aguesta topografia marcada genera un relleu caracteristic i una relacié visual
directa amb la Serra de Tramuntana, que apareix com a fons paisatgistic del centre historic.
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Imatge 54. Model digital del terreny amb tall longitudinal. Font: Elaboracié propia a partir de dades Lidar IGN
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Imatge 55. Perfil del terreny de la zona més a menys elevada(en linies discontinues I'ambit del PERI). Font: Elaboracié propia
a partir de dades Lidar IGN

Conca visual real

L'andlisi de la conca visual real s'ha elaborat a partir del primer rebot del LIDAR
(edificacions, arbrat i terreny). L'impacte visual del centre historic sobre el paisatge
extrinsec —i viceversa— depén tant de les caracteristiques visuals d'aquesta conca com
de la planificacié urbanistica que s'hi apliqui.
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Imatge 56. Model digital de primer rebot amb tall longitudinal. Font: Elaboracié propia a partir de dades Lidar IGN
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Imatge 57.Perfil del terreny de la zona més a menys elevada(en linies discontinues I'admbit del PERI). Font: Elaboracié propia
a partir de dades Lidar IGN

Els principals factors que defineixen una conca visual son:
e Mida, ja que una conca extensa implica major fragilitat visual.
e Forma, sent més fragils les conques excéntriques amb alta focalitzacié.
e« Compacitat, essent més fragils les conques sense buits visuals.

e Presencia d'observadors potencials, associada a nuclis habitats, vies de
comunicacid i punts elevats.

La intervisibilitat és un factor clau en la valoracié de I'impacte paisatgistic. En el cas del
centre historic d’'Inca, la seva posicié lleugerament elevada fa que sigui percebut des de
nombrosos punts del territori.

S’han analitzat les visuals mitjiancant la ubicacié d’observadors en punts elevats i
significatius:

e Torre d'Inca

e Campanar de Santa Maria la Major
e Monestir de Sant Bartomeu

e Església de Sant Francesc

¢ Serra de Tramuntana

Y )
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Imatge 58. Estudi de visuals des de la Torre d'Inca. En color vermell les zones amb visié directe. Font: Elaboracié propia a
partir de dades Lidar IGN
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Imatge 59.Estudi de visuals del campanar de Sant Maria la Major. En color vermell les zones amb visié directe. Font:
Elaboracié propia a partir de dades Lidar IGN

Y
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Imatge 60. Estudi de visuals del Monestir de Sant Bartomeu. En color vermell les zones amb visid directe. Font: Elaboracié
propia a partir de dades Lidar IGN
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Imatge 61.Estudi de visuals de I'església de Sant Francesc. En color vermell les zones amb visid directe. Font: Elaboracid
propia a partir de dades Lidar IGN
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Imatge 62.Estudi de visuals de la Serra de Tramunana En color vermell les zones amb visid directe. Font: Elaboracié propia a
partir de dades Lidar IGN

VISUALS AREA VISUAL %
TORRE D'INCA 287,235 69%
CAMPANAR STA. MARIA LA MAJOR 233,893 56%
CONVENT SANT BARTOMEU 198,800 48%
ESGLESIA SANT FRANCESC 201,564 48%
TRAMUNTANA 86,376 21%
AREA PERI 415,940
% COBERTURA VISUAL
80%

60%

an l . . .
20%
o ]

TORRE D'INCA  CAMPANAR STA. CONVENT SANT ~ ESGLESIASANT ~ TRAMUNTANA
MARIA LA MAJOR  BARTOMEU FRANCESC
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Imatge 63. Fotografia de principis de S.XX del paisatge urbd d'Inca vist des del Monestir Sant Bartomeu.

Imatge 64.Fotografia de principis de $.XX del paisatge urbd d'Inca vist des del Campanar de I'església de Santa Maria la
Maijor.

2.6.2 Inventari dels components del paisatge

Y )
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L'efecte visual sobre el paisatge propi de I'area afectada estard en funcid dels seglents
factors, a part, és clar, de les caracteristiques tant actuals del medi receptor com del
planejament urbanistic definit sobre el mateix:

e Situacié topogrdfica relativa de I'area afectada (en vessant, en pla, etfc.).
e Tipologia i naturalesa de la vegetacié de I'area (arboria, arbustiva, densal).
e Grau de transformacié actual el paisatge per elements antropics.
A confinuacié s'exposen tot un seguit de recursos paisatgistics que determinen
l'aparenca perceptual del medireceptor seleccionat i per tant la seva qualitat.
2.6.2.1 Component biotic
La qualitat biotica és limitada, propia d’'un entorn urba densament consolidat.

« Vegetacio: el verd urbd té una preséncia escassa i heterogénia. L'arbrat viari és molt
reduit a causa de I'estreta seccid dels carrers i de I'alcada de les edificacions.

[0 pert
'___-] urba

Imatge 65. Verd urbad. Font: Elaboracié propia.

JORNETLLOPPASTOR - Abril 2026 - Document d'aprovacioé inicial (V.Al-04.26) ¢ 83 de 159
ARQUITECTES + MGL + MAres ( )



PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTORIC D'INCA

2. Memoria descriptiva ® MEMORIA

20 pert
'___-] urba

Imatge 66.Densitat del verd urbd. Font: Elaboracié propia.

La demanda ciutadana de qualitat urbana fa necessaria una estrateégia de reenverdiment
progressiu, prioritzant el mantenimentila millora dels espais verds existents, tant publics com
privats.

e Fauna: fauna urbana bdsica, principalment petits ocells insectivors.
e Clima: clima mediterrani, amb una temperatura mitjaona anual entorn dels 15 °C,
maximes estivals properes als 32 °C i minimes hivernals al voltant dels 5 °C.

2.6.2.2 Component abiotic

- Hidrologic: no existeixen zones humides dins I'ambit.
- Geologic: singularitat mitjana, amb un paper rellevant com a drea emissora de
visuals.

2.6.2.3 Component antropic
- Elements constructius: teixit propi d'un nucli anfic, amb edificacié entre mitgeres,
carrers irregulars i topografia lleu.
2.6.3 Paisatge urba

Un dels objectius fonamentals del PERI és la preservaciéd dels valors identitaris del paisatge
urba del centre historic d'Inca.
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Imatge 67.Vista des de la zona nord del centre historic.

2.6.3.1 Els vials no motoritzats

Els vials no motoritzats concentren el major nombre d’observadors i tenen un alt valor
paisatgistic i social, derivat de la continuitat del teixit, la qualitat de les facanes ila intensitat
de I'activitat urbana.
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Imatge 68. Vials no motoritzats, existents i proposats. Font: Elaboracié propia.
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2.6.3.2 L'espai no edificable de parcel ia
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Els interiors d'illa inclosos dins I'ambit del PERI no sén edificables més enlld de la profunditat
maxima permesa. Aquests espais —patis i jardins privats— constitueixen reserves verdes
interiors essencials, especialment davant la dificultat de plantar arbrat al viari.

5 PERI

1 sol urba

- Espai lliure privat edificat

Imatge 69.Espai lliure privat edificat. Font: Elaboracié propia.

2.7 Les xarxes de serveis urbans

Les xarxes de serveis urbans dins I'admbit del PERI —aigua potable i clavegueram— es troben
completament implantades. En els darrers anys s'ha iniciat la incorporacié progressiva de
la xarxa de pluvials en les reurbanitzacions, tot i que actualment la seva implantacid és
encara limitada.

70 per =,
71 solumba
I\ = AIGUA POTABLE |
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Imatge 70. Xarxa d'aigua potable. Font: Ajuntament d'Inca
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Imatge 72. Xarxa de pluvials. Font: Ajuntament d’'Inca
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2.8 Gestio de la informacio del PERI

2.8.1 Sistemes d’informacié geografica (SIG)

Els Sistemes d’Informacié Geografica (SIG) constitueixen eines de gran valor afegit per ala
produccio, I'andlisi i la gestid del planejament urbanistic, i han esdevingut instruments clau
en I'ambit de I'urbanisme contemporani.

L'Us de tecnologies SIG permet enregistrar, emmagatzemar, gestionar, analitzar, consultar,
visualitzar, presentar i difondre informacié georeferenciada, facilitant una lectura
infegrada del territori i una millor comprensié de les seves dindmiques. Es tfracta d'una eina
fonamental per al desenvolupament de tasques d'andlisi i planificacid territorial, atés que
ofereix multiples possibilitats de representacié cartogrdfica i de tractament de dades
espacials.

El treball amb SIG implica un canvi substancial en la manera d'elaborar la documentacid
técnica dels instruments urbanistics, passant d'un sistema en quée la informacié grafica i
alfanumeérica es tracten de manera separada a un entorn Unic i coherent, on fotes les
dades es gestionen de forma integrada. Aquest enfocament garanteix una major
coheréncia, tracabilitat i completesa de la informacidé que conforma el document de
planejament.

Per a I'elaboracié de la documentacio del present PERI s’ha ufilitzat un sistema SIG que ha
permés I'andlisi i la manipulacidé de dades geografiques mitjancant una modelitzacioé
precisa de la readlitat urbana. S’ha creat una base de dades amb funcionalitats
geografiques que permet I'emmagatzematge i la gestidé de dades espacials i
alfanumeriques associades.

Com a programari principal s’ha utilitzat QGIS, aplicacié de codi obert, que facilita tant el
treball de I'equip redactor com la posterior gestid i actualitzacié de la informacid per part
del personal tecnic de I'Ajuntament, un cop implantada la infraestructura corresponent.

Pel que fa al sistema de referencia espacial, s'"ha adoptat el sistema ETRS89 (European
Terrestrial Reference System 1989), que és el sistema geodesic oficial a Espanya per a la
georeferenciacio cartografica. Concretament, s’ha ufilitzat la projeccié UTM fus 31 Nord
(EPSG:25831).

2.8.2 Precisio, abast i fonament de les determinacions grafiques

El PGOU d’Inca de 2012 va utilitzar com a base cartografica la cartografia cadastral
disponible en el moment de la seva redaccio.

El present PERI ha adaptat la planimetria del PGOU 2012 a la base cartografica del Mapa
Topografic de les llles Balears (MTIB 2016), en format vectorial, elaborada per I'Institut
Cartogrdfic i Geografic de les llles Balears (ICGIB), amb una escala de referéncia 1:1.000
per al'ambit urba.

La cartografia utilitzada prové de restitucions de fotografies aéries ortogonals, amb escales
nominals de referencia d'1:5.000 per al conjunt del terme municipal i d'1:1.000 per al sol
urbd. Cal tenir en compte que I'Us de la cartografia a escales superiors a les nominals
implica una péerdua proporcional de la precisié esperable i un increment del marge d’error
associat.

Les escales indicades en els planols corresponen a les representacions en suport paper.
Tanmateix, atés el cardcter digital de tota la documentacié grafica, aquesta pot ser
reproduida en formats i escales variables sense alterar el contingut informatiu.
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En relacidé amb les escales nominals de la cartografia utilitzada, en I'execucié del present
document no s’han d’'admetre diferéncies superiors a:

e I'l1 % en mesuraments lineals, o
o el 2% en mesuraments superficials,

respecte ales dimensions derivades del propi grafisme dels planols.

2.8.3 Abast de la tecnologia SIG

L'elaboracio del PERI del centre historic d'Inca t€ també com a objectiu complementari
dotar I'Ajuntament d'una base documental estructurada, susceptible de constituir un
veritable “arxiu de ciutat” en format digital.

La tecnologia SIG permet transformar dades en informacid i coneixement, facilitant la
comprensid de relacions espacials, patrons morfologics i dinamiques urbanes, i afavorint
una presa de decisions més informada durant els processos de diagnosi, planificacio i
gestid urbana. Aixi mateix, constitueix una eina idonia per fomentar la tfransparencia i la
comunicacio entre I'administracio i la ciutadania.

Disposar de la informacio en format SIG permetra a I'Ajuntament impulsar millores en la
visualitzacio i difusié de dades, més enlld de I'estrictament urbanistic, com ara:

e facilitar a la ciutadania I'accés a la informacié urbanistica mitjancant la creacid
d'un visor cartografic municipal accessible des del web de I'Ajuntament,

o oferir informacié georeferenciada per al seguiment d’obres i actuacions a I'espai
pUblic, incloent-hi ubicacid, calendari, estat d'execucid, pressupost i documentacio
grafica associada,

e posar a disposicid de la ciutadania la cartografia municipal de manera clara i
actualitzada.

Finalment, la documentacié cartografica del PERI s’ha elaborat integrament amb
programari SIG de codi lliure (QGCIS, PostGIS, entre d’alfres). El liurament de la informacio
es realitzard en suport digital, mitjancant una geodatabase, juntament amb els fitxers de
configuracié corresponents (llegendes, simbologia, composicions d'impressid, etc.).

Totes les dades geografiques processades en I'entorn SIG —inclosa la localitzacid dels
elements catalogats— estan georeferenciades en el sistema de coordenades EPSG:25831
(ETRS89 / UTM fus 31 Nord).
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3 MEMORIA DE L'ORDENACIO

3.1 Necessitat, conveniéncia i oportunitat del PERI

El present Pla Especial de Reforma Interior del Centre Historic d’Inca (PERI) es redacta en
compliment de les determinacions del Pla General d’Ordenacié Urbana d’Inca (PGOU
2012) i del marc legal urbanistic vigent a les llles Balears.

El PGOU 2012 identifica de manera explicita la necessitat d'un instrument especific de
planejament per a I'ambit del centre historic, delimitat en el planejament general i
inicialment vinculat a I'antiga Area de Reconversié Territorial (ART) 12.2 del PTIM, orientada
a impulsar operacions d'esponjament, rehabilitacié i millora urbana. Tot i que aguesta ART
va ser eliminada amb la Modificacié nim. 3 del PTIM (2023), el PGOU 2012 manté la previsid
d'aprovar un PERI com a instrument idoni per regular i ordenar amb el grau de detall
necessari aquest fragment urbad.

D’'acord amb la diagnosi urbanistica, social, ambiental, patrimonial i paisatgistica recollida
enla memoria, laredaccidé del present PERI respon a la necessitat de dotar el centre historic
d’'Inca d'un marc regulador propi, adequat a la seva especificitat morfologica i funcional,
que permeti:

e preservar el fracat urbd historic i la morfologia tradicional del nucli antic;
e actualitzar ireforcar la proteccid del patrimoni arquitectonic, historic i paisatgistic;

e corregiriordenar els desajustos edificatoris detectats (alcades, fonddries edificables
i intensitat residencial), d'acord amb el planejament vigent i el regim de proteccié
aplicable;

e regular amb més precisid les intervencions sobre I'edificacid existent, especialment
en edificis i dmbits catalogats;

e ordenar els espais lliures publics i millorar-ne la qualitat urbana, la continuitat i la
funcionalitat;

o millorar les condicions d'habitabilitat, mobilitat i accessibilitat del teixit residencial i
de I'espai public.
A més de la regulacio estrictament urbanistica, el PERI incorpora objectius d’interes public
vinculats a la regeneracié urbana, entre els quals destaquen:

e fomentar la rehabilitacid del parc residencial, atesa I'antiguitat significativa d'una
part dels edificis;

o afavorir el manteniment de la poblacié resident i la cohesid social, atenent a la
presencia d'arees amb indicadors de vulnerabilitat (envelliment, densitats elevades,
habitatges desocupats i altres factors);

o facilitar, en el marc de les competéncies municipals i la normativa aplicable, la
implantacié d'habitatge assequible i la millora del parc existent;

e reequilibrar els usos i reforcar la vitalitat del centre, especialment el comerc de
proximitat i els serveis compatibles amb I'Us residencial;

e incrementari estructurar el verd urbd i la infraestructura verda, partint de la situacio
actual i de les limitacions propies d'un teixit dens i consolidat.

La conveniencia i oportunitat del PERI es fonamenten en un doble sentit:

a) Adaptacio a la realitat i als reptes actuals del centre historic
L'absencia d'un instrument especific dificultava donar resposta integrada a
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problematiques identificades en la diagnosi, com ara I'envelliment del parc edificat, la
presencia d'habitatges desocupats, els desajustos volumetrics, la manca relativa d'espais
lliures, la pressid sobre la mobilitat interior i la necessitat d’'una proteccié patrimonial més
precisa i operativa.

b) Adequacié al marc legal vigent
El PERI permet gjustar i desenvolupar el regim urbanistic del centre historic d’acord amb la
normativa aplicable, en particular:

e lalLlei 12/2017, d’'urbanisme de les llles Balears (LUIB) i el seu reglament,
e la normativa sectorial de patrimoni historic aplicable,
o el Text Refos de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana (RDL 7/2015),

e i la resta de normativa sectorial que incideix sobre I'ordenacio, I'edificacid,
I'habitatge, la mobilitat i el medi ambient.

Aquest desenvolupament normatiu aporta seguretat juridica, incrementa la coheréncia
entre diagnosi, ordenacié i gestid, i estableix un marc de regulacié adaptat a les
caracteristiques del centre historic, amb el nivell de precisid exigible a un instrument de
reforma interior.

3.2 Contingut documental del PERI

El contingut del Pla Especial de Reforma Interior del Centre Historic d’'Inca, d’acord amb el
que estableix I'article 72 del Reglament de la LUIB, esta integrat pels documents seglents:

3.2.1 Memoria informativa i justificativa

Inclou el conjunt d’estudis i diagndstics que caracteritzen I'Gmbit del centre historic d'Inca
en la seva dimensid urbanistica, social, demografica, econdmica, patrimonial,
paisatgistica i ambiental. Recull i analitza, de manera escrita i grafica, els principals
elements morfologics, tipologics i historics, aixi com els desajustos i potencialitats del
planejament vigent, constituint la base justificativa de I'ordenacié proposada.

3.2.2 Planols d'informacié

Descriuen I'estat actual del territori, a escala adequada per a la correcta localitzacid i
diagnosi de I'ambit. Inclouen informacié territorial, historica, urbanistica, patrimonial, de
mobilitat, serveis tecnics, parcel 1ari i teixit edificatori.

Situacié urbana
e PI-AO1 Ortofotografia 2023
e PI-A02 Base topografica
Evolucid historica
e PI-BO1 Planol historic 1808 (S. Sans) i 1860 (M. Jaume)
e PI-BO2 Ortofotografia 1956
e PI-BO3 Ortofotografia 2024
Planejament urbanistic vigent
e PI-COI1 Planol guia. Planol 00
e PI-C02 ltineraris peatonal. Planol IPO1

e PI-CO03 Urbanitzables i creixement no realitzat. Planol 12
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e« PI-CO4 Planol d’ordenacié del sol urbd. Planol Cl
o PI-C0O5 Planol d’ordenacié del sol urbd. Planol C2
e PI-C06 Planol d’ordenaciod del sol urba. Planol D1
e PI-CO7 Planol d’ordenacio del sol urba. Planol D2
o PI-C0O8 Planol d’ordenacio del sol urbd. Planol E2
Sistemes generals i serveis
e PI-DOI1 Mobilitat
e PI-D02 Aparcaments
e PI-DO3 Espais lliures i equipaments
o PI-DO4 Xarxa de serveis existents
Estructura de la propietat i teixit parcel 1ari
e PI-EO1 Cadastre d'urbana
e PI-EO2 Superficie parcel.les
e PI-EO3 Amplada facana
e PI-EO4 Patrimoni public del sol
e PI-EQS Alcades d'edificacio existent segons cadastre

e PI-EO6 Alcades d'edificacio segons planejament vigent

e PI-EOQ7 Sol vacant
o PI-EO8 Disconformitats i potencials. Nombre plantes
e PI-EQ9 Disconformitats i potencials. Habitatges

e« PI-E10 Disconformitats volumetriques. Fonddries

e PI-E11 Antiguitat d'edificacions existents
e PI-ETI2 Usos
e PI-EI3 Espais lliures publics, patis i jardins privats

Usos i teixits urbans
e PI-FOI1 Edificacions unifamiliars i plurifamiliars
e PI-FO2 n° habitatge per parcel.la
e PI-FO3 Locals en planta baixa
Patrimoni
e« PI-GO1 Patrimoni vigent
Paisatge
e PI-HO1 Estudi de visibilitat

3.2.3 Planols d’ordenacio

Contenen les determinacions urbanistiques, volumetriques i patrimonials que defineixen el
model d’ordenacié del PERI, amb el grau de precisio exigible a un instrument de reforma
interior:
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e PO-01 Ambit del PERI

e PO-02.1 Ordenacit i gestié del sol urbd

e PO-02.2 Ordenacid i gestio del sol urba

e PO-02.3 Ordenacio i gestio del sol urbd

e PO-03.1 Protecciod del patrimonii del paisatge
e PO-03.2 Protecciod del patrimonii del paisatge
e PO-03.3 Protecciod del patrimonii del paisatge
e PO-04 Delimitacio de suspensio

e PO-05 Servituds aeronautiques

3.2.4 Normes urbanistiques

Document que estableix les determinacions normatives aplicables dins I'ambit del PERI,
d'acord amb el PGOU 2012 i la legislacié urbanistica, patrimonial i ambiental vigent. Inclou
la regulacid d'usos, volumetries, alineacions, alcades, condicions d’edificacio,
intervencions en patrimoni, espai public i mesures complementaries.

3.2.5 Fitxes de sistemes generalilocals

Document especific que integra les fitxes descriptives i justificatives dels sistemes generals i
locals d'espais lliures i equipaments situats dins I'ambit del PERI, d'acord amb el PGOU i
amb el diagnostic elaborat.

3.2.6 Resum executiu

Document de sintesi que facilita la comprensié del contingut essencial del PERI, incloent les
determinacions principals de I'ordenacid i els aspectes rellevants als efectes d'informacid
pUblica, d'acord amb el que estableix la legislacié aplicable.

3.2.7 Informe tecnic de no subjeccié a avaluacié ambiental estratégica
Informe regulat per I'article 29 de la Llei 21/2013, que justifica la no subjeccid del PERI a
avaluacié ambiental estrategica ordindria quan no estableix marc per a projectes
sotmesos a AlA ni genera impactes significatius, d'acord amb la normativa aplicable i el
criteri de I'dorgan ambiental.

3.3 Directrius i criteris d’ordenacid del PERI

El contingut del PERI del Centre Historic d'Inca es desenvolupa d'acord amb el que
estableix la Llei 12/2017, d’Urbanisme de les llles Balears (LUIB) i el seu Reglament general
(BOIB 51/2023), aixi com en coherencia amb el PGOU d’Inca de 2012 i amb el regim de
proteccid derivat del Cataleg municipal.

La regulacidé dels Plans Especials de Reforma Interior es recull al Titol 1l, Capitol Il del
Reglament de la LUIB (arficles 70 a 72), que defineixen I'objecte, I'abast, les determinacions
i la documentacio exigible a aquests instruments.

Les directrius i criteris d’ordenacid del PERI s'estructuren en els blocs segUents:

3.3.1 Mantenir les caracteristiques identitaries i patrimonials del paisatge urba

Les directrius del PERI en relacid amb les intervencions dins el centre historic tenen com a
finalitat preservar i posar en valor els elements que defineixen el nucli antic d'Inca:
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e el tracat urbad historic,

e la morfologia parcel{dria,

o ¢l teixit edificatori tradicional,
e |'ambient urbad,

e ielsbénsientorns catalogats.

En un sol urbd totalment consolidat, el patrimoni cultural i el paisatge urbda constitueixen el
principal valor a protegir, i requereixen criteris especifics d'intervencid per garantir-ne la
conservacio i millora.

A aquest efecte, el PERI estableix criteris que incideixen en:
a) Morfologia urbana
e Conservacio del parcel fari historic i de les seves proporcions.
e Manteniment de les alineacions fradicionals.
e Regulacié de fonddaries edificables i d’alcades maximes en coherencia amb el teixit
historic.
b) Volumetria i cobertes
e Preservacié de la volumetria tipologica tradicional.

e Regulacié de cobertes (tipologia, pendents i materials) coherents amb el paisatge
urba.

c) Composicié de facanes
e Proporcié equiliorada entre buits i plens.

e Regulacié d'elements de facana (balcons, portals, obertures, voladissos i elements
tradicionals).

e Integracié de les installacions i elements tecnics per minimitzar I'impacte visual
(cables, aparells, plaques, etc.).

d) Materials i acabats

« Us de materials coherents amb la tradicié constructiva i el context (pedra, mares,
morters compatibles, fusteries adequades).

e Refirada o substitucié progressiva d’elements impropis o dissonants, quan sigui
viable.

e) Cataleg de patrimoni i fitxes especifiques
El PERI incorpora fitxes patrimonials revisades i actualitzades, que defineixen per a cada
bé:

e elements a protegir,

e condicions d'intervencid,

e valors arquitectonics i tipologics,

e i criteris especifics de conservacio/restauracio.

Aquestes fitxes formen part inseparable del PERI i condicionen les actuacions sobre els
immobles catalogats.
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f) Espais d’especial interes i eixos patrimonials
Es reconeixen eixos i dmbits que estructuren la percepcié del paisatge urbda i que
requereixen una atencié especifica, com ara:

e carrer Mgjor,

e placaientorn de Santa Maria la Major,

e eix de Sant Domingo,

e entorn de Sant Francesc,

e darea de la Ferreria,

e eix dels Molins.
En aguests ambits, el PERI orienta les determinacions cap a la millora patrimonial, ambiental
i de qualitat de I'espai public.

3.3.2 Regular els sistemes urbanistics i les afectacions vigents

Els sistemes urbanistics presents dins I'ambit del PERI inclouen:

e XArxa viaria,

e sistemes d'espais lliures,

o sistemes d’'equipaments,

d'acord amb les determinacions del PGOU vigent i amb les fitxes de sistemes incorporades
al document.

Les Normes Urbanistiques del PERI regulen aquests sistemes segons la seva funcio, I'estat
actualiles necessitats de millora detectades a la diagnosi.

Espais lliures: criteris ambientals i d’Us
Atesa |'escassetat d'espai lliure public dins el teixit dens del centre historic, el PERI incorpora
criteris orientats a incrementar la qualitat ambiental i el confort, entre els quals:

e preservacio de la vegetacio existent sempre que sigui possible;

e incorporacid de vegetacié i ombra en una proporcidé significativa de I'espai Utfil,
quan la seccid i I'Us ho permetin;

« foment de la biodiversitat amb espécies de baix consum hidric;
e prioritzacié d'especies autdoctones o adaptades;
e criteris de manteniment i gestié eficient del reg;

e incorporacid de solucions de drenatge sostenible (SUDS) per a I'escorrentia i la
permeabilitat;

e limitacid de paviments impermeables i de construccions de servei a les estrictament
necessaries.

Aquests criteris s'alineen amb els objectius ambientals identificats a la documentacio
ambiental del PERI.

3.3.3 Regular I'ordenacié fisica dels habitatges amb criteris de condicions de
conservacio, salubritat i activitats
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El PERI adapta i concreta les condicions d'edificacié al teixit real del centre historic, tot
garantint la coherencia amb el regim de proteccid patrimonial i la normativa sectorial
aplicable, i incorporant criteris orientats a millorar les condicions d'habitabilitat.

a) Coherencia urbanistica amb el teixit existent

e Revisid de zonificacid, fondaries edificables i parametres d'edificacié per reduir
progressivament les situacions de disconformitat detectades (alcades, fonddries i
intensitat d’habitatges), sense perjudici del regim aplicable alsimmobles catalogats.

b) Ventilacio, assolellament i qualitat interior

e Preservacid d'espais no edificables dins parcelda (patis i buits tradicionals) per
afavorir ventilacié i assolellament.

e Limitacié de I'ocupacié del subsol d'acord amb les fonddries edificables i amb la
proteccid d'espais interiors d'illa quan escaigui.

c) Integracié patrimonial i coherencia formal

e Criteris de composicidé, materials i implantacid per a noves edificacions i
rehabilitacions, assegurant coherencia amb el teixit i amb les fitxes patrimonials.

d) Activitats i usos
e Prioritzacié d'usos compatibles amb I'Us residencial i amb el cardcter del centre
historic.
e Regulaciod especifica dels usos turistics d'acord amb el regim legal vigent i amb els
criteris municipals, per evitar desequilibris funcionals.

e Possibilitat d'autoconsum energetic amb condicions d'integracid paisatgistica i
patrimonial.

e) Elements complementaris
e Regulacid de tanques, cossos sortints, instal lacions, retols i senyaletica, amb criteris
de minimitzacié d'impacte i coherencia urbana.
3.3.4 Garantir una mobilitat racional i sostenible

Els criteris de mobilitat del PERI s'alineen amb els objectius del PMUS i amb els criteris
ambientals del document, i s’arficulen en tres linies estrategiques:

Linia A. Ordenacid de I'estructura viaria

e Definici6 i reforc de la jerarquia viaria (vials estructurants i carrers de prioritat per al
vianant).

e Racionalitzacié de recorreguts i eliminacié de disfuncions (punts morts i conflictes de
pPas).
Linia B. Xarxa d’eixos civics i mobilitat activa
e Increment de la continuitat i qualitat dels itineraris de vianants.

e lfineraris segurs i accessibles per a infants, gent gran i persones amb mobilitat
reduida.

e Incorporacié de criteris de confort (ombra, estada, pacificacio) als eixos de
proximitat.

Linia C. Distribucié urbana de mercaderies
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e Ordenacié de la carrega i descarrega i de la logistica urbana, reduint I'impacte de
vehicles pesants al centre.

e Foment de sistemes de distribucid de darrera milla amb vehicles lleugers i de baixes
emissions, quan sigui aplicable.
3.3.5 Garantir uns criteris adequats per a la millora ambiental

La millora ambiental del centre historic d'Inca es fonamenta en:

incrementar el verd urbad i la continuitat ecologica,

reduir I'efecte illa de calor i millorar el confort climatic,

incorporar drenatge sostenible,

i potenciar la infraestructura verda a totes les escales (patis, carrers, places, terrats i
mitgeres).

La proposta parteix del reconeixement de les limitacions propies d'un teixit densi consolidat
i, alhora, del potencial de tots els espais —puUblics i privats— per aportar serveis ecosistemics.
En aquest sentit, el PERI estableix criteris perque cada component del sistema urbd (espais
liures, vialitat, interiors d’illa, cobertes, etc.) contribueixi al maxim a la qualitat ambiental
del conjunt, amb independéncia de la seva qualificacié urbanistica.

Aquests criteris s'alineen amb la diagnosi ambiental i paisatgistica del PERI i amb les
determinacions i recomanacions contingudes en la documentaci® ambiental
corresponent.

3.4 Desenvolupament urbanistic sostenible

3.4.1 Quadres de les qualificacions vigents i proposades

Les taules tot seguit es demostra com la nova regulacié proposada fa un exercici de
racionalitzacié i d’adaptacid de la normativa al teixit urbd existent.

Zones dins ambit PERI

CASC ANITC (CA) EIXAMPLE (EI) MANTENIMENT VOL. (MV)
tipologia edif. alineacié a vial alineacié a vial aillada
parcel-la min. 200 m? 300 m? L’existent
amplada min. de parcel-la 7m 9m L’existent
profunditat edificable indicat als planols indicat als planols L’existent
edificabilitat - - 0,5 m? sostre/m? de sol

index d’intensitat d’us
4P: 1/50; 3P: 1/60; 5P: 1/30; 4P: 1/35; 3P:

residencial (dins profunditat 1 habitatge/parcel-la
(dins p 2P:1/75 1/40: 2P:1/55 ge/p
edificable P1)

alcada reguladora + 2,20 m formant un angle superior a 30° L’existent
cossos i elements sortints art. 114 L’existent existent
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- 100% edificable

sempre que es destini a

- 100% edificable
sempre que es destini a

local i carrer tengui

no es permet augment de

espai no edificable de parcel-la local amplada superior als 12 )
volumetria
- piscines permeses i metres
soterranis també - piscines permeses i
soterranis també
perpendiculars a la
xamfrans nomeés en PB bisectriu de I'angle de L'existent
longitud min. 4,00 m
nombre max. de plantes indicat als planols indicat als planols L’existent

- Una placa per habitatge sempre que el nombre

aparcament de places resultant sigui major de quatre -
- edificis catalogats queden exonerats
Taula 9. Quadre de superficies de les qualificacions vigents. Font: Elaboracié propia.
Zones dins ambit PERI

RE-NA1 RE-NA2 RE-NA3
tipologia edif. alineacio a vial alineacio a vial aillada
parcel-la min. 200 m? 300 m? L’existent
amplada min. de parcel-la 7m 9m L’existent
profunditat edificable indicat als planols indicat als planols L'existent

edificabilitat

0,5 m? sostre/m? de sol

index d’intensitat d’us
residencial (dins profunditat

4P: 1/50; 3P: 1/60;

5P: 1/30; 4P: 1/35; 3P:

1 habitatge/parcel-la

2P:1/75 1/40; 2P:1/55
edificable)
alcada reguladora + 2,20 m formant un angle superior a 30° L'existent
cossos i elements sortints art. 114 art. 114 L’existent

- 100% edificable sempre

que es destini a local

espai no edificable de parcel-la

- piscines permeses i

soterranis també

- 100% edificable sempre
que es destini a local i
carrer tengui amplada
superior als 12 metres

- piscines permeses i

soterranis tambeé

no es permet augment

de volumetria

perpendiculars a la

xamfrans només en PB bisectriu de I'angle de L’existent
longitud min. 4,00 m
nombre max. de plantes indicat als planols indicat als planols L’existent

- Una placa per habitatge sempre que el nombre de

aparcament places resultant sigui major de quatre -
- edificis catalogats queden exonerats
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Taula 10. Quadre de superficies de les qualificacions proposades. Font: Elaboracié propia.
L'andlisi comparativa evidencia que:

e El PERI racionalitza I'estructura de qualificacions, simplificant i adaptant el regim
urbanistic als teixits reals del centre historic.

e Les zones RE-NAT i RE-NA2 mantenen logiques similars al PGOU, perd amb ajustos
patrimonials, morfologics i ambientals.

o Lazona RE-NA3 reconeix la realitat del teixit d’habitatges aillats o volumeétricament
singulars, mantenint-ne les condicions existents i evitant increments de volumetria.

» EI PERI prohibeix nous usos turistics, reforcant la sostenibilitat social i residencial.

« Es manté la coheréncia amb els criteris de fondaria edificable, alcades i alineacions
del planejament vigent, pero corregint situacions de disfuncié detectades a la
diagnosi.

3.5 Perspectiva de génere

L'urbanisme amb perspectiva de genere, o urbanisme inclusiu, parteix de la consideracio
que la ciutat és un espai que ha de facilitar la vida quotidiana de totes les persones,
independentment del seu génere, edat, origen, condicio fisica o situacid socioeconomica.
Aqguesta perspectiva entén el territori com una xarxa d'espais que han de permetre
desenvolupar les tasques de cura, treball, mobilitat, lleure i relacid social en condicions
d'equitat, seguretat i autonomia.

La transversalitat de genere consisteix en reconeixer la diversitat de la poblacid iincorporar-
la en el disseny i la regulacid dels espais urbans. Aixd implica tenir en compte que,
juntament amb el génere, convergeixen altres variables —edat, salut, capacitat fisica o
psiquica, origens culturals, condici® socioecondmica o estructura familiar— que
condicionen la manera com les persones viuen i utilitzen la ciutat.

Per aquest motiu, I'espai urbd s’ha d'adequar per garantir que tots els collectius puguin
gaudir, transitar i fer Us de I'espai public de manera segura, accessible i confortable.

* o o 4

Des d'aquesta perspectiva, el limit entre edifici i carrer és permeable: ambdds formen un
continuum que configura I'experiencia urbana. Les plantes baixes, en aquest sentit, juguen
un paper fonamental en la percepcié de seguretat i vitalitat del centre historic. La
presencia de comercos, tallers, serveis i equipaments de proximitat genera “ulls al carrer”,
fomenta la interaccid social i contribueix a evitar espais buits o poc transitats, que poden
interpretar-se com a insegurs per a determinats col lectius.

Aquesta diversitat d'usos i la seva integracié amb I'habitatge és també clau per garantir
que les tasques quotidianes —compres, acompanyament escolar, cures, gestions,
desplacaments breus— es puguin realitzar prop de casa, reduint dependencies i afavorint
la corresponsabilitat en el sosteniment de la vida didria.

En aquesta linia, el PERI estableix criteris de regulacié que busquen un equilibri entre
I'activitat economica de proximitat i la proteccio del descans i benestar de les persones
residents, evitant usos que generin pressions o expulsid de la poblacid local.

A nivell d’espai public, el PERI aposta per una xarxa d’espais de prioritat invertida, on es
garanteix que el vianant —i especialment els collectius més vulnerables— disposi d'un
entorn segur, accessible i ben connectat. Aquesta xarxa es vincula tant amb els sistemes
d’espais lliures com amb equipaments essencials, millorant la lectura de continuitat urbana
i reforcant la percepcié de seguretat.
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La mobilitat quotidiana és un pilar central de la perspectiva de genere, ja que descriu el
conjunt de desplacaments que les persones realitzen amb freqUencia setmanal per satisfer
necessitats basiques: feina, compres, cures, visites mediques, estudis o socialitzacio.
Caminar forma part de gairebé tots aquests itineraris, i per aixo el PERI prioritza Ia mobilitat
activa, ampliant voreres, millorat la permeabilitat visual, reduint el fransit intern i generant
itineraris segurs i confortables que connectin equipaments, espais educatius, parcs i nodes
urbans d'interaccié.

Aquest enfocament s'alinea amb el concepte de mobilitat inclusiva, que pretén reduir les
desigualtats derivades d'una mobilitat dissenyada fradicionalment amb pardmetres poc
sensibles a les diferencies de genere i de condicio fisica. Una mobilitat inclusiva garanteix
I'accés equitatiu a les oportunitats laborals, formatives i socials, evitant que determinats
collectius —especialment dones, infants, persones grans i persones amb diversitat
funcional— quedin excloses de I'Us ple i autonom de la ciutat.

En conjunt, el PERI del Centre Historic d’'Inca incorpora la perspectiva de genere com a
principi rector en la definicié del model urbd, promovent un centre historic més segur, més
vital, més divers i més equitatiu, cohnerent amb els valors de I'urbanisme inclusiu i el dret a
la ciutat.
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3.6

3.6.1

Ordenacio territorial i sectorial

Adaptacio al Pla Territorial de Mallorca

El Pla Territorial Insular de Mallorca (PTIM) fou aprovat definitivament pel Ple del Consell de
Mallorca en data 13 de desembre de 2004 i publicat al BOIB nUm.188-ext de 31.12.2004,
entrant en vigor I'l de gener de 2005.

El PTIM és I'instrument general d’ordenacio territorial de l'illa i desenvolupa les Directrius
d’'Ordenacié Territorial (DOT), establint els criteris supramunicipals que han de ser
d’aplicacio als instruments urbanistics municipals.

Tal com estableix la Norma 1 del PTIM, aquest és I'instrument que ordena:

¢ els assentaments humans,

e les activitats que es duen a terme sobre el territori,

e els usosiintensitats del sol,

e els sistemes territorials i serveis comuns,

e iles mesures per a la millora de la qualitat ambiental i la preservacidé dels recursos
naturals.

En tots aquells aspectes en que predomina l'interés supramunicipal, el PTIM vincula
directament el planejament urbanistic general municipal i, per extensid, els instruments
derivats com és el cas del present PERI del Centre Historic d'Inca.

a) Marc paisatgistic i integracié territorial

El Capitol Il del PTIM estableix les Unitats d’'Integracié Paisatgistica, que
estructuren el territori mallorqui en drees homogenies segons criteris visuals,
morfologics i ambientals. Aquestes unitats s'identifiquen amb dos criteris
principals:

o Criteris visuals, que permeten definir conques visuals i percepcions
paisatgistiques.

« Criteris d’homogeneitat, que agrupen territoris que comparteixen una
mateixa estructura i tipologia de paisatge.

El PTIM divideix Mallorca en 9 unitats paisatgistiques.

Segons aquesta classificacio, la totalitat de I'ambit del PERI queda inclosa dins
la Unitat Paisatgistica UP5, una unitat caracteritzada per la presencia
predominant d'estructures urbanes, una forta intensitat antropica i un paisatge
clarament configurat per I'evolucié historica dels nuclis urbans interiors. L'ambit
presenta, per tant, una personalitat paisatgistica propia, derivada del seu teixit
historic compactat, la seva trajectoria morfologica i el valor arquitectonic i
cultural dels seus elements.

b) Criteris d’adaptacié del PERI al PTIM

El PERI incorpora plenament les determinacions paisatgistiques i ambientals
establertes pel PTIM, desenvolupant:

1. La consideracié del paisatge com a recurs no renovable

El paisatge urbda del centre historic s’entén com una sintesi perceptiva de les
variables fisiques i culturals que li donen forma. El PERI el protegeix i ordena com
a element estratégic, no substituible i essencial per a la identitat d'Inca.
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2. La capacitat d’absorcié paisatgistica

El PERI analitza la capacitat de I'ambit per integrar actuacions de rehabilitacio,
renovacio i millora.

En tractar-se d'un sol urba consolidat, la capacitat d'absorcid es basa
principalment en:

« el respecte per la morfologia parcelaria,
e la preservacioé de les alineacions i fonddries,
e |la proteccié del patrimoni,
eila regulacié de volumetries i cobertes.
3. El component subjectiv del paisatge

El PERI incorpora els criteris del PTIM que reconeixen la part perceptiva i cultural
del paisatge, associada a la memoria collectiva, al patrimoni arquitectonic i a
la configuracid del teixit historic.

c) Estudi de paisatge del PERI

En coherencia amb les determinacions del PTIM, el PERI desenvolupa un
estudi paisatgistic especific, vinculat als planols d'informacid i en particular
al PI-36 (Estudi de visibilitat), que permet identificar les estructures visuals
internes i externes de I'ambit.

Aquest estudi analitza el paisatge des de dues perspectives
complementdaries:

Paisatge intrinsec (paisatge intern)

Analitza les caracteristiques visuals propies del centre historic d'Inca,
incloent:

e laframa de carrers,

e larelacié entre alcades i amplades,

e la presencia de patrimonis arquitectonics,

¢ la continuitat de facanes,

e els patis interiors i seqUencies visuals internes.

Aquest paisatge intern és el que configura la identitat del nucli antic i la
seva percepcid quotidiana.

Paisatge exirinsec (relacions visuals amb I'entorn)

Analitza:
e les vistes cap al centre historic des dels entorns urbans immediats,
e laintervisibilitat amb els barris dels Molins i Sant Francesc,

e les perspectives d'arribada als espais singulars (placa de Santa
Maria, Sant Domingo, Sant Francesc, Ferreria...).

Aquesta andlisi permet determinar com les intervencions del PERI poden
modificar —o millorar— les vistes cap al nucli historic i la seva percepcid
des dels carrers i espais publics periférics.
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d) Integracié normativa
El PERI incorpora les determinacions del PTIM en materia de:
» proteccié del patrimoni arquitectonic,
» qualitat paisatgistica,
 urbanitzacié sostenible,
e mobilitat racional i reduccié d'impactes,
o equilibri territorial,
e isostenibilitat ambiental (en concordanca amb I'Informe AAE).

Aquest marc permet garantir que totes les actuacions derivades del PERI siguin
coherents amb les estrategies supramunicipals del Consell de Mallorca i amb la
visid d'un territori equilibrat, resilient i identitari.

3.6.2 Adaptacié al Pla d'intervencié en ambits turistics de Mallorca (PIAT)

El Pla d’Intervencié en Ambits Turistics de Mallorca (PIAT), aprovat definitivament pel Ple del
Consell Insular de Mallorca en data 9 de juliol de 2020 (BOIB nim.126, de 16 de juliol de
2020), és I'instrument director sectorial que desenvolupa la Llei 8/2012, de turisme de les
llles Balears, amb I'objectiu d'ordenar I'activitat turistica al territori insular.

Aqguest Pla determina la dimensid territorial, ambiental i paisatgistica de la planificacio
turistica, fixa estandards i normes de distribucid territorial d'equipaments i activitats
turistiques, i estableix criteris per a I'avaluacié dels recursos, necessitats i deficits de cada
ambit.

a) Classificacié del PERI dins el PIAT

D'acord amb la zonificacidé del PIAT, I'ambit del PERI es classifica com a Zona Residencial
Tipus 1 (ZR1), arees destinades principalment a habitatge de primera residencia.
El PIAT no identifica dins I'ambit del PERI:

e nizones turistiques saturades o madures,
e nizones residencials turistiques ZR2.

Per tant, la seva ordenacid es regeix per les determinacions de la categoria ZR1, amb
especial atencié als efectes potencials de I'activitat turistica sobre els teixits residencials
historics.

3.6.2.1 Determinacions sobre la densitat turistica

Determinacions sobre la densitat turistica

D'acord amb I'article 16 del Pla d'Intervencié en Ambits Turistics de Mallorca (PIAT), a les
zones residencials tipus ZR1 s’estableix una densitat turistica maxima de 6 places turistiques
per hectareaq, i es determina que els instruments de planejament municipal han d'establir
els mecanismes necessaris per garantir el compliment d’aquest limit.

Calcul de la densitat turistica a I'ambit del PERI
Segons les dades recollides al present document:
o Places turistiques d’estades turistiques en habitatges (ETV) existents: 54

o Places potencials no regulades previament: —
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o Superficie total de I'aGmbit del PERI: 41,6 ha
Densitat turistica de I'ambit del PERI:
e 54 /41,6 =1,30 places turistiques per hectarea

Aquest valor (1,30 places/ha) és clarament inferior al limit maxim establert pel PIAT (6
places/ha).

Model turistic adoptat pel PERI

Tot i que I'ambit del PERI compleix ampliament els limits quantitatius de densitat turistica
fixats pel PIAT, el Pla Especial opta per no basar la regulacié en mecanismes de calcul de
capacitat o d’'increment potencial, sind per definir un model turistic qualitativ, restrictiv i
coherent amb el caracter residencial i patrimonial del centre historic.

En aquest sentit, les Normes del PERI prohibeixen expressament la implantacié de noves
estades turistiques en habitatges (ETV) dins I'Gmbit del centre historic, entenent que aquest
Us:

 contribueix a la perdua de funcié residencial,

* incrementa la pressio sobre el teixit veinal,

* i resulta incompatible amb els objectius de conservacié patrimonial, cohesio
social i vida quotidiana que orienten el present Pla Especial.

Parallelament, el PERI manté la compatibilitat dels hotels d’interior, com a forma
d'allotjament turistic més integrada, regulada i vinculada a la rehabilitacié del patrimoni
edificat, d’acord amb els criteris del PIAT i amb el model de ciutat compacta i historica
d’Inca.

Aguesta opcié normativa garanteix de manera efectiva el control i la no superacié de la
densitat turistica, no mitjancant limits teorics de capacitat, sind mitjiancant la contencié del
creixement dels usos turistics més intensius, assegurant qixi la preservacié del caracter
residencial predominant del centre historic i el compliment dels objectius territorials i
sectorials vigents.

3.6.2.2 Indicadors per identificar zones aptes per a ETV

L' Annex VIl del PIAT estableix els criteris i els quatre indicadors que han de considerar-se a
les zones residencials ZR1 per determinar-ne I'aptitud per a la comercialitzacié d’Estades
Turistiques en Habitatges (ETH o ETV):

Indicador 1. Incidéncia sobre infraestructures i recursos

298 +38+76
Valor = =85 = 48,47

Puntuacio: 3 punts
Indicador 2. Caracteritzacié local (estructura urbana, teixit historic)
76
298

Valor = X 100 = 38,26

Puntuacio: 4 punts

Indicador 3. Accés a I'habitatge de la poblacié resident
74 x 100

Valor = ——— = 38,14
e 194 '

Puntuacio: 1 punt
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Indicador 4. Equilibri territorial de I'activitat turistica
13 x 100
=6,7

Valor = ——— ,
194

Puntuacio: 4 punts
Calcul total

3+4+(1x15)+4 =125 punts
Segons el PIAT, un dmbit es considera zona residencial vulnerable quan supera el 50 % de
la puntuacié maxima:

Llindar de vulnerabilitat = 23 punts
El centre historic d'Inca no supera aquest llindar, i per tant no és considerat vulnerable en
els termes estrictes del PIAT.
3.6.3 Adaptacio al Pla director sectorial d’equipaments comercials de Mallorca

El Pla director sectorial d’equipaments comercials de Mallorca (PECMa), aprovat pel
Consell Insular de Mallorca (BOIB de 9 de maig de 2019), estableix els criteris per a la
regulacié del comerc a l'illa, incloent-hi:

e limitacions de superficie,

e localitzacié i distribucio territorial,

e condicions per obtenir llicencies,

e criteris d'accessibilitat i mobilitat,

e imesures per garantir la competitivitat i proteccid del comercg local.
e Classificacié de I'ambit del PERI

El document del PECMa no atorga cap nivell de pormenoritzacié especific al centre historic
d'Inca.

Per defecte, els ambits que no tenen regulacié especifica queden classificats com a Nivell
5 (Gmbits urbans consolidats).

o Regim aplicable segons PECMa

Dins el PERI no existeix cap qualificacid tercidria especifica, de manera que I'Us comercial
apareix només com a Us compatible amb el residencial en les zones RE-NA.

Per garantir la confinuitat del comerc de proximitat i evitar fransformacions que
desnaturalitzin el centre historic, el PERI estableix:

a) Limitacié de superficie comercial
o Superficie maxima de 200 m? per parcel ia,
o [|'activitat ha d'estar majoritariament en planta baixa (minim 50 %),
e amb accés directe des de la via publica.
e b) Compadtibilitat vertical
Es permet I'Us comercial vinculat a:
e planta baixa,
e planta semisoterrani,
e planta soterrani,

e i/o planta primera.
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e ¢) Incompadtibilitats
e Comerci de mida mitjana i
e« comer¢ de mida gran sén incompatibles, d’'acord amb les categories del PECMa.
e Finalitat
Aquesta regulacié té com a objectiu:
o protegir el comer¢ de proximitat,
e evitar activitats de gran format que distorsionin el teixit historic,
o afavorir la mixtura d'usos compatible amb la vida quotidiana,

¢ i mantenir la centralitat social i funcional del nucli antic.
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3.7 Proteccié del patrimoni
3.7.1 Descripcié de la solucié adoptada

3.7.1.1 La transposicié de la normativa de la LUIB i el RLUIB

La Llei 12/2017 d’Urbanisme de les llles Balears (LUIB) estableix el regim urbanistic aplicable
als béns catalogats i determina que aquests han de disposar d'un marc normatiu especific
que garanteixi la correcta preservacio dels seus valors.

Segons I'article 63 de la LUIB, els municipis han d'elaborar un Cataleg de proteccioé que
inclogui els béns —monuments, immobles, conjunts, espais d’interes historic o arquitectonic,
elements arqueologics, etnologics, naturals o cientifics— que, d'acord amb les seves
caracteristiques o amb la legislacié sectorial aplicable, han de ser objecte de preservacio.
El catdleg ha de determinar:

« el grau de proteccié,

e lesintervencions permeses,

e els criteris d'actuacid,

e iles mesures necessdries per assegurar la conservacié dels seus valors.

D'altra banda, I'article 77 del Reglament General de la LUIB (BOIB 51/2023) preveu que,
quan un municipi no disposi d'un Catdleg completament aprovat o adaptat a la LUIB, els
catalegs poden integrar-se dins un Pla Especial pel que fa al seu dmbit territorial.

Aqguest cataleg integrat en el Pla Especial té caracter d’instrument d’ordenacié urbanistica,
i forma part inseparable de la seva normativa.

En el cas del Centre Historic d’'Inca, el municipi disposa d'un Cataleg municipal aprovat el
2012, que ha estat objecte de successives revisions i ampliacions, i que actualment no es
troba completament adaptat al marc normatiu establert per la LUIB.

Les Normes del PERI incorporen la regulacié patrimonial de manera transversal:
e enles condicions d'edificacio,
e enlesregulacions de facanes, cobertes i cossos sortints,
e enles determinacions relatives a materials i acabats,
e ienlaproteccié dels eixos patrimonials.

Aquesta fransposicié normativa permet que el PERI actui com a instrument complet de
proteccié patrimonial, i garanteixi que totes les intervencions en I'admbit del Centre Historic
d'Inca es facin amb criteris de preservacid, coherencia morfologica i continuitat
paisatgistica.

3.7.2  Ciriteris generals de proteccio del patrimoni

La proteccid del patrimoni arquitectonic, historic, cultural i paisatgistic del Centre Historic
d’Inca constitueix un dels eixos essencials del present PERI. Les determinacions patrimonials
s'estableixen d'acord amb la LUIB, el seu Reglament, la Llei 12/1998 de Patrimoni Historic,
el Cataleg municipal de proteccié i les fitxes especifiques de patrimoni infegrades al Pla.

A continuacié es defineixen els criteris generals que regeixen totes les intfervencions en
edificis i espais patrimonials, aixi com en els immobles situats dins I'entorn historic catalogat.

3.7.2.1 Principi de conservacié i respecte pel valor patrimonial
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Tota intervencié ha de garantir:
e la conservacio de la volumetria tipologica,
e la preservacio dels valors arquitectonics i compositius,
e el manteniment dels elements identificats com a essencials a les fitxes,
e ila proteccité de la relacié entre edifici i paisatge urba.
No s'autoritzaran actuacions que alterin o desvirtuin els valors que han motivat la proteccid
del bé.
3.7.2.2 Criteri d'intervencié minima
Les intervencions han de ser:
¢ les minimament necessaries,
e reversibles sempre que sigui possible,
e icompatibles amb els materials, teécniques i textures originals.
Aquest criteri respon al que estableix la Llei 12/1998 en materia d’'intervencions en béns
protegits.
3.7.2.3 Proteccié de la volumetria i de la imatge urbana
En edificis catalogats i en entorns d'interes:
e esmantindran les alineacions i les proporcions de fagana,

e les alcades reguladores i el nombre de plantes es limiten a les determinacions dels
planols del PERI,

e no s'admeten sobrealcats que alterin el perfil fradicional del carrer,

o les cobertes inclinades es conservaran amb els materials i pendents propis del teixit.

3.7.2.4 Conservacioé d’elements compositius i ornamentals
S"hauran de conservar, restaurar o reproduir fidelment:

e Obertures originals,

o ferratges, balconades i baranes,

e motllures, cornises i ordenances ornamentals,

e portals de pedra, arcsi llindars,

e porxos, pilars i estructures interiors protegides.

La substitucid només sera admissible si és imprescindible i justificada tecnicament.

3.7.2.5 Materials, textures i cromatisme
Els materials utilitzats han de ser coherents amb la fradicié constructiva:
e mares, pedra, morters de calg, fusteria natural, cerdmica, teules.

e Es prohibeixen materials impropis que alterin el paisatge urbd: plaqgues llises, PVC
aparent, metalls reflexants, vidres foscos o acabats industrials discordants.

Les cartes de colors municipal o les fitxes especifiques s'utilitzaran com a referencia
obligatoria.
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3.7.2.6 Integracié de noves instal iacions

Les instal lacions modernes (climatitzacid, plaques solars, felecomunicacions, conduccions,
aparells visibles) no podran:

e ser visibles des del carrer,

e installar-se sobre els elements protegits,

e alterar la composicid de facana,

e niafectar els paraments o cobertes protegides.
Les plaques fotovoltaiques només s’admeten quan s'integrin sense alterar la imatge
urbana, d’acord amb els criteris del PERI i de les fitxes.
3.7.2.7 Intervencions en interior d’illa i patis

Els patis tradicionals sén part essencial del paisatge interior del centre historic.
S'haurd de:

e conservar-ne la morfologia,
e evitar-ne l'edificacié excessiva,
e« mantenir la permeabilitat del sdl,

e iafavorirla presencia de vegetacid i arbres consolidats.

3.7.2.8 Ciriteris per a edificis no catalogats en entorn protegit

Els edificis no catalogats situats dins d’eixos d'interes o entorns de proteccié hauran de
complir criteris especifics de:

e volumetria coherent,

e composicid harmonica de facana,
e materials compatibles,

e infegracio en la seqUencia urbana.

Es prohibeixen ruptures tipologiques que desvirtuin el paisatge del carrer.

3.7.2.9 Criteris per a substitucio d’edificis
La substitucid d'un edifici catalogat o d'interés especial no és admissible.
En edificis no catalogats:
e podra admetre’s la substitucid només si es justifica que no tenen valor patrimonial,

e la nova edificacid haurd de seguir els criteris de proporcid, alineacio, algada i
composicio del carrer,

e sempre es prioritzard la recuperacié d’elements preexistents.

3.7.2.10 Coherencia amb els eixos patrimonials

Els eixos identificats pel PERI (Major, Ferreria, Sant Francesc, Sant Domingo, Eix dels Molins...)
constitueixen unitats de percepcid patrimonial.
A les seves facanes:
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e esreforca laregulacié de composicio,
e esrestringeixen cossos sortints impropis,
e esvigila I'impacte visual de noves instal lacions,

e iesprotegeixen elements vernacles.

3.7.2.11 Relacid entre espai public i edificacié

Atés que en un centre historic I'espai public i privat formen un continu paisatgistic, les
intervencions han de garantir:

o visibilitat i permeabilitat visual,
e absencia de murs opacs i impactes impropis,
e coherencia dels materials entre voreres, paviments i facanes,

e icontinuitat de la lectura historica del teixit.

3.7.2.12 Criteris respecte a usos
En edificis catalogats:
e s limiten els usos incompatibles amb la proteccio,
e es prohibeixen ETV i activitats que alterin I'estructura residencial i patrimonial,

e esmanté el cardcter d'Us residencial i cultural compatible.

3.7.2.13 Coherencia amb les fitxes patrimonials del PERI

Les determinacions especifiques de cada fitxa prevalen sobre les condicions generals.
Les intervencions hauran de seguir estrictament:

e cls elements essencials a conservar,
e les parts modificables,
¢ lesintervencions permeses,

e iles prohibicions de cada fitxa.

3.7.3 Ambits i elements patrimonials del PERI

El Centre Historic d’Inca concentra la major part del patfrimoni arquitectonic, historic i
paisatgistic del municipi. El present PERI identifica, classifica i protegeix aquests valors
patrimonials mitjancant:

1. La delimitacié d’ambits patrimonials estructurants,

2. La proteccio especifica d’edificis i elements catalogats,
3. Laregulacioé de I'entorn i del paisatge urba,

4. Laincorporacié de la fitxa ambiental H009.

Aquests continguts formen part de la documentacié normativa del PERI i fenen cardacter
vinculant.

5. 1. Ambits patrimonials del PERI
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El PERI identifica diversos ambits d’interés patrimonial que estructuren la percepcid del nucli
antic i concentren els principals valors culturals i arquitectonics. Sén els segUents:
3.7.3.1 Eix carrer Major - Santa Maria la Major

Es I'eix historic principal d’Inca, que connecta la Placa de Santa Maria amb el centre
comercial tradicional.
Caracteristiques principals:

o facanes continues i proporcid vertical,
e presencia d’edificis amb elements modernistes i fradicionals,

e qactivitat comercial historica.

3.7.3.2 Ambit de Sant Domingo
Conjunt monumental i paisatgistic de primer ordre, amb:
e el claustre,
e |'església de Sant Domingo,
e elements patrimonials associats,
e espai public d'alt valor ambiental.

Es un espai d’altissima sensibilitat paisatgistica segons I'estudi de visibilitat (PI1-36).

3.7.3.3 Entorn de Sant Francesc

Eix patrimonial vinculant entre el centre historic i els barris tradicionals.

Té valor simbolic, arquitectonic i ambiental i manté un paisatge urbd molt homogeni.
3.7.3.4 Eix de la Ferreria

Nucli d'arquitectura tradicional vinculada a oficis i habitatges populars.

Conserva el tfracat historic i la part més “vernacla” del paisatge urbd.

3.7.3.5 Eix dels Molins

Ambit fradicional on encara es conserven referents visuals i paisatgistics relacionats amb
els antics molins del municipi. Té valor identitari i estructural.

3.7.3.6 Espais interiors d'illa i patis historics

Tot i no ser visibles des del carrer, conformen un paisatge interior de gran importancia
ambiental:

e patis tradicionals,

e murs de mares,

e vegetacié consolidada,

e estructures auxiliars historiques.

El PERI en garanteix la preservacio i limita la seva edificacid.

3.7.4 Elements patrimonials catalogaits i fitxes

El PERI del Centre Historic d’'Inca integra, com a documentacié normativa i de rang
urbanistic, el conjunt de fitxes patrimonials que corresponen als béns i espais protegits
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situats dins el seu admbit. Aquestes fitxes constitueixen un instrument essencial per garantir la
correcta preservacié del patrimoni arquitectonic, tipologic, historic i paisatgistic del nucli
antic.

En el marc de I'actualitzacié patrimonial realitzada pel PERI, s’'incorpora una nova fitxa
ambiental i patrimonial, identificada com a HO09, que substitueix i deixa sense efecte la
fitxa HO04 del Cataleg municipal vigent dins I'ambit del PERI, atesa la necessitat d'adequar
la seva proteccid als criteris normatius actuals i a la realitat fisica i ambiental del bé.

Aquesta actualitzacié respon a:
e |'adaptacio del catdleg als criteris de la LUIB i del seu Reglament;
e la necessitat de corregir, ampliar i precisionar el contingut de la fitxa anterior;
e laincorporacié d'elements i valors identificats en la diagnosi patrimonial del PERI;
e ilaseva coheréncia amb la nova ordenacié urbanistica del centre historic.
o Caracter normativ de la fitxa HO09
La fitxa HO09 forma part de la documentacié normativa del PERI i, per tant:
e preval sobre la normativa general del Catdleg municipal en cas de contradiccio,
e ésd’'aplicacié obligatoria per a qualsevol intervencid en I'edifici o espai afectat,
e estableix els elements essencials a conservar,
e regulales intervencions admeses i les no permeses,
e idefineix els criteris d'integracio paisatgistica i arquitectonica.

Aquesta prevalenca normativa és d’acord amb I'article 77 del Reglament General de la
LUIB, que habilita la integracié de catdlegs especifics dins Plans Especials, els quals
adquireixen cardcter d'instrument urbanistic i son plenament vinculants.

« Integracié amb la resta de fitxes
La fitxa HOO? s'incorpora al conjunt de 237 fitxes del PERI, totes elles harmonitzades segons:
e criteris de proteccid,
e justificacié de valors,
e elements essencials,
e regim d'intervencid,
e criteris estetics i tipologics,
e icoheréencia amb I'ordenacid proposada.

Aquest conjunt de fitxes garanteix una proteccié homogeénia, rigorosa i adaptada a les
singularitats del centre historic.

6. Tipus d’elements catalogats

Els elements catalogats dins I'ambit del PERI es poden agrupar en:
7. 2.1 Edificis monumentals i singulars

Inclou esglésies, convents, claustres i edificis senyorials, com:
e Església de Santa Maria la Major,

e Conjunt de Sant Domingo (claustre i església),
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8.

Convent i església de Sant Francesc,
Altres immobles singulars de valor artistic.

2.2 Edificis tradicionals i d’arquitectura popular

La major part del teixit historic esta format per habitatges tradicionals:

cases entre mitgeres,
tipologies de planta baixa + pis,
edificacié de facana estreta,

construccié amb pedra, mares i fusteria fradicional.

9. 2.3 Elements modernistes i noucentistes
Algunes facanes comercials i edificis residencials presenten elements estilistics
caracteristics:

motllures,
forja decorativa,
ceramiques i mosaics,

composicions verticals.

10. 2.4 Patrimoni industrial i artesa

Especialment a I'eix de la Ferreria:

tallers,
estructures auxiliars,

elements de manufactura historica.

11. 2.5 Patrimoni arqueologic i subjacents

Tot i que el centre historic no és un BIC arqueologic, el Pla incorpora criteris d'intervencio
preventiva davant la possible aparicid de restes soterrades.

12. 3. Entorns de proteccio i ambits d'influéncia

El patrimoni no es limita als edificis catalogats: el seu entorn visual, morfologic i funcional és
determinant per a la seva percepcid i conservacio.

El PERI regula:

13. 3.1 Entorn immediat dels béns catalogats

S'assegura:

coherencia volumeétrica,
infegracié de materials,
limitacié d'alcades,

prohibicié de cossos o instal {acions visuals que alterin el bé.

14. 3.2 Entorn paisatgistic i visual

Derivat de I'estudi de visibilitat (PI-36), el PERI protegeix:

perspectives principals,
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eixos visuals,
punts d'obertura i panordmiques,

relacions visuals enfre monuments i espais publics.

15. 3.3 Teixits patrimonials no catalogats

El PERI imposa condicions especifiques a edificis que, sense ser catalogats:

formen part d’eixos patrimonials,
tenen coheréencia compositiva,

contribueixen al paisatge urbd historic.

Aquests edificis han de complir criteris estrictes de facana, materials i volumetria.

16. 4. Régim general de proteccioé del patrimoni en el PERI

El regim de proteccio es basa en:

Les fitxes patrimonials com a document normatiu principal,
Les Normes urbanistiques del PERI,

EI PGOU 2012,

La LUIB i el RLUIB,

La Llei 12/1998 del Patrimoni Historic.

Qualsevol actuacié haurad:

d'ajustar-se a les fitxes,
aplicar els criteris generals de proteccio,

i ser compatible amb el paisatge urbd del centre historic.

17. 5. Finalitat del regim patrimonial del PERI

La proteccid patrimonial adoptada té per objectiu:

3.8

preservar la identitat historica d’Inca,

garantir la coheréncia del paisatge urba,

mantenir el teixit residencial tfradicional,

afavorir la rehabilitacié amb criteris de sostenibilitat,

i assegurar que les intervencions futures siguin respectuoses amb el caracter del
centre historic.

Gestio i desenvolupament del PERI

Les determinacions del present Pla Especial de Reforma Interior del Centre Historic d’'Inca
s'executaran, amb caracter general, mitjancant la aplicacié directa de les seves
determinacions normatives i dels planols d’ordenacid, d'acord amb el que estableix la
legislacié urbanistica vigent.

Atesa la naturalesa del teixit urbd del centre historic —totalment consolidat i amb un alt
grau d’edificacio existent—, el PERI es configura principalment com un instrument de
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regulacio, rehabilitacié i millora urbana, i no com un planejament de nova transformacio.
En conseqUencia, la major part de les actuacions previstes no requereixen la delimitacio
d'unitats d'actuacio nila formulacié de projectes de reparcel lacio.

No obstant qixo, en determinades actuacions puntuals que, per la seva complexitat o
abast, impliquin operacions de reordenacid, obtencidé de sl per a sistemes urbanistics,
execucio d'espais lliures o implantacié d'equipaments, podrd ser necessaria la formulacid
i aprovacié d'instruments de gestié urbanistica posteriors, en els termes previstos a la Llei
12/2017, d’Urbanisme de les llles Balears, i al seu Reglament.

Aquests instruments podran adoptar, segons el cas, la forma de:

e projectes de gestidé o de reparcel lacid, quan sigui necessari redistribuir la propietat
o ajustar drets i carregues;

e projectes d'urbanitzacié o de reurbanitzacié, per al desenvolupament d’'espais
publics, vials o infraestructures;

e alfres instruments de desenvolupament previstos a la legislacié urbanistica vigent.

Les actuacions que es desenvolupin mitjancant aquests instruments hauran de ser
plenament coherents amb les determinacions del PERI, tant pel que fa a I'ordenacid
urbanistica com als criteris patrimonials, ambientals i paisatgistics establerts.

Finalment, I'execucid del PERI es durd a terme de manera progressiva i flexible, en funcid
de les iniciatives publiques i privades, de la disponibilitat pressupostaria i de les prioritats
municipals, garantint en tot cas la seguretat juridica dels agents intervinents i la consecucid
dels objectius de rehabilitacid, regeneracid i millora del centre historic d'Inca.

3.9 Programa de participacié civtadana

El programa de participacio ciutadana del Pla Especial de Reforma Interior del Centre
Historic d’Inca es planteja de manera coherent amb la legislacié urbanistica vigent i amb
la naturalesa del document, concentrant les actuacions de participacid en la fase
d’'exposicio pUblica posterior a I'aprovacio inicial del PERI.

D’'aquesta manera, una vegada aprovat inicialment el PERI, el document serd sotmeés a
informacio publica per un termini minim de quaranta-cinc (45) dies habils, d'acord amb el
gue estableixen la normativa urbanistica i ambiental aplicables. Durant aquest periode, la
ciutadania podrd formular aliegacions davant I'Ajuntament d’'Inca, les quals seran
analitzades i contestades per I'equip redactor en coordinacié amb els serveis tecnics
municipals.

Aixi mateix, durant el tramit d’informacié publica es procedird a la consulta a les
administracions publiques afectades i al public interessat, en els termes previstos per la
legislacié vigent.

En aquesta fase es preveuen les seglents actuacions especifiques de participacid
ciutadana:

1. Sessio informativa i participativa, en la qual I'equip redactor i els técnics municipals
exposaran els objectius, criteris i principals determinacions del PERI aprovat
inicialment. La data, hora i lloc de celebracié d'aquesta sessid es publicaran
mifjancant els canals habituals de comunicacié municipal i a la pagina web de
I'Ajuntament.

2. Reunions de seguiment amb la Comissié Informativa d’Urbanisme de I' Ajuntament
d'Inca, amb la finalitat de facilitar el coneixement del document i canalitzar les
observacions que es considerin oportunes.
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3. Difusio telematica de la documentacié corresponent a I'aprovacid inicial del PERI,
mitjancant un espai especific a la pagina web municipal, que permeti la consulta
publica del document complet.

4. Recepcid i tramitacié de consultes, aliegacions i informes formulats per la
ciutadania, les administracions publiques afectades i les persones interessades,
durant tot el periode d'informacié publica.

5. Elaboracié d'un informe de participacié civtadana, un cop finalitzada la fase
d’exposicid publica, que recollird el desenvolupament del procés participatiu i
incorporarad la resposta raonada a la totalitat de les allegacions i informes sectorials
rebuts, de cara a la framitacié de I'aprovacié definitiva del PERI.

Aquest programa garanteix la transparéncia del procés, la possibilitat de participaciod
efectiva de la ciutadania i la correcta integracié de les aportacions rebudes en el marc
de la tramitacié urbanistica del Pla Especial.

3.10 Estudi de mobilitat generada pel desenvolupament del PERI

D'acord amb el que estableix I'article 45.5 de la Llei 12/2017, d’'Urbanisme de les llles
Balears (LUIB), els plans especials han d'incorporar, si escau, un estudi d’avaluacié de la
mobilitat generada quan prevegin la implantacié de nous grans centres generadors de
mobilitat, aixi com les mesures necessaries per garantir el correcte funcionament del
sistema viari i de transport.

No obstant qix0, el present Pla Especial de Reforma Interior del Centre Historic d’'Inca no
preveu la implantacié de nous grans centres generadors de mobilitat, ates que:

e no contempla la creacié de nous equipaments de gran capacitat,
e N0 preveu nous espais lliures publics amb capacitat d’atraccid significativa,
e no infrodueix modificacions estructurals de la xarxa vidria,

e niestableix noves zones d'estacionament que suposin un increment de la demanda
de mobilitat motoritzada.

Al confrari, el PERI t& com a objectiu ordenar, regular i millorar un teixit urba plenament
consolidat, i les seves determinacions tendeixen a limitar les expectatives de creixement
derivades del planejament vigent, orientant el model urbd cap a una mobilitat més
sostenible.

En aquest sentit, el PERI aposta per un model de mobilitat en qué:
o esreforca el paper dels itineraris de vianants,
e esfomenta la mobilitat activa,
e es prioritza el transport col {ectiu,

« is'integren criteris de qualitat urbana, seguretat viaria i sostenibilitat ambiental en la
gestié de I'espai public.

Atesa la seva naturalesa i finalitats, el PERI no comporta una alteracié substancial de la
situacié existent en relacid amb la generacié de nous desplacaments associats a usos o
activitats, niincrementa la carrega sobre el sistema de mobilitat actual.

Per tot I'anterior, i d’acord amb el que disposa I'article 45.5 de la LUIB, el present PERI no
requereix la redaccioé d’'un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, sense perjudici que
les actuacions concretes que es puguin desenvolupar en el futur, siescau, hagin d’analitzar
la seva incidencia sobre la mobilitat en el marc dels projectes corresponents.
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3.11 Avaluacié economica de les actuacions proposades pel desenvolupament
del PERI

D'acord amb el que estableix I'article 45.6 de la Llei 12/2017, d'Urbanisme de les llles
Balears (LUIB), els plans especials han d'incloure, si escau, un informe de sostenibilitat
economica quan ordenin actuacions urbanistiques que comportin  obligacions
economiques rellevants per a les administracions publiques.

El present Pla Especial de Reforma Interior del Centre Historic d'Inca, atesa la seva
naturalesa i finalitat, no preveu actuacions de transformacio urbanistica de gran abast ni
la implantacié de nous sistemes urbanistics que comportin, de manera directa, carregues
economiques estructurals noves per a I'administracié municipal. El PERI es configura
principalment com un instrument de regulacié, rehabilitacié i millora del teixit urba existent,
amb actuacions majoritariament executables de forma progressiva i vinculades a
iniciatives publiques i privades.

No obstant aixd, i amb la finalitat de garantir la transparéncia, la coherencia i la viabilitat
economica del planejament, s’ha redactat un Estudi Economic especific del PERI, que
s'incorpora com a document independent dins la documentacié del Pla Especial.

Aquest estudi analitza, entre d’altres aspectes:

e el cost estimat de les actuacions publiques potencialment associades al
desenvolupament del PERI,

e laseva possible programacié temporal,
e ila compatibilitat d’aquestes actuacions amb la capacitat econdmica municipal.

L'Estudi Economic constitueix, per tant, el document de referéncia per a I'avaluacié de la
sostenibilitat economica del PERI, en els termes previstos per la legislacio urbanistica vigent.

3.12 Justificacio de les modificacions introduides pel PERI respecte del
planejament vigent

En el marc de la redaccid del present Pla Especial de Reforma Interior del Centre Historic
d’'Inca, i a partir de I'andlisi detallada del teixit urbd, del patrimoni construit i de les
dinamiques socials i culturals emergents, s’han incorporat una serie d'ajustos puntuals a
I'ordenacié vigent amb I'objectiu de reforgar el caracter estructurant, identitari i funcional
del centre historic.

Aguests ajustos no alteren els objectius generals del PERI ni el seu model d’ordenacié
global, sind que responen a criteris de coheréncia urbana, posada en valor del patrimoni,
millora de la qualitat ambiental i adequacié dels usos a noves iniciatives d’interés pUblic,
cultural i social, sempre compatibles amb el caracter residencial predominant del nucli
antic.

Les modificacions introduides tenen, en tots els casos, caracter justificat, puntual i no
estructural, i es fonamenten principalment en:

e la necessitat d'actualitzar determinacions del planejament general que no
s'ajusten a la realitat fisica o funcional actual;

e la voluntat de millorar la regulacié morfologica i ambiental del teixit historic;

« laincorporacié d’instruments especifics per facilitar politiques pUbliques
d'habitatge, patrimoni i sostenibilitat;
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o il'adequacié del regim d’'usos a un model urbd equilibrat, orientat a la vida
quotidiana, la cohesid social i la preservacié dels valors patrimonials.

En cap cas aguestes modificacions comporten increment d’aprofitament urbanistic
global, alteracié de la classificacié del sol ni reduccié de sistemes publics, sind que tenen
per finalitat millorar la claredat normativa, reforgar la seguretat juridica i garantir la
coheréncia interna del PERI amb el planejament general vigent i amb la normativa
urbanistica, patrimonial i sectorial aplicable.

Els apartats segUents desenvolupen de manera individualitzada cadascuna de les
modificacions infroduides, exposant-ne I'abast, la justificacié i els efectes urbanistics, amb
la finalitat de facilitar-ne la comprensid i I'avaluacié en el marc de la tramitacid
administrativa del present Pla Especial.

A aqguests efectes, les modificacions s'ordenen d'acord amb els blocs tematics segUents:

Canvis puntuals de qualificacié i estructura urbanistica

Regulacions generals del teixit urba i de I'edificacié

Proteccid patrimonial i regulacié de I'espai pUblic

Criteris ambientals i energeétics

Régim d’usos (turistic i comercial)

Correccions de coherencia del planejament general vigent (PGOU 2012)

chwN—

3.12.1 Canvis puntuals de qualificacio i estructura urbanistica

3.12.1.1 Canvi de qualificacié urbanistica per a la implantacié del Museu del Comic

S'incorpora un canvi de qualificacié urbanistica de la parcel la amb referéncia cadastral
2470403DD992750001UZ, situada al carrer d’en Palmer, nUm. 31, amb la finalitat de
possibilitar la implantacié del nou Museu del Comic, que esdevindrd el primer museu public
del coOmic de I'Estat.

La parcella es trobava qualificada pel planejament vigent com a zona de casc antic, i
amb el present PERI passa a qualificar-se com a sistema d’equipament sociocultural privat,
atenent a la naturalesa de I'Us proposat, al seu interes general i a la seva capacitat
dinamitzadora del centre historic.

L'immoble corresponent és un edifici catalogat amb el codi D085/B, amb nivell de
proteccié B, conegut com Can Amengual (Cal Metge Cifre). Es tracta d'un casal urbd
construit I'any 1913, adscrit a un llenguatge tradicional amb elements de decoracié
modernista, que presenta valors arquitectonics, tipologics i ambientals rellevants dins el
teixit urba historic d'Inca.

El canvi de qualificacié es considera plenament compatible amb el regim de proteccid
patrimonial de I'edifici, atés que I'Us sociocultural proposat:

e garanteix la conservacio i rehabilitacié de I'immoble,
« afavoreix la seva obertura a la ciutadania,

e iconfribueix ala posada en valor del patrimoni arquitectonic existent, sense introduir
alteracions incompatibles amb els seus valors protegits.

Aixi mateix, la implantacié del Museu del Comic reforca el paper del centre historic com a
espai de centralitat cultural, complementant la xarxa d’equipaments existents i generant
sinergies amb altres usos culturals, educatius i turistics de baixa intensitat, d’acord amb els
criteris de sostenibilitat urbana i cohesid social que orienten el present PERI.
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Imatge 74.Proposta de canvi de qudlificacié del PERI, de Casc antic a Equipament Socicultural

3.12.1.2 Unificacié i adaptacié de la nomenclatura de les qualificacions urbanistiques

El present PERI introdueix una unificacié i adaptacié de la nomenclatura de les
qualificacions urbanistiques dins el seu ambit, amb I'objectiu d’adequar-la als criteris
establerts a les Normes Teécniques de Planejament, millorar la claredat interpretativa del
planejament i facilitar la seva aplicacié administrativa.

Aquesta actuacid respon a la necessitat de sistematitzar la denominacié de les zones
urbanistiques del centre historic, mantenint-ne el confingut normatiu essencial, pero
adaptant-ne la codificacié a una estructura més clara, homogenia i coherent amb els
instruments de planejament vigents.

En aquest sentit, les qualificacions del PGOU d’'Inca (2012) es corresponen amb les noves
denominacions del PERI de la manera seguent:

Planejament vigent (PGOU 2012) PERI 2026
Casc Antic (CA) RE-NAT
Eixample (El) RE-NA2
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Planejament vigent (PGOU 2012) PERI 2026

Manteniment Volumétric (MV) RE-NA3

Aguest canvi de nomenclatura no comporta una alteracié substancial del regim urbanistic,
ni dels drets edificatoris associats a cada zona, sind que suposa una reordenacio
terminologica que permet identificar de manera més precisa les diferents realitats del teixit
urbd del centre historic, d’acord amb el grau de consolidacid, tipologia edificatoria i criteris
d’intervencié establerts pel PERI.

La correspondéencia entre les qualificacions vigents i les proposades queda expressament
recollida ijustificada a I'apartat 3.4.1 “Quadres de les qualificacions vigents i proposades”
de la present Memoria, garantint aixi la transparencia i fracabilitat del canvi introduit.

Aquesta adaptacid terminologica contribueix a una millor comprensid del document, evita
possibles interpretacions erronies i reforca la coherencia interna entre la Memoria, les
Normes urbanistiques i la documentacié grafica del PERI.

3.12.1.3 Requalificacié puntual de sol per a I'obtencié d’habitatge de proteccié oficial

El present Pla Especial de Reforma Interior preveu una actuacié de transformacio
urbanistica dins el seu ambit, amb I'objectiu especific d'obtenir sol destinat a habitatge
amb proteccié oficial, mitjancant la seva adquisicié per part de I'Administracid municipal
a través del sistema d’expropiacid.

Aquesta actuacid respon a criteris d'interes public, cohesid social i compliment de les
politiques d'habitatge, i s’emmarca dins les possibilitats que ofereix el planejament derivat
per intfroduir determinacions puntuals orientades a I'obtencié de sol per a finalitats socials,
sense alterar el model urbd global del centre historic.

Les dades basiques de I'actuacié son les segUents:
o Parcelia cadastral: 2269103DD9926N
e Emplagament: carrer d’en Trobat, nim. 63
e Municipi: Inca (llles Balears)
e Classificacioé del sol: Urbd
e Situacié basica del sol: Urbd
« Sistema d’actuacié: Expropiacio
o Titularitat dels terrenys: Privada
« Superficie del sol de titularitat privada: 364 m?
e Agent executor: Administracié publica (Ajuntament d'Inca)

L'actuacié té caracter puntual, delimitat i singular, i es justifica per la necessitat
d’'incrementar el parc d'habitatge protegit dins el nucli urbd consolidat, aprofitant sol urba
existent i evitant processos d'expansié o consum de nou sol.

Aquesta és I'nica determinacié del PERI gue comporta:
e gestio urbanistica directa,
e incidencia economica per a I'’Administracié municipal,

e iaplicacié d'un sistema d'actuacio diferenciat.
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La seva repercussidé economica i la viabilitat de I'actuacid es desenvolupen de manera
detallada a I'Estudi Economic del PERI, on s'analitzen els costos associats a I'expropiacio i
a la posterior execucid de I'actuacid.

Amb aquesta operacio, el PERI incorpora una mesura concreta i efectiva per contribuir a
I'accés a I'habitatge, reforcant el caracter social del planejament i alineant-lo amb els
objectius de sostenibilitat urbana i equitat territorial.

ST

Imatge 75. Vista actual del solar

Imatge 76.Planol de qualificacié del sol del PERI

Y
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Imatge 77.Solar afectat sobre ortofotografia 2024

3.12.2 Regulacions generals del teixit urba i de I'edificacio

3.12.2.1 Ajust, redibuix i unificacié de les profunditats edificables.

El present Pla Especial de Reforma Interior incorpora una revisi6 exhaustiva de les
profunditats edificables dins I'aGmbit del Centre Historic d'Inca, amb I'objectiu d'adaptar-
les a la redlitat fisica del teixit urbd existent, corregir desajustos del planejament vigent i
millorar les condicions ambientals i d"habitabilitat dels edificis.

A partir de I'andlisi parcel laria i tipologica realitzada en la fase de diagnosi, s’han ajustat,
redibuixat i unificat les profunditats edificables per illetes completes, evitant discontinuitats
injustificades i criteris heterogenis dins una mateixa unitat urbana.

o Criteris adoptats
Els ajustos intfroduits responen als criteris seguents:

e Reduccidé puntual de la profunditat edificable en planta baixa en determinades
illetes, amb la finalitat de preservar la filosofia tradicional del pati d’illa, evitar la seva
ocupacié excessiva i garantir espais lliures interiors amb valor ambiental i funcional.

o Proteccid dels patis i espais interiors d'illa com a elements estructurals del teixit
historic, essencials per a la ventilacio, I'assolellament i la qualitat ambiental dels
habitatges.

e Correccio d'alineacions i salts d'alcada dins una mateixa illeta que no es
corresponien amb la realitat construida ni amb la 1ogica morfologica del feixit,
generant disfuncions volumetriques i paisatgistiques i adaptant-se a la realitat fisica
existent.

o Homogeneitzaciéo de criteris dins cada illeta, assegurant una lectura urbana
coherent i facilitant la interpretacié i aplicacié del planejament.

« Abast de la modificacio
Aquests ajustos:

e no comporten un increment de I'edificabilitat global,

Y )
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e no augmenten el nombre maxim d’habitatges admes,
e ino alteren el model d'ordenacié general del centre historic.

Es tracta, per tant, d'una adequacié qualitativa del planejament, orientada a millorar la
seva coherencia interna, la seva aplicabilitat i la qualitat urbana del teixit consolidat.

e Relacié amb la documentacié grafica i normativa

Les profunditats edificables ajustades queden reflectides de manera precisa als planols
d'ordenacié del PERI, que substitueixen les determinacions del planejament vigent en
aquest aspecte.

Aixi mateix, les Normes urbanistiques desenvolupen les condicions d’edificacié associades
a aquestes profunditats, garantint la seva correcta aplicacio.

Amb aquesta actuacio, el PERI reforca una ordenacié més ajustada a la realitat urbana,
respectuosa amb I'estructura historica del centre i alineada amb els criteris contemporanis
de sostenibilitat, qualitat ambiental i preservacio del paisatge urba.

3.12.2.2 Regulacié del sol no ocupat per I'edificacié i de les superficies permeables i
enjardinades

El present PERIincorpora un nou article especific amb I'objectiu de regular de manera clara
i homogenia el sol no ocupat per I'edificacié dins la parcel ia, aixi com d'establir criteris
minims de permeabilitat i enjardinament, en coherencia amb el model urbd del centre
historic d’'Inca i amb els criteris ambientals actuals.

Aquesta regulacié respon a la necessitat de preservar els espais lliures interiors de
parcel ia, especialment els patis i espais d'illa, com a elements estructurals del teixit urbd
tradicional, fonamentals per a la qualitat ambiental, la ventilacio, I'assolellament i la
correcta gestié de I'aigua.

Objectius de la regulacié
La incorporacié de I'Article 52 persegueix els objectius segUents:

e evitar la ocupacié progressiva dels espais lliures de parcelia amb construccions
impropies o usos aliens a I'edificacié principal;

« garantir la permeabilitat del sol i la infiltracié natural de I'aigua al subsol, contribuint
a la reduccié de I'escorrentia superficial;

« fomentar la preséncia de vegetacié adaptada al medi local, amb criteris de baix
requeriment hidric i millora de la biodiversitat urbana;

o reforcar el paper ambiental dels patis i espais interiors com a reguladors
microclimatics dins el teixit dens del centre historic;

e i establir criteris clars que evitin interpretacions discrecionals en la tramitacié de
licencies.

Criteris adoptats

La regulacié defineix el sol no ocupat per I'edificacié com aquell espai lliure resultant de
I'aplicacio dels parametres urbanistics, i n’estableix un regim d’usos restrictiu, limitant-lo a
funcions propies dels espais lliures vinculats a I'edificacid principal.

Aixi mateix, es permet la implantacid d’elements auxiliars sense volum edificat significatiu,
sempre que:

e no suposin ampliacio d'espai habitable cobert,
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¢ no alterin de manera rellevant el perfil natural del terreny,
e i mantinguin el caracter permeable i funcional de I'espai.

La regulacio diferencia entre superficie minima permeable i superficie minima enjardinada,
infroduint criteris flexibles que permeten I'Us de paviments drenants i solucions constructives
compatibles amb el cardacter historic de I'ambit, sense renunciar a I'eficiencia ambiental.

Relacié amb el patrimoni i el teixit historic

La norma té en compte I'existéncia de paviments antics o d'interés historic, que queden
exclosos del comput de superficie permeable, evitant aixi conflictes entre la preservacio
patrimonial i els criteris ambientals.

Igualment, s’estableix la no edificabilitat del subsol dins aquests espais, excepte per a
elements estrictament tecnics o estructurals, reforcant la proteccid dels patis d'illa i evitant
ocupacions que en desvirtuin la funcié ambiental i tipologica.

Abast de la mesura
Aqguesta regulacio:
e noincrementa la carrega urbanistica,
e no altera el regim edificatori basic,
e is'aplica de manera homogenia dins I'ambit del PERI.

Es tracta, per tant, d'una mesura qualitativa, orientada a reforcar la sostenibilitat urbana,
la coherencia fipologica i la qualitat ambiental del centre historic d'Inca, plenament
alineada amb els objectius generals del present Pla Especial.

3.12.3 Proteccio patrimonial i regulacié de I'espai pUblic

3.12.3.1 Revisié del cataleg de Patrimoni i creacié de la fitxa HO0? del conjunt ambiental
del centre historic.

En el marc de la redaccid del present Pla Especial de Reforma Interior del Centre Historic
d'Inca, s’ha dut a terme una revisié del Cataleg de Patrimoni vigent dins I'ambit del PER],
amb I'objectiu d'adequar-lo a la realitat fisica actual, als criteris establerts per la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB) i pel seu Reglament, aixi
com al nivell de detall exigible a un instrument de planejament de reforma interior.

Com aresultat d'aquest procés, s’elimina la fitxa ambiental HO04 del Cataleg municipal en
I'ambit del PERI i es crea una nova fitxa ambiental H009, recollida a I'Annex I: Fitxa
ambiental HO09, que substitueix i amplia I'abast de la proteccié anterior.

Justificacid del canvi de fitxa

La fitxa HOO4 presentava un caracter genéric i limitat, insuficient per descriure de manera
precisa la complexitat ambiental, patrimonial i morfologica del centre historic d’Inca. Per
aquest motiu, el PERI opta per substituir-la per una nova fitxa que:

o defineix el conjunt ambiental del centre historic com una unitat patrimonial
coherent;

e ipermet una regulacié més ajustada, especifica i operativa de les intervencions.

Com a part d'aguesta revisid, s'ha realitzat un treball de camp exhaustiu sobre totes les
facanes incloses dins I'ambit del PERI, analitzant-ne, entre altres aspectes:

e la composicié arquitectonica;
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e els materials i acabats;

o les obertures i proporcions;

e els portals i elements singulars;
e il'estat de conservacio.

Aqguest treball ha permes ampliar i completar les fitxes ambientals existents, cixi com
elaborar una subfitxa identificativa especifica per a cadascuna de les faganes, dotant el
PERI d'un nivell de detall i precisié substancialment superior al del Catdleg vigent.

Aquest sistema de fitxes individualitzades:
e no substitueix la proteccié del conjunt, sind que la reforca;

« permet adaptar els criteris d’intervencié a la realitat concreta de cada facana;

e i evita aplicacions genériques o insuficientment ajustades de la normativa
patrimonial.

"1 Ambit PERI
1o .3 Ambit H004

Imatge 78. Ambits de la fitxa HO04 i del PERI

Abast i efectes de la nova fitxa HO09

La creacié de la fitxa INC-H009 no comporta cap reduccié del nivell de proteccié
patrimonial, sind que suposa una millora qualitativa del sistema de proteccié, basada en:

e uUna definicié més precisa del bé protegit;
e una jerarquitzacié clara dels elements d’interes;

e i una major coheréencia enfre la Memodria, les Normes urbanistiques i la
documentacié grafica del PERI.

La fitxa ambiental HO09, conjuntament amb les fitxes de facana i la resta de fitxes
patrimonials incorporades al present Pla Especial, constitueix un marc integral de proteccié

ambiental i paisatgistica del centre historic d’Inca, alineat amb els objectius de
conservacio, rehabilitacio sostenible i millora de la qualitat urbana que orienten el PERI.
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La fitxa HO09 queda recollida a I'Annex | de les Normes urbanistiques, mentre que la fitxa
H004, de la qual s’ha exclos I'ambit del PERI, es presenta a I'Annex Il de les Normes,
garantint aixi la coheréncia i tragabilitat documental entre el Catdleg municipal i el present
Pla Especial.

La fitxa ambiental HO04 forma part del Cataleg de Proteccid del Patrimoni d’Inca, aprovat
definitivament pel Ple municipal en data 27 de novembre de 2012 (BOIB nUm. 176), i es
manté plenament vigent en els ambits exteriors al Pla Especial de Reforma Interior.

Dins I'ambit del PERI, el contingut de la fitxa HO04 no és d'aplicacio, atés que ha estat
substituit i ampliat mitjancant la nova fitxa ambiental HO09, incorporada com a annex
especific del present Pla Especial, amb un nivell de detall i regulacié adaptat als objectius
d'ordenacio i proteccid propis del PERI.

La inclusié de la fitxa HO04 com a annex al present document té un caracter merament
informatiu i de coordinacié documental, amb la finalitat de garantir la claredat
interpretativa, la fracabilitat normativa i la coherencia entre el Catdleg de Patfrimoni vigent
i les determinacions del Pla Especial.

3 Ambit Ho04
Elements H004

Imatge 79. Fitxa H004 modificada

3.12.3.2 Regulacié del sistema viari i jerarquitzacié dels carrers del centre historic

El present Pla Especial de Reforma Interior incorpora una regulacié especifica del sistema
de comunicacions, mitjancant la definicid, classificacié i identificacié del sistema viari (Cl-
V1), amb I'objectiu d’establir un model clar, jerarquitzat i coherent amb les caracteristiques
morfologiques i funcionals del centre historic d’'Inca.

Aquesta regulacio respon a la necessitat d’ordenar la mobilitat dins un teixit urba dens, de
tracat historic i amb amplades reduides, prioritzant la mobilitat a peu, la seguretat vidria i
I'accessibilitat universal, sense renunciar a la funcionalitat necessaria per als residents, els
serveis i els vehicles d’emergencia.

Definicio del sistema de comunicacions
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El PERI defineix el sistema de comunicacions com el conjunt d’espais destinats a garantir la
mobilitat i la connectivitat del territori, incloent-hi:

e la xarxa viaria,
e elsitineraris per a vianants i bicicletes,
e ielsespais associats als serveis de mobilitat.

Dins I’ambit del PERI, aquests solIs s'identifiquen com a sistema viari (CI-VI), i formen part
dels sistemes urbanistics estructurants del centre historic.

Jerarquitzacié viaria i criteris adoptats

El PERI estableix una diferenciacié clara de tipologies viaries, que permet adaptar la
seccio, el regim de circulacié i el tractament de I'espai public a la funcié real de cada
carrer:

e Carrers estructurants (CI-VI-CE), que formen part de la xarxa vidria bdsica i
asseguren la connectivitat general del nucli, permetent el transit rodat de residents,
serveis, emergencies i distribucio local, amb criteris de pacificacié del transit.

[0 eert
CIVI-CE
s CIVI-CV

Imatge 80. Carrers estructurants (CI-VI-CE)

e Carrers de prioritat per a vianants (CI-VI-CV), concebuts com a espais de
convivencia i plataforma Unica, amb transit restringit i clar predomini del vianant,
especialment adequats per al teixit historic.
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CIVI-CE
VIOV

Imatge 81.Carrers de prioritat per a vianants (CI-VI-CV)

Aquesta jerarquitzacié permet:
e reduir la presencia del vehicle privat dins els carrers més sensibles,
e millorar la seguretat i la qualitat de I'espai public,
o facilitar la lectura del sistema viari,
e i garantir una mobilitat quotidiana més accessible i inclusiva.
Criteris de pacificacié i accessibilitat

La regulacié incorpora criteris explicits de pacificacié del transit, amb velocitats maximes
reduides (20 km/h als carrers estructurants i 10 km/h als carrers de prioritat per a vianants),
aixi com I'obligacié de garantir:

e passos lliures minims per a vianants,
e seccions accessibles,
o ielcompliment dels criteris d'accessibilitat universal.

Aquests criteris sén especialment rellevants en un ambit amb elevada presencia de
poblacié resident, gent gran, infants i persones amb mobilitat reduida, ireforcen el caracter
del centre historic com a espai de vida quotidiana.

Model d’espai pUblic

La regulacié del sistema viari no es limita a I'ordenacié del transit, sind que defineix un
model d’espai public basat en:

e paviments continus i integrats,
e mobiliari urbd compatible amb el cardcter historic,
e absencia de barreres fisiques innecessaries,

e i compatibilitat amb usos socials, comercials i culturals.
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Aquest enfocament permet que els carrers de prioritat per a vianants funcionin com a eixos
civics, reforcant la cohesid social, la vitalitat urbana i la identitat del centre historic.

Abast de la mesura
La regulacio del sistema viari:
e No comporta noves reserves de sdl,
e no altera la classificacié del sol,
e inoimplicaincrement de carregues urbanistiques.

Es fracta d'una mesura estructural d’ordenacio, orientada a millorar la funcionalitat, la
seguretat i la qualitat urbana del centre historic, plenament coherent amb els objectius
generals del PERI i amb els criteris de mobilitat sostenible.

3.12.3.3 Delimitacié i Regulacié dels eixos, ambients i fronts d’edificacié tradicionals

El present PERI incorpora una delimitacié i regulacié especifica dels eixos, ambients i fronts
d’edificacié tradicional amb I'objectiu de preservar I'estructura morfologica i tipologica
del centre historic d’'Inca, garantint alhora la seva evolucid ordenada i la possibilitat de
rehabilitacié del parc edificat existent.

Aquesta regulacioé respon a la constatacié que el valor patrimonial del centre historic no
es limita als edificis catalogats de manera individual, sind que resideix també en la
continuitat dels fronts de fagana, en la parcel 1acié historica, en les proporcions dels buits i
plens i en la lectura unitaria del carrer com a element estructurant del paisatge urbad.

Proteccid de la parcel 1acié historica

El PERI estableix el manteniment de la parceliacié historica existent com a criteri bdsic
d’'ordenacio, ates el seu valor estructural dins el teixit fradicional.

La regulacid limita I'agrupacid i la segregacid de parcelles als suposits estrictament
necessaris per eliminar situacions d’infraparcel 1acid, evitant processos de concentracio
parcel 1aria que desvirtuin I'escala i el ritme tradicional dels fronts edificats.

Aquesta mesura permet:
e preservar la diversitat i la granulometria propia del teixit historic,
e garantir una relacié coherent entre parcela, edificacié i espai public,
o ifacilitar la rehabilitacio progressiva dels immobles existents.
Fondaries, algades i coheréncia volumetrica

Les fondaries edificables, aixi com les algades reguladores i el nombre maxim de plantes,
es fixen als planols d'ordenacid del PERI, assegurant la coheréncia volumeétrica dins cada
front d'edificacié i evitant salts injustificats que alterin la lectura del conjunt.

L'establiment d'una algada minima de planta baixa respon a criteris funcionals i tipologics,
garantint la qualitat dels espais habitables i la compatibilitat amb usos comercials o
comunitaris tradicionals del centre historic.

Criteris de rehabilitacio i intervencié en faganes

En els fronts d’edificacid fradicional no catalogats, el PERI aposta clarament per la
rehabilitacié6 de les edificacions existents, considerant-la I'opcié preferent davant
I'enderroc.

La regulacio:
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e limita I'’enderroc de facanes a casos degudament justificats,
o estableix criteris clars per a la modificacié de buits, obertures i addicions,

e i garanteix que qualsevol intervencié s'ajusti a la tipologia, proporcid i ritme del front
original.

Aquest enfocament permet millorar les condicions d'habitabilitat i funcionalitat dels edificis
sense perdre els valors ambientals i paisatgistics del conjunt.

Substitucié de I'edificacié com a mesura excepcional

La substitucid de I'edificacié en fronts tradicionals es configura com una mesura
excepcional, limitada a suposits de:

e deficiencies constructives greus o risc estructural,
e 0 absencia demostrada de valors tipologics o estetics compatibles amib el conjunt.

En aquests casos, la nova edificacié ha d'adoptar les pautes geomeétriques i compositives
originals, garantint la continuitat del paisatge urbd i evitant ruptures formails.

Abast i naturalesa de la regulacio

Les determinacions establertes a I'Arficle 34 tenen caracter complementari respecte del
planejament general vigent i del Reglament de la Llei d'Urbanisme, i desenvolupen
aspectes especifics d'ordenacidé detallada propis d'un Pla Especial de Reforma Interior.

Es tracta d'una regulacié orientada a:
e preservar la identitat del centre historic,
e ordenar les transformacions inevitables del teixit urbad,
e igarantir una evolucid coherent, sostenible i respectuosa amb els valors patrimonials
del conjunt.
3.12.3.4 Regulacié de les condicions estétiques i compositives de I'edificacio

El present Pla Especial de Reforma Interior incorpora un Titol especific a les Normes
urbanistiques (Titol 5. Condicions estetiques) amb I'objectiu d’establir criteris clars,
homogenis i coherents per a la regulacid de la imatge urbana dins I'ambit del Centre
Historic d’Inca.

Aquesta regulacié respon a la necessitat de complementar les determinacions
volumeétriques i d’'Us amb criteris qualitatius que garanteixin la correcta integracié de les
intervencions —tant de rehabilitacid com de nova planta— en un teixit urbd d’alt valor
patrimonial, tipologic i paisatgistic.

Justificacié de la regulacié estética

En un centre historic extens i heterogeni com el d’'Inca, la preservacié de la identitat urbana
no pot basar-se Unicament en la proteccié d’edificis catalogats de manera individual. Es
imprescindible disposar d'un marc normatiu que reguli:

e la composicié de les faganes,

e la proporcid iritme dels buits i plens,
o els materials, textures i cromatisme,

e els elements sortints i cossos auxiliars,

e laintegracioé de retols, instal lacions i elements tecnics visibles.

JORNETLLOPPASTOR - Abril 2026 - Document d'aprovacioé inicial (V.Al-04.26) ¢ 130 de 159
ARQUITECTES + MGL + MAres ( )



PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTORIC D'INCA

3. Memodria de I'ordenacié ® MEMORIA

El Titol 5 estableix aquests criteris amb la voluntat de preservar la continvitat visual dels
carrers, reforcar la lectura unitaria dels fronts d'edificacid i evitar intervencions que, tot i ser
formalment admissibles des del punt de vista volumeétric, resultin discordants amb el
caracter del conjunt.

Abast de la regulacio
Les condicions estetiques son d'aplicacio:
o fant als edificis catalogats com als no catalogats,
o especialment als eixos tradicionals, ambients urbans i fronts d’edificacié tradicional,

e | atotes les actuacions de rehabilitacid, reforma o nova edificacid dins I'ambit del
PERI.

Aquesta regulacié no té per objecte la reproduccié mimetica de solucions historiques, sind
I'establiment de criteris d'integracié que permetin una convivencia equilibrada entre
I'arquitectura tradicional i les intervencions contempordnies, sempre que aquestes
respectin les proporcions, I'escala i el llenguatge del paisatge urba.

Funcié complementaria respecte del planejament general

El Titol 5 té& caracter complementari respecte del PGOU d’'Inca (2012) i del Reglament de
la Llei d'Urbanisme, i desenvolupa amb major precisi6 aquells aspectes que, per la
singularitat del centre historic, requereixen una regulacié més detallada.

Amb aquesta regulacio, el PERI dota el planejament d’una eina essencial per garantir:
e la qualitat arquitectonica de les intervencions,
e la coheréncia del paisatge urbag,

e ila preservacié de laidentitat visual del centre historic d'Inca com a bé collectiu.
3.12.4 Ciriteris ambientals i energetics

3.12.4.1 Regulacio de les instal iacions d’energia solar térmica i fotovoltaica

El present PERI incorpora una nova regulacio especifica de les instal iacions d’energia solar
termica i fotovoltaica dins el Titol 7. Proteccié del medi ambient, amb I'objectiu de
compatibilitzar la necessaria transicid energetica amb la preservacid dels valors
patrimonials, paisatgistics i visuals del Centre Historic d’'Inca.

Aqguesta regulacid respon a la voluntat de fomentar I'autoconsum energétic i I'Us
d’energies renovables en I'edificacio existent i de nova planta, sense que aixd0 comporti
impactes negatius sobre la imatge urbana, les cobertes tradicionals o la percepcidé dels
conjunts historics.

Criteris generals i regim urbanistic

Les instal lacions solars es defineixen com a instal {acions complementaries vinculades a
I'edificacio, compatibles amb els usos urbanistics admesos, i no computen a efectes
d’edificabilitat ni d’ocupacio.

La seva implantacié queda sotmesa a llicencia urbanistica i a la presentacid del
corresponent projecte tecnic, garantint el control municipal sobre la seva adequacio
arquitectonica i ambiental.

Integracioé en edificacions existents
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El PERI estableix criteris restrictius en relacidé amb la implantacié de panells solars en
edificacions existents, amb la finalitat de preservar la lectura visual de les cobertes i
facanes tradicionals:

e es prohibeix la seva collocacié en cobertes inclinades visibles des de I'espai public
i en facanes,

e en cobertes planes, s'exigeix la seva disposicid de manera que no sobresurtin dels
ampits ni siguin perceptibles des de I'espai public o des de punts elevats de I'entorn,

e els elements auxiliars s'"han d'integrar dins el volum edificat o quedar totalment
ocults.

Implantacié en espais lliures de parcel ia

Com a alternativa a la collocacié en coberta, el PERI admet la implantacié de panells
solars dins el sol no ocupat per I'edificacid, sota condicions estrictes que garanteixen la
minima incidencia paisatgistica:

e limitacid d'alcada i d'ocupacio,
e separacioé respecte de mitgeres,
e infegracioé dels elements auxiliars preferentment soterrats,

» iobligacié de presentar un estudi d’integracié paisatgistica com a part del projecte
técnic.

Aquesta opcid permet compatibilitzar I'Us d’energies renovables amb el manteniment de
la imatge urbana i la topografia natural de les parcel fes.

Control municipal i criteris ambientals

El regim establert atfribueix a I' Ajuntament un paper actiu en la verificacié de la integracié
arquitectonica i ambiental de les instal lacions, assegurant que:

e no generin reflexos ni enlluernaments,
e no alterin la percepcid patrimonial del conjunt historic,
e icompleixin els principis d'eficiencia energética i sostenibilitat.

Mitjancant aquesta regulacid, el PERI estableix un marc equiliorat que permet avancar cap
a un model energétic més sostenible, tot garantint la proteccié del paisatge urba i del
patrimoni arquitectonic del Centre Historic d'Inca.

3.12.5 Regim d'usos (turistic i comercial)

3.12.5.1 Regulacio dels usos turistics dins I'ambit del PERI

El present PERI intfrodueix una regulacié especifica dels usos turistics amb |'objectiu de
garantir I'equilibri entre I'activitat econdmica vinculada al turisme i la preservacié del
caracter residencial, social i patrimonial del Centre Historic d'Inca.

Aquesta regulacié s’emm‘orco en el model urbd proposat pel PERI, en els criteris establerts
pel Pla d’'Intervencié en Ambits Turistics de Mallorca (PIAT) i en la necessitat de protegir
I'accés a I'habitatge ila qualitat de vida de la poblacio resident.

Prohibicié de noves estades turistiques en habitatges (ETV)

El PERI estableix la prohibicié de la implantacié de noves estades turistiques en habitatges
d’'Us residencial (ETV) dins el seu ambit, mantenint Unicament les situacions preexistents
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legalment implantades, d'acord amb el regim fransitori que estableixi la normativa
sectorial aplicable.

Aquesta determinacio es fonamenta en els aspectes segUents:

el caracter eminentment residencial del centre historic d'Inca, classificat pel PIAT
com a zona residencial ZR1, destinada principalment a habitatge de primera
residéencia;

la necessitat de preservar el parc d’habitatges per a Us residencial permanent i
evitar processos de substitucié funcional que incrementin la pressid sobre I'accés a
I'habitatge;

els resultats de I'andlisi d'indicadors realitzada en el marc del PERI, que evidencien
una situacié fragil en relacid amb I'ocupacidé real dels habitatges i el risc de
vulnerabilitat residencial;

i la voluntat d'evitar processos de turistificacié difusa, especialment dificils de
controlar en teixits densos i parcel lacions historiques com les del centre d’'Inca.

La prohibicié de noves ETV es considera una mesura proporcionada, justificada i coherent
amb els objectius del PIAT i amb el principi de funcié social de I'habitatge recollit a la
legislacié urbanistica i d'habitatge vigent.

Compadtibilitat dels hotels d’interior

El PERI manté la possibilitat d'implantacié de nous establiments hotelers d'interior, sempre
qgue compleixin les determinacions del planejament urbanistic, la normativa sectorial
turistica i les condicions especifiques establertes per aquest Pla Especial.

Aquesta diferenciacio respon al fet que els hotels d’interior:

constitueixen una activitat turistica concentrada i regulada, amb una gestid
professionalitzada i faciiment controlable per I' Administracio;

permeten una ocupaciéo més eficient del patrimoni edificat, sovint mitjancant
projectes integrals de rehabilitacié d’edificis singulars;

generen activitat econdmica i ocupacié estable sense fragmentar I'Us residencial
del teixit urbd;

i fenen una incidencia menor sobre la dindmica residencial quotidiana que les ETV
disperses en edificis plurifamiliars.

Per aquests motius, el PERI considera els hotels d'interior com un Us compatible amb el
model de cenftre historic, sempre que la seva implantacio sigui respectuosa amb els valors
patrimonials, tipoldgics i ambientals de I'ambit.

Criteri general del model turistic del PERI

Amb aquesta regulacié, el PERI aposta per un model turistic qualitativ, basat en:

la rehabilitacié del patrimoni existent,
la concentracid i control dels usos turistics,

i la proteccid del teixit residencial com a element essencial per a la vitalitat social
del centre historic.

Aquesta estrategia permet compatibilitzar I'activitat turistica amb la funcié residencial,
cultural i identitaria del centre historic d’'Inca, evitant processos de substitucid funcional i
afavorint un desenvolupament urbd sostenible i equilibrat.
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3.12.5.2 Regulacié dels usos comercials i reconversié de locals en habitatges

El present PERI aborda la regulacié dels usos comercials en planta baixa i, especificament,
la possible reconversié de locals en habitatges, d'acord amb el marc normatiu vigent i
amb les determinacions aprovades per I’Ajuntament d'Inca en aplicacid del Decret llei de
mesures urgents en matéria d’habitatge, de 6 d’octubre de 2023.

En el context de les politiques publiques orientades a incrementar I'oferta d'habitatge, la
disposicié addicional dissetena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les
llles Balears, infroduida mitjancant el citat Decret llei, estableix un regim temporal que
possibilita la reconversio de determinats locals existents en habitatges, sota condicions
especifiques i amb cardcter excepcional.

Delimitacié municipal de I'ambit d’aplicacio

En aplicacié d'aquesta disposicid, el Ple de I'Ajuntament d’Inca va acordar delimitar
I’ambit d’aplicacié de la mesura dins el terme municipal, establint que la reconversié de
locals en habitatges només és admissible en aquells locals de planta baixa que donin front
als vials no inclosos dins la zona prioritaria comercial, definida al planol 1-01.

Aqguesta delimitacid respon a una clara voluntat municipal de:
o preservar I'activitat comercial als eixos urbans principals,

e evitar la perdua de locals actius o potencialment actius en els carrers amb major
centralitat,

e i permetre, de manera equilibrada, la reconversid de locals situats en vials amb
menor intensitat comercial.

Integracié del regim al PERI

El present PERI assumeix i integra integrament I'acord municipal vigent, sense alterar-ne
I'abast, el contingut ni el regim juridic aplicable.
La seva funcié es limita a:

« recollir graficament la delimitacié aprovada,

e iincorporar-la normativament com a criteri d'ordenacié coherent amb el model
urbd del centre historic.

En cap cas el PERI crea nous drets urbanistics, amplia I'ambit d’aplicacié de la mesura ni
modifica les condicions establertes pel Decret llei i per I'acord municipal corresponent.

Condicions i limits de la reconversid

La possible reconversid de locals en habitatges resta, en tot cas, condicionada al
compliment:

e de la normativa urbanistica i d"habitabilitat vigent,

e de les determinacions de proteccid del patrimonii del paisatge urba,

o de la normativa de seguretat, accessibilitat i salubritat aplicable,

e qixi com de les determinacions especifiques del PGOU d'Inca i del present PERI.

Mitjancant aquesta regulacié, el PERI garanteix un equilibri entre la funcié residencial i la
funcié comercial, reforcant els eixos de cenfralitat economica del centre historic alhora
que contribueix, de manera controlada i coherent, a l'increment de I'oferta d"habitatge.
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El present PERI revisa les determinacions del planejament general vigent en relacié amb
la parcella nium. 24725, qualificada com a equipament docent, sobre la qual el PGOU
2012 incorpora addicionalment la determinacié de transformacié d’Us.

Aquesta determinacio, prevista amb caracter general al planejament vigent per a ambits
susceptibles de canvi funcional o de redefinicié d'Us, no resulta adequada ni coherent en
el cas d'aquest equipament, atés que es tracta d'un edifici docent historic, consolidat i
actualment en ple funcionament, que no ha materialitzat ni requereix cap procés de
transformacio d’'Us.

El manteniment d'aquesta determinacié dins I'Gmbit del PERI generaria una expectativa
urbanistica injustificada, contraria a la realitat funcional de I'equipament i incompatible
amb els objectius de proteccid patrimonial, estabilitat funcional i servei public que
orienten el present Pla Especial.

Per aquest motiu, el PERI elimina expressament la determinacid de transformacid d’Us
associada a la parcella 24725, mantenint de manera plena i exclusiva la seva
qualificacio d'equipament docent, sense perjudici de les possibles actuacions de
rehabilitacié, millora o adaptacié funcional que es puguin dur a terme d'acord amb la
normativa urbanistica, sectorial i patrimonial aplicable.

Aqguesta decisid no comporta increment d’aprofitament urbanistic, ni alteracié de la
classificacié del sol, nireduccid de sistemes publics, sind que respon a criteris de
coherencia urbanistica, seguretat juridica i adequacié a la realitat fisica i funcional de
I’'ambit.

3.12.6 Correccions de coherencia del planejament general vigent (PGOU 2012)

3.12.6.1 Eliminacié de la determinacié de transformacié d’Us en equipament docent
consolidat
El present PERI revisa les determinacions del planejament general vigent en relacié amb la
illeta nOm. 2472501DD9927S0001EZ, qualificada com a equipament docent, sobre la qual el
PGOU d’'Inca 2012 incorpora addicionalment la determinacié de transformacié d'Us.
Aquesta determinacio, prevista amb cardcter general al planejament vigent per a ambits
susceptibles de canvi funcional o de redefinicié d’'Us, no resulta adequada ni coherent en
el cas d’'aquest equipament, atés que es tracta d'un edifici docent historic, consolidat i
actualment en ple funcionament, que no ha materialitzat ni requereix cap procés de
transformacié d'Us.
El manteniment d'aquesta determinacid dins I'ambit del PERI generaria una expectativa
urbanistica injustificada, contraria a la realitat funcional de I'equipament i incompatible
amb els objectius de proteccié patrimonial, estabilitat funcional i garantia del servei piblic
que orienten el present Pla Especial.
Per aguest motiu, el PERI elimina expressament la determinacié de transformacié d'Us
associada a la parcelda nim. 24725, mantenint de manera plena i exclusiva la seva
qualificacié d’equipament docent, sense perjudici de les possibles actuacions de
rehabilitacid, millora, adequacié o adaptacié funcional que es puguin dur a terme d’'acord
amb la normativa urbanistica, sectorial i patrimonial aplicable.
Aquesta decisi® no comporta increment d’aprofitament urbanistic, ni alteracié de la
classificacio del sol, ni reduccié de sistemes publics, sind que respon a criteris de
coherencia urbanistica, seguretat juridica i adequacié a la realitat fisica i funcional de
I'ambit.
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Imatge 83.Planol de qualificacié del PERI
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4 Eixos de proposta

El Pla Especial de Reforma Interior del Centre Historic d’'Inca es planteja com un instrument
integral d'intervencid sobre la ciutat consolidada, amb I'objectiu d’aprofitar de manera
plena les possibilitats que ofereix la legislacié urbanistica vigent a les llles Balears i el regim
de drets i deures de la propietat del sol establert a I'ordenament estatal.

El PERI respon a la necessitat d’actualitzar i superar les limitacions del planejament general
vigent, redactat en un context urbanistic i social diferent de I'actual, i d'afrontar de manera
decidida els processos d'obsolescencia urbana, ambiental i funcional detectats en la
diagnosi del centre historic.

Les propostes del PERI s'articulen mitjancant set grans eixos d’actuacioé, estretament
relacionats entre si, de manera que cap intervencid pot entendre’s de forma aillada del
conjunt del model urbd proposat. Aquests eixos, sense que I'ordre estableixi cap jerarquia,
sén els seguents:

1. Patrimonii paisatge
Sistemes urbanistics
Activitats urbanes

Habitatge assequible
Mobilitat racional i sostenible

Millora ambiental

T A i

Ordenacid fisica del teixit urbd

4.1 Sobre el patrimoni i el paisatge

El PERI parteix del reconeixement del centre historic d'Inca com un dels conjunts urbans
historics més rellevants de les llles Balears, tant per la seva extensié com pel seu valor
patrimonial, tipologic i paisatgistic.

El patrimoni no es limita Unicament als elements catalogats individualment, siné que inclou:
e els eixos fradicionals,
e els ambients urbans,
e els fronts d'edificacio,
e els espais singulars,
e iles traces morfoldgiques que configuren la identitat del nucli antic.
En aquest sentit, el PERI:

e |dentifica nous elements patrimonials i restes arqueologiques d’interes detectades
en obres recents, que han de ser delimitades i protegides.

e Revisa i actualitza la fitxa INC-H004 (Casc Historic d’'Inca), atés que estableix criteris
massa generics que el PERI concreta i desenvolupa.

e Incorpora la regulacié de les condicions estétiques dels locals comercials,
actualment inexistents o insuficients.

e Proposa la creacié d’'una Comissié de Qualitat Arquitectonica, diferenciada de la
comissid de patrimoni, d'acord amb els principis de la Llei de Qualitat de
I' Arquitectura, per avaluar projectes publics i privats dins I'ambit.
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Es defineixen les seguents categories patrimonials urbanes:

Ambients tradicionals. S'han delimitat els fronts que conforma una plagca o un carrer
(totalment o en el tram especificat), que, d’acord amb els valors patrimonials acreditats
(individualment o per associacié) en la seva confinuitat tipologica, compositiva i,
especialment visual, tenen un especial interés com a configuratius de la singularitat del
paisatge urbd en el conjunt de I'admbit declarat. L'ambient es determina amb I'objecte
de preservar, consolidar i millorar la regulacié de les condicions urbanistiques de I'espai
public i les edificacions (referents de diverses tipologies essencials en I'evolucid i
definicid dels mateixos) incloses en I'ambit protegit i la seva repercussid en les
actuacions de nova planta per tal d'afavorir la integracid en el paisatge urbd en que
s'insereixen.

En I'espai urbd es defineixen com Ambients tradicionals la successié d'immobles que
presenten una identitat morfologica o d’equilibri en la visié paisatgistica de les facanes
qgue conformen els dos o més fronts d'un determinat carrer delimitats —com a minim-
entfre dos vials consecutius. Es considera Ambient fradicional, també, el conjunt dels
fronts que integren una placa.

La condicié ve donada per la continuitat tipoldgica, compositiva i, especialment visual,
gue mostren els seus fronts i tenen un especial interes com a configuratius de la
singularitat del paisatge urbd en el conjunt de I'ambit declarat.

Ceemi
[0 sol urba

\

—
-
b

Imatge 84. Eixos tradicionals. Font: Elaboracié propia.

Eixos tradicionals. S'han identificat els eixos tradicionals que es corresponen amb els
carrers que constitueixen els vials essencials que han vertebrat un creixement i una
evolucid historica en el desenvolupament urbd de la Ciutat d'Inca. En tots ells es vol
preservar, consolidar i millorar la regulacié de les condicions urbanistiques de I'espai
public i les edificacions.
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Imatge 85. Eixos tradicionals. Font: Elaboracié propia.

Fronts d’edificacioé tradicional. Els fronts d’edificacio tradicional comprenen la successid
d'immobles que presenten una identitat morfologica o d'equilibri en la visid
paisatgistica d'una Unica facana al llarg d'un determinat carrer i es determinen amb
l'objecte de preservar, consolidar i millorar la regulacié de les condicions urbanistiques
de les edificacions (referents) incloses en I'ambit protegit, per tal d'afavorir la integracié
en el paisatge urbd particular en que s'insereixen.

Tenim un total de 5.016 metres lineals de fronts d’edificacié que estan catalogats pel
Catdleg vigentiper tant les seves facanes ja estan protegides, mentre que 5.479 metres
lineals dins I'ambit del PERI son de tipologia tradicional i no tenen una proteccid de cap
tipus.

Aixi mateix, I'andlisi dels fronts tradicionals interessa tant alld on n'hi ha com on no n'hi
ha ja que, en un centre historic les condicions estétiques per a les noves edificacions
haurien d'adaptar-se al llenguatge de les edificacions historiques.
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Imatge 86.Tipologia de fronts d'edificacid. Font: Elaboracié propia.

4.2 Sobre els sistemes urbanistics

El conjunt de sol qualificat com a sistemes urbanistics pel planejament vigent actualment
dins I'ambit del PERI no arriba ni al 33% del sol, una proporcié molt escassa en comparacio
amb altres realitats.

Els tres grans blocs de les afectacions urbanistiques als barris del PERI sén:

- El sistema viari (22% de la superficie de I'ambit). Es el sistema de major preséncia en
el conjunt de I'dmbit, com a resultat d'un planejament que, en el seu moment,
afavoria el vehicle privat de motor com a mitja principal de transport. La mobilitat a
peu, en bicicleta o en transport public ha de desplacar aquesta concepcid
anacronica del planejament vigent del segle XX i, en aquest sentit, es proposard
desafectar totes les afectacions per alineacié de vial en edificis consolidats i donar-
i algun ftipus d'especialitzacid als viaris per a assegurar que es cobreixen les
necessitats de les diferents modalitats de mobilitat diferenciant almenys els seguents
subsistemes:

o Xarxa vidria badsica

o Xarxa vidria de connexid local
o Eixos d'activitat
- Els espais lliures (1,2% de la superficie de I'"ambit).

- El sistema d’equipaments (9,7% de la superficie de I'ambit). Reconeixer com a
equipaments aquells edificis que fan aquesta funcid i que no estan reconeguts.
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4.3

Sobre les activitats urbanes

El PERI t&€ com a objectiu afavorir la ciutat complexa i la mescla d’'activitats en el teixit urbda
incentivant la seva presencia en les plantes baixes, establint diferents tipologies de carrers
(veure eix sobre la mobilitat racional i sostenible).

4.4

Definicié dels eixos d'activitat. Es definird el sistema d’eixos d’activitat esta constituit
per la part del sistema viari que s'identifica com a vies urbanes d'especial caracter
civic com a suport d'activitats i de relacions ciutadanes, de preferent significacio
per a vianants i de regulacio especial del transit restringit de vehicles i aparcaments.
Sobre els fronts edificats d'aquests eixos d'activitat el PERI estableix el foment i la
presencia d'activitats diverses en les plantes baixes que inclourien els usos del
comerg, els usos terciaris aixi com els serveis de diferents naturalesa i similars que
garanteixen una dinamica d'activitat intensa i complexa dins de I'ambit del PERI.

Protegir el comerc emblemadtic per a fer-ne una proteccio efectiva, especialment,
quan sobre un d’'aquests establiments s'implanta una activitat que requereix d'una
actualitzacié técnica important (com pot ser un restaurant). Es recomanable revisar
els béns inclosos en el catdleg i fer una proteccié integral d'aquells béns que es
considerin clau.

Sobre I'’habitatge assequible

L'habitatge protegit és la gran assignatura pendent de la nostra comunitat autonoma i, ni
Inca i especialment I'ambit del PERI, en queden exclosos.

Al PERI del centre historic no hi ha sectors de transformacié amb els quals garantir una
reserva significativa d'un percentatge de sostre residencial destinat a habitatge protegit.
La qualificacié urbanistica pel planejoment com habitatge protegit és la Unica solucid
possible dins del sol urbd consolidat.

4.5

Actuacions expropiatories.

Cal fer un estudi en profunditat de les diferents oportunitats que poden suposar els
solars vacants dins I'ambit, que tot i no ser molts, n’hi ha uns quants de dimensions
mitjanes que podrien donar solucid a alguns dels reptes d’habitatge que es
plantegen.

Sobre la mobilitat racional i sostenible

Es proposa diferenciar quatre subsistemes dins de I'espai viari i regular els usos i la
urbanitzacié en coherencia:

1) Xarxa viaria basica o carrers principals;
2) Xarxa de connectors locals; i

3) Eixos d'activitat (on actualment es concentra I'activitat economica en
planta baixa).

Es proposa revisar totes les alineacions dins I'ambit del PERI per tal d’assegurar que
gueden desafectades les afectacions per alineacié de vial en edificis consolidats
sempre i quan aguestes no suposin una millora qualitativa en I'espai urbad.

Alliberar la calcada, desplacant I'oferta d'aparcament cap a aparcaments
dissuassoris, amb algunes excepcions com, per exemple, les places de descarrega
de mercaderies que es mantindrien en calcada per aquelles mercaderies que
dificiment es poden distribuir a través de les microplataformes com, per exemple,
les que tenen com a desti hotels, restaurants i cafeteries.
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4.6

La mobilitat toca moltes tecles, persones, mercaderies (hi ha ajuntaments que
defineixen zones lliures de mercaderies per a privats, fan CDUM -centres distribucid
urbans mercaderies-, de 400 m2, com un equipament de la ciutat per donar un
Servei Microdistribucié d'Ultima Milla). El PERI hauria de considerar punts estratégics
per reduir el tfransit dins I'ambit.

Sobre la millora ambiental

Els serveis ecosistemics son fransversals, i no nomeés patrimoni o servei dels espais lliures.
Cada espai (parcs extensius, parcs i jardins, terrats i mitgeres, vialitat, ...) ofereix tot el seu
potencial, independentment de la seva qualificacid.

4.7

Potenciar I'arbrat viari i els paviments drenants per tal de millorar el cicle de I'aigua
amb aprofitament i la laminacié de les aigUes d’escorrentia,

En un ambit amb uns indexs d’espais lliures tan baixos, sorgeix la necessitat de
preservar el verd privat per assegurar la qualitat de vida a les persones que hi viuen
I'esforc no estd tant a l'espai carrer sind a I'espai interior d'illa. Per tant, la normativa
haurd d’establir algunes condicions per preservar el verd existent i potenciar-ne de
nou.

Els espais lliures dins I'ambit del PERI hauran de complir una serie de requeriments
ambientals, constructius i d'acabats superficials.

Totes les edificacions de nova planta i en les obres de gran rehabilitacidé hauran
d'incorporar requeriments ambientals en el projecte com la implantacid de la
coberta productiva, la captacié d'energia renovable, la retencié d'aigUes pluvials,
o la cobertura vegetal necessdria en els patis.

Sobre I'ordenacio fisica

Regular de manera coherent les qualificacions del sol en funcié de la historia i el
valor patrimonial i en funcié del teixit urbd existent.

Revisar la denominacié de les zones residencials ja que, el que deim teixit historic i
casc antic és tot el que la seva produccié d'habitatge es fa sense planificacié o
alineacions prévies mentres que I'eixample és aquella accid culta del s.XIX on enla
reserva de sol més enlld de les murades es planificd I'eixamplament de les ciutats. A
Inca, parlariem més aviat d'alineacié a vial perqué no hi va haver eixample
historicament.

Ajustar la zonificacid establerta pel PGOU-2012 a les caracteristiques propies dels
barris del PERI, parar atencid a aquelles parcel les de menys de 50 m2 i facanes de
menys de 6 m lineals.

Incorporar les proteccions patrimonials dels elements, eixos i conjunts.

Ajustar les fondaries i les alcades maximes als teixits tradicionals. No té sentit que hi
hagi alcades per sobre del planejament, pero tampoc que les possibilitats del
planejament no s'acabin d’'esgotar. Podem veure que hi ha molta presencia
d'unifamiliars pel que podria tenir sentit reduir les alcades maximes a PB+2 com a
maxim en algunes zones ja que, PB+3 ja sén plurifamiliars.

Modular la profunditat edificable de les plantes baixes, segons la tipologia de carrer.
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- Fer coherents la regulacio fisica de I'ordenacid i el patrimoni tot vetllant per la
imatge urbana del conjunt del centre historic i d'integracié en el paisatge urbd
tradicional.

- Establir unes condicions estetiques generiques en la normativa amb I'objectiu de
preveure el manteniment de I'estructura urbana i edificatoria.

- Regular detalladament els elements complementaris de I'ordenacié de
I'arquitectura: entresolats, patis d'illa, cossos sortints, etc...
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5 Actuacions de proposta

Els ambits d’actuacié que es descriuen a continuacid constitueixen espais estratégics
d’oportunitat per al futur del centre historic i del conjunt de la ciutat d’'Inca. Tot i que el seu
desenvolupament i execucio és previsible que es duguin a terme de manera fragmentada
i escalonada en el temps, aquestes actuacions responen a una visié unitaria i integrada,
que permet articular de manera multiescalar les estratégies definides en els capitols
precedents.

Les actuacions de proposta no s’han d’entendre com a intervencions aillades, sind com a
peces clau d'un relat urba coherent, orientat a multiplicar els efectes positius del PERI i a
assolir els seus objectius en termes de:

o« millora de la qualitat urbana,

e recuperaci6 d'identitat,

o reforc del paisatge urbad,

e iincrement del benestar collectiu.

En aquest marc, el PERI no només incideix sobre la configuracié de I'espai public, sind que
estableix criteris clars per garantir la correcta configuracié de I'espai privat, atenent:

e |'escalaila tipologia edificatoria,
e la mida i proporcié de les parcelles,

e i el paper fonamental dels patis i jardins interiors com a valors patrimonials,
ambientals i paisatgistics.

Les actuacions que es detallen a contfinuacid tenen com a finalitat Ultima millorar la
qualitat de I'espai pUblic, reforcar la connectivitat urbana i contribuir a la regeneracié del
teixit historic d'Inca.

5.1.1 Actuacioé 1: Entorn Carrer Ferrilla

L'actuacidé a I'entorn del carrer Ferrilla és el resultat d'un procés de transformacid
urbanistica iniciat mitjancant successives modificacions puntuals del Pla General
d’'Ordenacio Urbana d’'Inca, amb I'objectiu de millorar la connectivitat urbana i la qualitat
de I'espai pUblic en un punt estrategic del centre historic.

En el planejament general vigent, I'dmbit estava qualificat majoritariament com a sol
residencial en casc antic. Mitjancant la Modificacié puntual nOm. 10 del PGOU (aprovacid
definitiva publicada al BOIB nUm. 181, de 22 d'octubre de 2020), una parcel ia va passar
de qualificacié residencial a sistema viari, amb la finalitat de crear una nova connexid
entre el barri de Sant Francesc i el centre historic.

L'obertura d’aquest nou espai public, ja executada, ha suposat:
¢ la millora de la permeabilitat urbana,
e laresolucié d'un punt de pas insegur,
e ila dinamitzacié de I'activitat quotidiana de I'entorn.

Aixi mateix, la intervencid ha permes incorporar nou arbratge i elements de millora
ambiental, contribuint a incrementar la qualitat urbana i paisatgistica del centre d’Inca.

Posteriorment, mitjancant la Modificacié puntual nUm. 18 del PGOU (aprovacié definitiva
publicada al BOIB nUm. 89, de 6 de juliol de 2024), es qualifiquen dues parcel ies adjacents
com a espai lliure pUblic, amb els objectius segUents:
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o reforcarla connectivitat i I'accessibilitat al casc antic,
e« completar!'actuacié d’esponjament iniciada,

e i consolidar un nou ambit d'espai lliure public que millori la qualitat ambiental i
urbana de la zona.

El PERI incorpora i ordena aquesta actuacié dins una estratégia global de regeneracio
urbana, assegurant la coherencia entre la nova configuracid de I'espai public, el teixit
edificat existent i els valors patrimonials de I'entorn.

Imatge 88.Ordenacié MP n°10 PGOU 2012

Y )
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Imatge 89. Ordenacié MP n°10 PGOU 2012

La proposta del PERI es basa en el canvi de qualificacid del sistema viari a espai llire public,
de la parcella afectada en la primera de les modificacions puntuals del PGOU,
aconseguint una homogeneitat de I'espai.

SG-Cl-AP-02

Imatge 90.Proposta d'ordenacié del PERI.

Es tracta d'un ambit amb una superficie de 508m? qudalificat com espai lliure public i
actualment ja és de titularitat municipal.

Y )
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Imatge ?1.Estat actual de la zona urbanitzada que connecta amb el barri de Sant Francesc

5.1.2 Actuacio 2: Entorn de I'Església de Sant Francesc

Es proposa la millora i reordenacioé de I'entorn de I'Església de Sant Francesc, bé catalogat
amb grau de proteccié A1, mitjancant la creacid d'un nou espai lliure pUblic
d’aproximadament 462 m? al llarg del carrer Pare Cerda, amb front directe a la facana de
I'església i del conjunt conventual.

Actualment, aquest dmbit constitueix un espai residual destinat principalment a
aparcament en superficie, sense un fractament urba adequat i amb una clara incidéncia
negativa sobre la percepcid i posada en valor del conjunt patfrimonial. La proposta permet:

e recuperar un espai d'alt valor simbolic i urba,

o protegir i millorar les visuals de |'església i del convent,

o reforcar el cardcter civic i representatiu de I'entorn,

e iincrementar la qualitat ambiental i paisatgistica del centre historic.

El PGOU d’'Inca de 2012 qudalifica actualment aquest dmbit com a sistema viari. El present
PERI proposa el canvi de qualificacié a sistema d’espai lliure pUblic, en coheréncia amb
els criteris de proteccié patrimonial, millora de I'espai public i prioritzacié del vianant definits
en el model d'ordenacid del Pla Especial.

Aquesta actuacio s’emmarca dins I'estrategia global del PERI de:
e reduccio progressiva de I'aparcament en superficie en punts sensibles,
e recuperacid d'espais civics associats a elements patrimonials de primer ordre,

e i consolidacid d'una xarxa d'espais lliures de proximitat, actualment molt escassa
dins I'ambit del centre historic.

Y )
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Imatge 92.Ordenacié del PGOU2012

Imatge 93.Proposta d'ordenacié del PERI.
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Imatge 94.Estat actual de I'espai en época de festes.

5.1.3 Actuacio 3: Entorn carrer Sant Miquel

Al carrer de Sant Miquel es detecta una oportunitat estrategica de millora puntual dels
espais llivres, estretament vinculada a la pacificacié de I'entorn escolar i a la millora de la
qualitat urbana d’aquest sector del centre historic.

La proposta té com a objectiu reforgar el node escolar del CEIP Llevant, mitjancant
I'ampliacid i reordenacié de I'espai lliure existent amb la creacié d’'una nova plaga davant
la fagana principal del centre educatiu. Aquesta actuacié permet:

e disposar d'un espai lliure de relacié adequat a I'Us escolar i veinal,

o millorar la seguretat viaria mitiancant la reduccié del transit motoritzat i la prioritzacié
del vianant,

o dinamitzar I'activitat quotidiana de I'entorn,

o iafavorir el desenvolupament d'activitats educatives, esportives i ambientals a I'aire
lliure en un entorn segur i de qualitat.

L'actuacio s'inscriu en les estrategies del PERI relatives a:
« la pacificacié dels entorns escolars,
e |a millora de la mobilitat activa,

e l'increment d'espais lliures de proximitat,
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e ila generacio d'espais civics adaptats a les necessitats de la infancia i la comunitat
educativa.

Aquesta intervencid contribueix, aixi mateix, a refor¢ar la xarxa d’espais lliures del centre
historic, actualment molt limitada, i a consolidar un model d’espai public més saludable,
inclusiu i orientat a les persones.

Aquesta actuacid es desenvolupa en un ambit amb una superficie aproximada de 761 m?,
que és de titularitat pUblica en la seva totalitat, fet que en facilita la viabilitat, I'execucid
directa per part de I’Ajuntament i la seva incorporacié com a espai lliure de proximitat al
servei de la comunitat educativa i del veinat.

Imatge 96.Proposta d'ordenacié del PERI.
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Imatge 97.Entorn del centre educatiu de Llevant

5.1.4 Actuacio 4: Entorn Església i Claustre de Sant Domingo

L'actuacié a I'entorn de I'Església i el Claustre de Sant Domingo constitueix una de les
intervencions més complexes i estratégiques dins I'ambit del PERI, tant per la necessitat
d’adquisicié de sol per fer-la possible, com per la seva incidéncia directa sobre un espai
d’altissim valor patrimonial, declarat Bé d’Interes Cultural (BIC).
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Imatge 98.Entorn del Claustre de Sant Domingo

L'objectiu principal de I'actuacié és millorar i posar en valor I'entorn immediat del conjunt
monumental, mitjancant una operacié d'esponjament urba que permeti:

o dignificar les facanes i visuals del claustre i de I'església,
e reduir la pressio edificatoria del seu entorn més proper,

« i connectar funcionalment i visualment aquest ambit amb la plaga des Blanquer,
reforcant la continuitat dels espais civics del centre historic.

Una part d'aquesta actuacié ja es troba parcialment prevista pel planejament general
vigent, tal com es reflecteix a I'ordenacié del PGOU de 2012.
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Imatge 99.Ordenacié del PGOU 2012

En aquesta linia, I'any 2024 I' Ajuntament d’'Inca ha impulsat la Modificacié puntual nOm. 19
del PGOU, mitjancant la qual es procedeix a la requalificacié d’un solar d'Us residencial
com a espadi lliure public (aprovacié definitiva publicada al BOIB num. 131, de 5 d’octubre
de 2024).
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Imatge 100. Ordenacié modificacié puntual n°19

El PERI proposa ampliar i completar aquesta operacié d’esponjament, incrementant la
superficie d'espai lliure pUblic a I'entorn del conjunt de Sant Domingo mitjancant el canvi
de quadlificacié d'una parcel ia residencial situada a ponent, que passaria a qudlificar-se
com a sistema d’espai lliure pUblic.

Aquesta parcella té una superficie aproximada de 223 m?, és actualment de titularitat
privada i es froba edificada, fet que implica la necessitat de definir mecanismes de gestiod
urbanistica adequats per a la seva obtencid i transformacio.

Finalment, 'actuacié incorpora de manera transversal criteris de renaturalitzacié de
I'entorn, mitjancant:

e la creacié d'un entorn verd al voltant dels elements catalogats,
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e laincorporaci¢ d'arbratge als carrers adjacents,
e ila millora de les condicions ambientals i microclimatiques de I'espai puUblic.

Aquesta intervencid permetrd consolidar un gran ambit civic i patrimonial de referéncia
dins el centre historic d’'Inca, reforcant la relacié entre patfrimoni, espai public i paisatge

00871A2 4,

Iy S

Imatge 102. Estat actual de la zona d'intervencid

5.1.5 Actuacio 5: Entorn Teatre Principal.

L'actuacio a I'entorn del Teatre Principal parteix del reconeixement d’aguest dmbit com a
eix vertebrador de la centralitat cultural d’Inca i com a element clau en I'estructuracié d’un
barri de proximitat amb una forta preséncia d'activitat civica, cultural i comercial.

La proposta defineix un nou eix civic que t& com a objectius principals:
e millorar la qualitat urbana de I'espai public,

« reforcar 'accessibilitat i la seguretat viaria,
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o potenciar I'activitat comercial de proximitat,

o iafavorir la trobada veinal i I'0s civic de I'espai.

Aquest eix articula la connexié entre els principals equipaments culturals del sector,
I'activitat comercial existent i dos espais lliures de referencia del centre urbad: la plaga del
Teatre —espai lliure public pendent d'execuciéo— i la plaga d’Espanya, on es planteja
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Imatge 105. Estat actual de I'aGmbit
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5.1.6  Actuacio 5: Entorn Teatre Principal i eix Bisbe Cima

L'actuacio a I'entorn del Teatre Principal es configura com una peca estructurant del
centre historic d'Inca, consolidant-se com a eix civic, cultural i comercial de referéncia.
Aquesta actuacio s'articula amb la fransformacié del carrer Bisbe Cima, d'acord amb la
alineacid en plantes pis de modificacid puntual niUm. 11 del PGOU d’Inca, tramitada per
I’Ajuntament i actualment aprovada inicialment, configurant un sistema continu d’espais
publics de qualitat.

La proposta parteix del reconeixement d’'aquest dmbit com a centralitat urbana i com a
oportunitat per estructurar un barri de proximitat amb forta presencia d'activitat civica,
cultural i economica.

Objectius

e Millorar la qualitat urbana de I'espai public.

o Reforcar I'accessibilitat universal i la seguretat vidria.

e Potenciar I'activitat comercial de proximitat.

« Afavorir la trobada veinal i I'Gs civic.

e Incrementar la qualitat ambiental (llum, ventilacié) del teixit urba.
Estratégia d’ordenacio
L'actuacid defineix un eix civic continu que connecta:

e ¢l Teatre Principal,

e la plaga del Teatre (espai lliure previst),

e ilaplaga d’Espanya com a node principal d'activitat urbana.

Aquest eix es reforca amb la intervencid al carrer Bisbe Cima, que actua com a peca clau
de millora de la connectivitat i de I'espai public:

« Ampliacié de la seccié del carrer, millorant la relacié entre edificis i la qualitat
espacial.

« Reculada de I'edificacié en planta baixa i plantes pis, incrementant la separacidila
il luminacié del carrer, ampliacidé de vorera per als vianants.

e Manteniment del subsol privat, garantint la viabilitat de les parcel les.
Criteris urbans

e Prioritat per al vianant i millora de la continuitat dels itineraris.

e Activacié de les plantes baixes amb usos comercials i civics.

e Generacié d'un sistema d'espais puUblics connectat i no fragmentat.

e Integracié amb els objectius de regeneracié urbana del casc antic.

e Millora de les condicions d’habitabilitat urbana (llum, ventilacié i confort).
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Imatge 108. Estat actual de I'aGmbit

Aixi mateix, I'actuacié incorpora I'eix del carrer Bisbe Cima com a part integrant de la
proposta d’ordenacié de I'enftorn del Teatre Principal, atesa la seva funcié de connexié
urbana entre els espais de cenfralitat cultural, comercial i residencial del centre historic.

En aquest ambit, el PERI assumeix com a determinacié propia I'alineacidé de plantes pis
prevista a la Modificacié puntual nUm. 11 del PGOU d’'Inca, relativa al carrer Bisbe Cima,
amb I'objectiu de consolidar I'ampliacié de I'espai public, millorar les condicions
d’accessibilitat per als vianants i incrementar la separacié entre fronts edificats. Aquesta
alineacid s'integra dins I'ordenacié detallada del PERI i queda recollida als pldanols
d'ordenacid corresponents.

La incorporacié d'aquesta determinacid al PERI respon a la voluntat de donar coherencia
unitaria a I'ordenacié del centre historic, evitant la coexisténcia de determinacions
puntuals disperses i infegrant-les dins un Unic instrument de planejament especial. En
consequencia, amb ['aprovacié definitiva del present PERI, les determinacions de la
Modificacié puntual num. 11 del PGOU d’'Inca relatives al carrer Bisbe Cima queden
substituides per les determinacions grafiques i normatives del PERI, i la MP11 queda sense
efecte dins I'ambit del Pla Especial, sense perjudici dels efectes juridics produits durant la
seva vigencia.

Aquesta integracié permet reforcar I'eix Teatre Principal — Bisbe Cima com a ambit de
millora urbana, amb una ordenacié orientada a la qualitat de I'espai public, la continuitat
dels itineraris de vianants, la seguretat vidria i la regeneracié funcional d’aquest sector del
centre historic.
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