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1. Introducci6 A MEMORIA

Aquest document forma part del Pla Especial de Reforma Interior (PERI) del centre historic

d 6 | nreaull la memoria justificativa del pla. El seu contingut analitza la situacio actual del

nucl i hist, ric des del punt de vista urban2zstic,
fonamentar | es propostes doéordenawméenelPERLI nt ervenci
A partir dbéaquesta an’"I|isi, el document defineix
rehabilitacié i regeneracio del centre historic, incidint especialment en la proteccié del
patrimoni, | a millora de | 0es phanailatualitatambienthtla mo b i |

També identifica ambits i actuacions concretes orientades a la millora urbana i a la
dinamitzaci6 del nucli antic.

En conjunt, la memaria estableix el marc justificatiu i técnic del PERI, explicant la necessitat
del pla, els objectius que es persegueixen i |l es
desenvolupen.
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1 INTRODUCCIO

1.1 Antecedents

Elpresent Pl a especial de reforma i nt e(enendavad,e PEREent r e
pr omogutAjpuenrt a nde n t desgrivolupecles determinacions de la Norma 39 del
Pla Territorial Insular de Mallorca (en endavant, PTIM), aprovat definitivament el 13 de

desembre de 2004, que, amb | 6dobjectiu de dur a te
i mplantaci- o millora dbéequipament s, infraestruct
desenvolupament urba, aixi com actuacions de millo ra del paisatge urba i rural, estableix

una s areesde @dbnversio territorial (en endavant, ART).
En c on cAREnum. 12 dél PTIM fa referéncia a operacions estratégiques en centres
historics degradats, i inclou els ambits seglents:

x 12.1. Centre historic de Palma

x 12.2. Centre hist,ric ddlnca

x 12.3. Centre historic de Manacor
LaNorma40delPTIM est abl ei x que | 8ART 12.2, corresponent
consi derART diferidad Bes ART diferides sén aquelles que, per poder desenvolupar -
se i executar -se, requereixen la seva incorporacio prévia al planejament general
municipal en el moment de la seva adaptacié completa al Pla Territorial Insular.
Aixi mateix, el PTIM, a la seva disposici6 transitoria vuitena , estableix el régim de suspensio
aplicable a les ART. Pel que fa als ambits espacials de les ART diferides, es suspén la
tramitacio i aprovacié de projectes o instruments que impliquin la transformacio

urbanz2stica del s, dins HéaddoediBi cCanbi tso ddoxmpk

en s, | rsasti c, mentre no es produei xi | adapt aci

determinacions del PTIM.

Pel gue fa a |l a justificaci- ddaquestes ART, el P

2.3.10) gqgue es tracta dodédoperacions estrat giques

urbans degradats dels tres principals nodes territorials, és a dir, els cascs an tics de Palma,

Inca i Manacor.

Els objectius definits pel PTIM respecte del cent
x Realitzar | destudi de | dedificaci- existent i
x Actualitzar el cat "l eg doéedificis que cal prot
x Eliminar elements arquitectonics inadequats.

x Adequar | es ordenances doéedificaci- a |l es tipo
x Crear mecani smes per fomentar | es operacions d
x  Definir ambits urbans que cal protegir.

x Millorar | daccessibilitat rodada i de vianants
x Recuperar espais p¥%blics déinter s.

x Proposar usos i equipaments dinamitzadors de la recuperacio del nucli antic.

Amb | 6apr owdai -Getheelral doéOrdenaci - (BOIBraimd76ddé!| nca d

27 de novembre de 2012; en endavant, PGOU 2012), i amb la finalitat de garantir el

compliment de | es determinacions del PTI'M mentre

centre hist,ric, | 06Ajuntament doélnca va dur a ter

historic mitjancant la  fitxa ambiental HO0O4 , incorporada al Cataleg municipal.
Mitjancant aquesta catalogacio, el PGOU 2012 assegura la preservacio de les

caracter2stiques hist,riques, urbanes i patri moni
La fitxa ambiental HO04 constitueix, aixi, el punt de partida per a la redacci6 del P la
Especi al del Centre Hist, ric, i per met considerar
seguents:
x Actualitzaci:+- de | destudi de | dedificaci - exis
x Actualitzaci - del cat "l eg doéedificis protegits
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x Creaci - de mecani smes per fomentar | es operaci

protegits.
x Definici- d6"mbits urbans que cal protegir.
x Millora de | 6accessibilitat per als vianants.
Posteriorment, amb | 6ap Modifiadadnamer 8 del PlaiTérritovieh de | a
Insular de Mallorca ( BOI B n¥am. 73, de 3 de juny de 2023), s¢
territorial corresponent al centre hist,ric dolnc
nvvum. 2 del PTI M, ja sb6havia procedit a | deliminac
historic de Palma, en considerar -se que existien altres instruments de gestié més adequats
[ gue | 6ART no sfGajustava al g ipuist @di"s eest aAimdr 1 &
modi ficaci - n¥m. 3 del PTI M sdeliminen igual ment
gue les potencials operacions de transformacio, recuperacié o esponjament dels seus
centres historics corresponen a un nivell de decisié propi del planejament urbanistic
municipal, i no del planejament territorial estratégic.
Lodel i minaci - de | 6ART 12.2 no suposa, en cap cas,
ddun instrument de planejament espec?2fic per al ¢
l a responsabilitat de | a seva regener auicipalb ur bana
ddacord amb el gue preveu |l a |l egislaci- urban2zst.i
En agquest context, | 6Ajunt ament ddlnca consider a
present PERI, previst en el seu planejament vigen
instrument a un equip redactor extern, amhb | dobj e
entre doéaltres, els objectius seg¢ents:
x Analitzar la composicié sociodemografica del municipi per identificar arees
vul nerables en funci- de factors com | denvell.
immigracio, els nivells de desocupacid i renda, la discapacitat, el baix nivell
formatiu o altr es indicadors de vulnerabilitat social, aixi com la tipologia
ddohabitatge en relaci- amb [ 6antiguitat, | 6aba
degradacié del teixit urba i del patrimoni edificat.
x Elaborar, per a cadascuna de les arees vulnerables identificades, un estudi detallat
dels edificis i dels espais publics que les integren, a fi de definir un diagndstic, una
proposta ddintervenci - i una estimaci- del s <co
criteris de planificacio establerts per la normativa sectorial aplicable, la Llei
12/ 2017, de 29 de desembre, doudadeareglamemae de | es
desenvolupament.
x Determinar, si escau, les operacions de reforma integral, operacions de dotacio,
aixi com les actuacions de reordenacié i complecid de la urbanitzacié que resultin
adients dins [ 6"mbit del Pl a Especi al

x Revisar la normativa i les determinacions urbanistiques aplicables al centre historic,
tenint en compte el gue estableix el PGOU do&l n
Patrimoni municipal.

x Revisar i, si escau, redactar noves fitxes del Cataleg de Patrimoni situades dins
|l " mbit del centre hist,ric, que sb6incorporara
Especial, sense perjudici de la possible incorporacié de noves fitxes.

1.2 Marc | egal [ urban2stic doéaplicaci

La ciutat doélnca disposa doéun planejament wurban?2s;
constituit per la Revi si - del Pl a Gener al d 8 Orplogadaa c i - L
definitivament i publicada al BOIB num. 176, de 27 de novembre de 2012

Elpresent Pl a Especi al de Reforma | nt ersidornsdeli uCedn tnrse
del planejament urbanistic municipal vigent com a instrument de planejament derivat,
amb la finalitat de desenvolupar, precisar i complementar les determinacions del PGOU

Y
Abril 2026 - Document d&apr ov ac04.26)A 10 decli5®R
AORNETLLORPASTOR + MIGL + MNQIESS p )



PLA ESPECI AL DE REFORMA | NTERI OR

1. Introducci6 A MEMORIA

2012 en |1 8" mbit del centre hist, ,ric, ddacord amb
aplicable.
La redacci -, tramitaci - i eventual execuci - del F

patrimonial, ambiental i sectorial vigent, i en particular a les disposicions seguents:
x LI ei 12/2017, de 29 de desembre, ddurbanisme d

x Reglament general de la Llei 12/2017 aprovat per al territor.i
(BOI'B n¥m. 51, de 22 ddabril de 2023).
x Rei al decret legislatiu 7%d/ed0lgbu,alde 6P rddvac tedbr

Llei de sol i rehabilitacié urbana.
x Llei 12/1998, de 21 de desembre, de patrimoni historic de les llles Balears

x Llei 16/1985, de 25 de juny, del patrimoni historic espanyol

x Normativa sectorial i ambiental que resulti dbo
les actuacions previstes.
Aixi mateix, el PERI es redacta en coheréncia amb les determinacions del Pla Territorial
Insular de Mallorca en tant gque instrument ddordenaci - ter

que fa als criteris generals de proteccié del patrimoni, del paisatge urba i de foment de la
rehabilitaci6 i regeneracio dels teixits urbans consolidats.

En aquest sentit, i tal com sdha exposat a | 6apart
reconversi- territorial corresponent al centre hi
3 del PTIM no altera la validesa ni la funcionalitat del present Pla Especial, sin6 que situa la
planificaci- de | es actuacions de rehabilitaci -,
propi del pl anejament urban2stic municipal, ddaco
El present PERI també es coordina amb el  Cataleg municipal de proteccié del patrimoni :
assumint-lo com a instrument de referéncia i desenvolupant -ne les determinacions dins
I 6" mbi t del centre hist,ric, sense perjudici (
compl ementaci - mitjan-ant l es fitxes espec?2fique

propi del Pla Especial.
1.3 Ambit i objecte del PERI

Ld"mbit temPliat €&sipalci @dé¢l de Reforma | nt ercdmpréen del Ce
el conjunt de sol urba consolidat corresponent al nucli historic de la ciutat, sobre el qual
es preveuen actuacions de rehabilitacio, regeneraci6 i renovacié urbana.

La delimitaci- de | d"mbit del PERI predRTdl®2In a r ef
del Pla Territorial Insular de Mallorca , definit a la Norma 39 del PTIM, tot i que aquest ambit

no coincideix exactament amb la delimitacio del casc antic establerta pel PGOU doél nca
de 2012 . En aquest sentit, el perimetre del PERI incorpora ajustos puntuals de caracter

menor amb | &dobj e esealarealitdt arloheracexistent i garantir una delimitacio
funcional i coherent amb | destructura del teixit
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ART 12.2.- CASC ANTIC D’ INCA
OBJECTIUS

o Fer I'estudi de I'edificacio i de les tipologies existents.

* Actualitzar el cataleg d’edificis que cal protegir.

e Demolir elements arquitectonics inadequats.

* Adequar les ordenances d’edificacio6 a les tipologies de
I'edificacio tradicionals.

e Crear mecanismes per fomentar les operacions de
rehabilitacio d’edificis protegits.

o Definicié d’ambits urbans que cal protegir.

e Millorar I'accessibilitat rodada i de vianants.

e Recuperar espais publics d’interés.

e Proposar usos i equipaments dinamitzadors de la
recuperacié del nucli antic.

INSTRUMENT DE DESENVOLUPAMENT

e Pla de Reconversi6 Territorial.

EXECUCIO
« Diferida.

Delimitaci6 ART

Imatge 1. ART 12.2, de la Norma 39 del Pla territorial insular de Mallorca

La delimitaci - gr "fica definitiva de | 6" mbit obj
ddordenaci - corresponents, i ®s |l a que preval a tc
del PERI és de 415.939 m2, equivalenta 41,6 hectarees .
De manera sint tica, |1 06"mbit del PERI |imita:
x al nord , amb el limit del sol urba, seguint principalment els carrers de ses Monges,
Germ”™ Benildo i | dentorn del barri del s Mol ins
x a | 0, angbsls carrers de Llevant, Pare Bartomeu Coc, del Vaixell i de Can Valella;

x alsud, amb el carrer de Sant Miquel i el darrere del parcel-lari del carrer de Son Net
fins al carrer de Santa Teresa;

x al sud -est, amb el darrere del parcel-lari de les edificacions que donen facana a la
Gran Via de Colom fins a la plaga de sa Quartera;

x a | 0 e s test,ipelsrcarrerslde Ponent, Joanot Colom, Mancor, Arlés, Sant Abdon i
Sant Senén, i finalment pels carrers del doctor Santiago Ramon i Cajal i dels Molins.

Dins aquest "mbit sdincl oue nMoling,alinarckidel SantFtamcess,, el s
al sud, aixi com el conjunt del nucli historic central de la ciutat.

L dbjecte del present PERI és establir una ordenacio urbanistica detallada i integrada del
centre hist,ric ddédlnca que per met.

x Desenvolupar i concretar les determinacions del planejament general vigent en
relacio amb el nucli historic.

x Definir criteris dointervenci - per a | a rehab
especial atencio al patrimoni arquitectonic i als teixits urbans tradicionals.

x Regular les actuacions de regeneracio i renovacié urbana necessaries per millorar
l es condicions dohabitabilitat, accessibilitat
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x Coordinar | es actuacions sobr e | bespai p ¥%b |
infraestructures, amb criteris de funcionalitat, sostenibilitat i millora ambiental.

x Establir el marc normatiu i grafic que permeti una gestié coherent i efectiva de les
actuacions urban2stiques dins | 8"mbit del cent

o BT

Imatge 2. Ortofotografia 2021 amb | a del i mi t aEont:IDEdBe | 6" mbi t

El PERI es configura, ai x2, com | 8instrument de
maner a espec2fica el centre hist,ric doél nca, S
planejament municipal, perd dotant -lo del grau de precisi6 necessari per afrontar e Is

processos de rehabilitacio, regeneracio i renovacié urbana que requereix aquest ambit
singular de la ciutat.

1.4 Tramitacio

La tramitacié del present Pl a Especi al de Reforma | ntersifolra del
ajustat al procediment establert a la legislacié urbanistica vigent, i en particular al que

disposa la LI e 12/ 2017, de 29 de desembre, ,dédseaubani s
reglament de desenvolupament.

1.4.1  Avang de planejament

En compliment del que estableix la normativa urbanistica vigent, el document
corresponentala fase do6avan- del Pl a Especi al de Reforn
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d 6 | nwaaser sotmés a exposicid6 publica , mitjancant la publicacié dels anuncis
corresponents i durant el termini legalment establert.

Durant el per2ode dbexpo s noces varem ptasdntarcsaggedneents, 6 av a n -
observacions ni aportacions ni per part de particular s, ni d
publiques.

En conseq¢ nci a, el dno vauregeenirt cap dnddifivcaaidn derivada del

procés de participacié publica en aquesta fase, i ha servit com a base per a la redacci6
del present document del PERI.

Y
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2 MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1 Bvol uci - hi st rica dol nca

5

2.1.1  Origen, formacié i evolucié historica

Dins el terme municipal ddél nca hi ha pres ncia o
Destaquen, ent rReobd Gaa |l tdreels , Pueilg de s es lesTrastemadees o
murades talaidtiques del Puig de la Minyé i el talaiot de Son Sastre , que posen de manifest

una ocupaci - humana primerenca vinculada a | destr

Imatge 3. Estat actual del Puig de ses Talaies . Font: M. Sastre

De | &8 poca romana, | es evid ncies materials s-n ¢
lapida romana trobada al Camp dd @t que no permet confirmar amb certesa

| 8exi st ncia ddun nucli urb”™ consolidat. Tanmat ei
seva posterior import”"ncia comercial, es consider
anterior a | darlacidlislamica. de | a pob

Durant |1 & poca isl"mica, Inca formava part ddun d
es dividia | 6il Ildd,uzc dpguepcrzprecizoes acduals termes municipals

doél nc a, Mancor de | a Vall, Sel va, Campanet, BYger
per damunt de la resta per la seva extensié i rellevancia economica, especialment com a

centre dodointercanvi comerci al

Encara que no sdhan | ocalitzat restes arqueol , gi
versemblant que les esglésies de  Santa Maria i Sant Bartomeu substituissin antigues

mesquites situades en els mateixos emplacaments. En canvi, si que esta documentada

| 6exi st ncia ddéuna altra mesquita que, |l 6any 124
situava a la zona nord -oriental de la poblaci6.

Amb la recuperacio6 dels regnes per part de Jaume Il de Mallorca , es produeix un impuls
significatiu en |l a construcci - doedi ficis religioc@
Destaquen, entre dbaltres:

x La parr , qui a de Sant adochaentada el d#48, nposeriorment
reconstruida als segles XIV i XVIII.

x L ésglésia i monestir de Sant Bartomeu ddorigen medieval, substi
barroc al segle XVII.

x L ésglésia de Santa Maria Magdalena , al Puig de Santa Magdalena.

x L ésglésiade Sant Francesc , documentada ja al segle Xlll i reconstruida al segle XVIII.

Y
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Fotos antigues de Mallorca a facebook

Imatge 4. Església de Santa Mariala Major ( esquerra) i | a P a dreta )dFon® foioeantigueg de Mallorca

La primera referencia documental a Inca apareix al Llibre dels Feyts de Jaume | , on es

descriu com o0la m®s gran de | es alqueries de Mall
el carrer conegutcoma Pascolet f ou destinat a | 6assentament de |
Del segl e XVI es conserven pocs exemples arquite
campanar de Santa Maria | a Major i |l a pres ncia d
del cellerde saTravessa. A finals del segle XVIII, el cronis
ddonze molins fariners, fet que evidencia |l a impo

Fotos antigues de Malorca a facebook Fotos antigues de Mallorca ﬁ‘fv\\qsbunk

W

Imatge 5. Molins del Serral (esquerra) i rentadors municipals, ja desapareguts (dreta). Font: fotos antigues de Mallorca

Entre els segles XVII i XVIII es produeix un periode especialment fructifer pel que fa a

| arquitectura religiosa, amb | a substituci - de |
majors dimensions, aixi com la construccié del Convent de Sant Domingo i el seu claustre.
En canvi, | darquitectura civil ®s m®s escassa, tof

Can Monroig, Can Ripoll, Can Siquier (1730) o Cas Metge Riera, aixi com la construcci6 de
sa Quartera nova entre 1818 i 1820.

Durant el segle XIX, Inca experimenta un important desenvolupament economic vinculat

principal ment a |l a ind%stria del <cal-at i del t
vinya, que practicament duplica la seva extensio entre 1819 i 1875. La presénc ia de
nombrosos cellers urbans confirma |l a import™"ncia
Lébarribada del ferrocarril | @&aadynal 8 Bh,p ossmb ulna pauonn |
en el creixement demografic i urba de la ciutat, reforcant el seu paper com a node central

de | 6ill a. Agquest proc®s cul mi na | 0 aciutat pel SeQ O , g u;

creixement industrial, comercial i agricola.
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Durant el segl e XX, | 6evol uci - ur bana dodélnca es
amb per2odes doéintensa activitat constructiva i (
meitat del segle, la ciutat manté un fort dinamisme social i associatiu, mentr e que a partir

de la segona meitat del segle es produeix una crisi progressiva dels sectors tradicionals,

especial ment de |l a ind%stria del cal-at, en paral
a Mallorca.

Fotos antigues de Mallorca a facebook

Imatge6. Carrer maj or (esquerra) i Avinguda doAl c¥%dia (dreta). Fc

Imatge7. Pl a-a de toros (esquerra) i Pla-a Espanya amb I dinici de con:
antigues de Mallorca

2.1.2 Evolucié de la trama urbana

L6 " mbit del present PERI se situa al nucl i antic
Mallorca, entre Palma i Alcudia, al peu dels primers contraforts de la serra de Tramuntana

i al limit de la plana central coneguda com esPla, dins | dei Raguearritori al
Tot i que | dorigen del tawoautbanamactud és@ssenaamentr i or , | a
ddorigen 1i1mmediddwmalmanti ngut en gran mesura fins als
modificacions puntuals. Els principals elements estructuradors del nucli historic i la

parroquia, els convents, els molins i els primers espais de mercat fi ja apareixen
consolidats en época baixmedi  eval.
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cn. aguellos wempos oo lo g, barcnc/zdw',‘ov/m//‘:)z: restygel

a f(_z’nl[gmv‘__y (-'lllll‘c onvs ve x;IL_ 4 2 mnv‘ cn vio {/c sus (‘y‘)o.f bz 1]
'dexe/o;'://'/;;';z{:/;/‘n p 7 /:7}1/'07' ;}/;:'?7‘:;/;’ n»rgf;énr
¥ /uw{blxgll;;quna.(/wl;/.\zul B /ual{é:lm'r, I‘://'u; "y‘aﬂlll?;()b::\m
Imatge 8. Mapade Mal | orca i | es s &maniDespuighDametd o(hi784) d 6
El nucl i urb”™ inicial es desenvolup”™ entre | 06esgl
estenent -se progressivament cap als convents de Sant Bartomeu i Sant Francesc. Al segle
X1V, amb | es Ordinacions de Jaume | ésconsolienmiugani t z e |

sectors residencial s, caljoeala, 4 dlethe sotranb Idiemhe rctard eelr de

Els primers documents cartografics fiables, com

el mapa dOoAntoni Despui ¢
planol de Sebastia Sans (1808), permeten
identificar una estructura urbana compacta,
organitzada al 'l arg de
Bartomeu i Sant Francesc, i trav essada
perpendicularment per la via de comunicacié

entre Palma i Alcudia.

Puan pe LA ViILA ii DE i
EN MAutorea i

1 Com™° de Gerommas?
2 Co™ de Domtiniicos.
5 Mercado.
|4 Yolesia Parroquials

5 Nespiral.

6 Camuno de Alcudia. ™
7 Con® de . Fmntireo.
1|8 Cabe Mayjer § de S Barisome
; S Borne. 1o €1Call. 1t £o Plase

D s s PE ]

Imatge9. Pl "nol de Il a vila dél
(1808)
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Sierra de Tre

Imatge 10. PI " nol de l a vila ddlnca de Sebasti”™ Sans amb | a superposici -

Fins a finals del segle XIX, el

crei xement ur b” do
contingut dins el nucli historic. A partir
de 1870, amb | 0

ferrocarril, la ciutat inicia una
expansio fora del centre antic, amb

la creaci6 de noves barriades
vinculades a les prin cipals vies de
comunicaci - i a | Oe¢

Imatge 11. P | © n o millachient, M. Jaume Bonafé  (1860)
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Imatge 12. Plaespecial d 6 a | i n e @Qlezeo, 1948 (esquerra) i Planols de ¢ adastre , 1950 (dreta)

Durant el segle XX sdel aboren diver BdesdeiPhasde r umenf
Reforma i Eixample de 1923 fins a les Normes Subsidiaries i els successius Plans Generals

gue responen a les necessitats de creixement, modernitzacio i adaptacié de la c iutat,

culminant amb la revisié del PGOU de 2012, que estableix el marc urbanistic vigent.

Elsi nstruments doorlbees@tci - ur bana
- 1973, Pla provincial, Ministerio de la Vivienda
- 1979, Normes Subsidiaries. Artigas & Bach arquitectes
- 1987,Pl a Gener al doOr den alO87: GEMA bCasinar G&daOo U
- 1995, Text refés del PGOU
- 2005, Pla Ge n e r &0drdemadé Urbana , PGOU-2005
- 2012, Revisi6 del PGOU i adaptaci6 al PTIM
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Imatge 13. Mapa de | 6evoluci- urbana a partir de fonts hist, riques i

INCA

| 1300- 1900
1900 - 1915
| 1915 - 1930
| 1930- 1940
1940 1950
| 1950 - 1960
| 1960 - 1967
| 1067 - 1074
| 19741980
| 1980 1989
| 1989 - 1997
| 1997 - 2004
! 2004 - 2019

Imatge 14. Mapade | &® | uci - urbana de | a ci ut at .Fobrklaboraci6propmarti r del Cad
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2.2 Demografia

2.2.1  Evolucié de la poblacio

La poblaci - del munici pi ddl nca ha experimentat,
evoluci6 demografica marcada per un creixement progressiu, amb increments
especialment significatius a partir de la segona meitat del segle XIX, com a consequencia

delaseva |l ocalitzaci- estrat gica i, especial ment,
En epogues més recents, la ciutat ha registrat un nou periode de creixement demografic,

associat principalment a |l a diversificaci - econ, n
serveis i node territorial de refer ncia dins | &i
Les dades hist, riqgues dobevoluci - de |l a poblaci

Il 6" mbit del PERI . Tanmatei x,  dan” | i si a esca
adequadament els processos de transformacié urbana i social que han incidit sobre el

centre hi st , ric. Cal destacar gue, dins | 0" mbit del
tradicional ment m®s continguts que en |l es "rees d
Déacord amb | e dBESTAM elsa dpobldaci - tot al del muni ci p
de 34.093 habitants , dels quals aproximadament un 213%r esi dei xen dins |1 8" m

del centre historic.

Lbébedat mitjana de |l a poblaci - resd9d®amys, ambiunas | 6 m
mitjiana de 41,0 anys en les dones i 38,8 anys en els homes , valors que reflecteixen una
estructura doedats |l eugerament m®s envellida que
40,000
35,000
30,000
25,000
20,000
15,000
10,000
5,000
0
= = = [ = = [ [ = = [ = N N N N N
o] oo (e} o [{e) (e} © o (e} © (e} (o) o o o o o
= ~ o = N w N (&) (e} ~ o] o o o = = N
(&) ol o o o o o o o o [l = [l (o)} w N o
Taula 1. Evolucié de la poblacié al municipi d 6 | n. Eant: Elaboracié propia

222 Poblacié actual

Per a I dan"lisi de |l a poblaci- actual sdhan util]
a | dagost de 2023, ai x?z com dades de | 61 BESTAT co
de permetre la comparacié amb el conjunt del municipi.

La pobl aci - resident dins | &8"mbit del PERI ®s de
de | a poblaci- total del muni ci pi dol nca.

Pel que fa a la distribucié espacial de la poblacid, es detecten densitats elevades en
determinades illetes properes al centre historic, coincidint amb una major presencia
ddéedi ficis plurifamiliars, alguns del s dagiealos pr es
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funcional. Aixi mateix, el barri de Sant Francesc mostra densitats de poblacié elevades
mal grat |l a pres ncia majorit”"ria doéedificacions d
una ocupacio intensiva del parc residencial existent.

!
‘.
l.

Percentatge de poblacio per illeta
Densitat

[ J0-002

[70,02-0,02

[ 0,02 - 0,03

[ 0,03 - 0,04

I 0,04-0,13

Imatge 15. Densitat de poblacio per illeta. Font: Elaboracio6 propia a partir de dades del padro.
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2221 Estructura ddedat s

Léan" 1 i si de | destructura doeda tmadurpcedslemogilaica mani f e s
tant al conjunt del muni ci pi com dins | 6" mbi't d e
progressiva del pes relatiu de la poblacié jove.

Tanmateix, dins | 67 mbpessigdifecatiu d@ B RBdblactd gpwet de mmiganae |
edat , especialment en el tram comprés entre els 15i els 40 anys , en comparacio amb la
resta del municipi. Aquesta circumstancia conviu amb una presencia rellevant de poblacié

major, especialment de  persones de 65 anys o0 més , amb un pes notable de dones en
aguest grup doboedat

Des del punt de vista territorial, |l a pres nci a
relativament homog nia dins |86 " mbit, amb una maj c
de Pare Bartomeu Coc , al barri de Sant Francesc iala part occidental del  barri dels Molins .

En canvi, els sectors amb un major envelliment de la poblacié es concentren principalment

al barri dels Molins i als carrers més centrals del nucli historic, com el carrer de Sant Sebastia

-5.0% -4.0% -3.0% -2.0% -1.0% 0.0% 1.0% 2.0% 3.0% 4.0% 5.0% 6.0%
ODones INCACiHomes INCA®E Homes PERIE Dones PERI

Taula 2. Pir"mide ddoedatds Ol mbat ddestudi. Font: Elaboraci:- pr,r
municipal (2023) i IBESTAT (2022).

iggﬂlsgé.&ogsmsmn + MGL + mQrés Abril2026 - Document ddapr ov ac04.26) A2 decli5h



PLA ESPECI AL DE REFORMA | NTERI OR

2. Memoria descriptiva AMEMORIA

Percentatge de poblacié per illeta
Infantil i jove de 18 anys 0 menys

>
\
RS e
\ &
R * 7
. i ¥
Percentatge de poblacié per illeta \\ -
-
Gent gran de 65 anys i més. .\v\ ol

0-0,13 0-01 5l <
0,13-0,19 0,1-0,14 ‘\\ /(
0,19- 0,21 0,14- 0,19 \.\ /
B 021-0,25 B 0,19-0,21 \.\ /7
B 0,25-0,36 B 021-0,43 ~
/ /
Imatge 16. Percentatge de poblacio per illeta amb 18 anys o menys (esquerra) i de 65 anys i més (dreta) . Font: Elaboracié

propia a partir de dades del padro.

2.2.2.2 Nacionalitat

La poblaci6 amb  nacionalitat estrangera  representa un 26,4% de la poblacio resident dins
| 6" mbit ,delerRERIt atge significativament superior
que se situaen el 17,5%.

Pel que fa a | dorigen geogr " fic, destaqueAficespec:i
i Adnérica del Sud , seguides de | es persones amb nacion
membres de la Uni6 Europea (UE-15), excloent Espanya.

o)

La distribucio territorial de la poblacié estrangera no és homogeénia, sind que es concentra
especialment en determinades illetes del centre historic i del barri de Sant Francesc, fet que
evidencia dinamiques de concentracio residencial que cal tenir en com pte en la definicié
de politiques de rehabilitacié i cohesio social.

f\ggﬁﬂé.é}ogmsmn + MGL + mQréS Abril2026 - Document ddapr ov ac04.26)A25 decli5h



PLA ESPECI AL

DE REFORMA | NTERI OR

2. Memoria descriptiva AMEMORIA

80.0%
70.0%
60.0%
50.0%
40.0%
30.0%
20.0%
0.0% ] I
\s » o De Q <
S & & & > &
< ¥ < -
S Q N
& ©
D @)
X \g
& N
¥ &
&
N
Taula 3. Distribuci6 de la poblacié resident per area de nacionalitat. Font: Elaboracié propia a partir de dades
del padro.
50.0%
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0.0% _ I ——
((,ré? Q/f\c,b . @v QBQV ")00 — QBQY Q é‘)
N N & W &> & S
S 9 S s
R & 9 ©
N S~ @)
o N & i
> v <& NS
Sl ¥
N &
<«
Taula 4. Distribuci6 de la poblacié resident  estrangera per area de nacionalitat. Font: Elaboracié propia a
partir de dades del padré.
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\‘\ |'
-,
g L \ "
AR, Ny R . |
\ N
\ [ ® \‘ [l
> * \s N L_—l
s \ N .
s \ "\ 1
7 ' ‘\ \~ \\/’“) \
» P N, 1
7/
'f

Percentatge de poblacio per illeta
Amb nacionalitat estrangera
0-0,18
0,18 - 0,25
0,25- 0,32
I 0,32-0,39
B 0,39-0,59

Imatge 17. Percentatge de poblacié per illeta amb nacionalitat estrangera. Font: Elaboracié propia a partir de dades del
padro.
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2.2.2.3 Domicilis

Segons |l es dades del padr - muni c i2p#lhabitagjesmmb | & ° mb

poblacié empadronada . La mitjana dodohabitant28 pemsenes,talmrbi t at ¢
lleugerament superior al de la mitjana municipal.

Léan”" 1 i si detallada per illetes permet identifica
x En aproximadament el 7% de les illetes , coincideix una poblacié de 65 anys 0 més

superioral 20% amb una mitjana doh &b petsenestper habitathee r, i or a
fet associat a llars unipersonals o de gent gran.

x En prop del 22% de les illetes , la poblacié de nacionalitat estrangera supera el 30%
i l a mitjana ddhabitants fpersonbsa fetiquegtdt ndicar® s s up

situacions do6éocupaci - intensiva del parc resid
Aquestes dades posen de manifest la coexisténcia de situacions de vulnerabilitat social
diferenciades , que requereixen una aproximacié especifica en les actuacions de
rehabilitaci , regeneraci - ur bana i millora de | e

i

Mitjana d'habitants per habitatge per illeta
1,1-2,4
2,4-2,7
2,73

B33

Bl 33-46

Imatge 18. Mi t j a hahitands@per habitatges per illeta . Font: Elaboraci6 propia a partir ~ de | padr6 .
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2.2.3 Estudi socioecondomic

Léoan” 1| i si socioecon, mica de | d"mbit del PERI del
contextualitzar les condicions de vida de la poblacié resident i identificar possibles

situacions de vulnerabilitat social que puguin incidir en la definicié de les a ctuacions de
rehabilitacid, regeneracio i renovacio urbana.

Atesa | a disponibilitat de dades estad?2stiques, |
procedent de fonts oficials de caracter municipal i autondomic, complementada amb

dades de base censal que permeten una aprlo&’i miaict

ddoestudi

224 Mercat de treball

El municipi doéolmemacar edentmelbal | fortament condi c
caracter2stica comuna a bona part de | 6economia
reflecteix tant en els nivells db6éocupaci - com en
predominants.

D6acord amb | es dades SOBatalr memicitpiatddlednca t an:¢
novembre de 2023 amb  1.323 persones inscrites com a aturades . Léan" 1| i si de |
mensual de | datur posa de manifest osciltlacions |
significatius en els per2odes doactivitat vincul a
| 6hostaleria, i i n c oselemeenor xtivithtu r ant el s mes

Pel que fa a |l a composici - de |doreds,wque represgnitea t r at |,

aproximadamentel 57,4% del total, aixi com les persones majors de 55 anys iles vinculades
a ocupacions del sector serveis. En canvi, les persones menors de 24 anys representen un

percentatge relativament reduptl4d2el t ot al ddatur a
Aquestes dades posen de manifest una estructura del mercat de treball amb dificultats

ddest abi | idsgetialment peoardetdrminats col-lectius, fet que pot tenir incidéncia

directa sobre | es condicions dodohabitabilitat, el
capacitat ddédinversi- en rehabilitaci- dels habita

Ambdds sexes Homes Dones

w

Taula 5. Nombre d6éaturats r.EaptiIBESTAAt S per sexe

2.2.4.1 Rendade les llars

La distribucié de la renda presenta una clara component territorial , amb diferencies
significatives entre els diversos sectors wurbans
Il ars sd6han utilitzat dades de base censal el abor

Y
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2. Memoria descriptiva AMEMORIA

Tributaria), que permeten una aproximacid comparativa entre les diferents seccions

censals incloses, totalment o parcial ment, dins |
LO6" mbit del vuiEeRdonsicangals o, gue, toti no quedar integrament compreses
dins el seu perimetre, ofereixen una informacié rellevant per caracteritzar el nivell
ddi ngressos de | a poiel mit@ide rendae lwutadpernlar.  eb laquestes
seccions se situa entorn dels 39.580 euros anuals , amb diferéncies apreciables entre els
sectors amb major i menor capacitat economica.
Les seccions censals situades a |l a part central d:¢
més elevats, en alguns casos per damunt de la mitjana municipal i autondmica, mentre
gue altres seccions, especial ment sit uellsdlersndaal s e X
significativament inferiors.
Pel que fa a | 06est r ucaemuneraciomsedlasalsi ocogstiteexen @ principhle s
font de renda de |l es |l ars de | 6 doshercos del tetaldeBRERI r
ingressos, mentre que la resta correspon a pensions, prestacions socials i, en menor mesura,
rendi ments del capital i ddactivitats econ, miques
Aquesta distribuci posa de desigaaitatsf seciooécondmijees i st  nc
intemesdins | 8" mbit del centre hist,ric, que, combin
edi ficat i | antiguitat dels habitatges, poden ge
gue cal tenir en compte en |l a definikPERIL de | es es
Serral de ses Monges
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Taula 6.

Inca (01-002)

Renta por hogar: 35.473€

En la mediana de 10% mds pobre
Espana de Baleares
Origen de ingresos

=]
Renta aprox. %

W Salario 23.515€ 66,3%
M Pensiones 6.265€ 17,7%
W Desempleo 108%€ 3,1%

Prestaciones 1220€ 3,4%
M Capital y AE 3384€ 9,5%
Inca (03-001)
Renta por hogar: 42.218€
28% mds rico de En la mediana de
Espana Baleares
Origen de ingresos

 —

Renta aprox. %

W Salario 22.409€ 53,1%
M Pensiones 6.582€ 15,6%
W Desempleo 870€ 2,1%

Prestaciones 1.541€ 3,6%
W Capital y AE 10.816€ 25,6%

Inca (01-003)

Renta por hogar: 44.438€
23% mas rico de En la mediana de
Espana Baleares
Origen de ingresos

]

Renta aprox. %

M Salario 20.895€ 47,0%
M Pensiones 6.377€ 14,3%
W Desempleo 1031€ 2,3%

Prestaciones 1386€ 3,1%
W Capital y AE 14753€ 33,2%

Inca (03-002)

Renta por hogar: 39.616€
34% mds rico de 28% mds pobre
Espana de Baleares

Origen de ingresos

[
Renta aprox. %
W Salario 27676€ 69,9%
M Pensiones 5225€ 13,2%
W Desempleo 1018€ 2,6%
Prestaciones 1.288€ 3,3%
M Capital y AE 4L409€ M1%

Renda bruta familiar disponible: diferéncies econdmiques entre barris.

elaborat per eldiario.es

Inca (02-003)

Renta por hogar: 39.113€
35% més rico de 25% mds pobre
Espana de Baleares

Origen de ingresos

[z
Renta aprox. %
M Salario 24.317€ 62,2%
M Pensiones 5710€ 14,6%
W Desempleo 1220€ 3,1%
Prestaciones 1.838€ 4,7%
W Capital y AE 6.027€ 15,4%

Inca (03-003)

Renta por hogar: 36.624€
En la mediana de 13% mds pobre
Espana de Baleares

Origen de ingresos

Renta aprox. %

M Salario 22.440€ 61,3%
W Pensiones 6710€ 18,3%
W Desempleo 960€ 2,6%

Prestaciones 1.817€ 5,0%
W Capital y AE 4699€ 12,8%

b
ARCUEEERATR + MGL + MAres
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2. Memoria descriptiva AMEMORIA

2.3 Caracteristiques del parc residencial

Léan”" |l isi del parc residencial del centre hist, K ri
caracteristiques fisiques, tipologiques i funcionals del teixit edificat, aixi com les seves

mancances i potencialitats en relacié amb els objectius de rehabilitaci 0, regeneracio i

renovacio urbana del present PERI.

Aquest apartat es fonamenta principalment en dades procedents del Cadastre , del
padré municipal i de I 6an”"1lisi cartogr "fica el aborada esp

2.3.1  Estructura de la propietat del sol

Dins | d8"mbit del PERI s105iilldtesnqtei irftegregnu &.872 parcel-leso, tde | de
les quals 1.657 parcel-les (88,5%) corresponen a Us residencial, fet que posa de manifest el

clar predomini déaquest ¥s dins el centre hist, B ri
El parcel-lari presenta una estructura majoritariament de petita dimensié , caracteristica

propia dels teixits historics consolidats. Aproximadament el 70% de les parcel-les tenen una

superficie inferior als 150 m2, fet que condiciona tant les tipologies edificatories com les
possibilitats ddédintervenci:- sobre els edificis ex

Les parcel-les de major dimensid sbn escasses i corresponen, majoritariament, a
equipaments publics o serveis , aixi com a alguns conjunts edificats singulars.

Aquesta estructura parcel-laria fragmentada limita la possibilitat de transformacions
urbanes de gran escal a, per, al hor a r elallitacicaei | a ne
regeneracio puntual , adaptades a la morfologia historica del teixit urba.

SUP. PARCEL.LE N° %

0-50 127 6.8%
50-100 653 34.9%
100-150 471 25.2%
150-200 232 12.4%
200-250 147 7.9%
250-300 68 3.6%
300-350 57 3.0%
350-400 33 1.8%
400-450 22 1.2%
>450 62 3.3%
TOTAL 1872 100.0%

Taula 7. Superf2cie de |l es parceltles dins | 6" mbit di

Y
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2. Memoria descriptiva AMEMORIA

.....

=

i1 SOl urba
Superficie de parcel.la
[]o0-50

I 150-100
[ 1100- 150
[ 1150 - 200
[1 200 - 250
[1 250 - 300
[ 300 - 350
350 - 400
[ 400 - 450
[ 450 - 14079

.....

Imatge 20. Superficie de les parcel-les. Font: Elaboracié propia a partir de dades de Cadastre

2.3.2 Inventari del patrimoni municipal
Dé6acord amb | a informaci- facilitada pels serveis
existeixen 34 parcel-les de titularitat municipal , amb una superficie total de ~ 14.129 m?2.
D6aquestes parcel tl es:
x 12 estan qualificades coma  espais lliures , amb una superficie aproximada de

4.893 mz2.
x 15 estan qualificades coma  equipaments , amb una superficie aproximada de
8.218 m2.
x 7 parcel-les , amb una superficie total de ~ 1.018 m2, estan qualificades amb (s
residencial .
La pres ncia de s, | municipal amb ¥s residenci al
potencial estratégic per a | a i mplantaci- de pol2tiques doéha
assequible o dbéequipaments de proximitat vincul at
en els apartats anteriors.
TIPOLOGIA N° m2 %
4XDOLILFDGHV GYHV 12 4,893.00 35%
AXDOLILFDGHV GYHT 15 8,218.00 58%
AXDOLILFDGHYV G~V 7 1,018.00 7%
TOTAL 34 14,129.00 100.00%

Imatge 21. Inventari municipal . Font: Elaboracio6 prop ia.
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Imatge 22. Inventari municipal
2.3.3  Amplada dels fronts de parcel-la
Léampl ada de fa-ana de |l es parceltles ®s un del s
tipologica del teixit edificat del centre historic.
LOestudi real i tzat prapge 70% ele les panceldeg s tenemuwnaeamplada
de facana inferior als 10 metres, amb una concentracié significativa en els trams
compresos entre 4 i 8 metres . Aquesta caracteristica és coherent amb els processos historics
de parcel-laci6 orientats al maxim aprofitament del sol.
La reduida amplada de fagana condiciona la il-luminacid, ventilacio i distribucio interior
dels habitatges, i és un factor clau a tenir en compte en la definici6 de criteris de
rehabilitaci - i mill ora de | es condicions doéhabi't
DIM. FACANES  N° %
2a4 140 7.8%
4a6 561 31.2%
6as8 373 20.8%
8a10 189 10.5%
10a12 99 5.5%
12a14 57 3.2%
14 a 16 44 2.4%
16 a 18 56 3.1%
18 a 20 45 2.5%
>20 232 12.9%
TOTAL 1796
Taula 8. Di mensi - de |l es fa-anes de | es parceltles dins
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2. Memoria descriptiva AMEMORIA

Imatge 23. Dimensio6 de facanes de  parcel-les. Font: Elaboracié propia a partir de dades de Cadastre

2.3.4  Algada de les edificacions

Les al-ades de | es edificacions dins | 86" mbit
Segons les dades cadastrals, les edificacions oscil-len entre planta baixa iplanta baixa més
setze plantes , tot i que aquests darrers casos es concentren en sectors molt puntuals de

| 8" mbi t

La major part del teixit edificat del centre historic esta format per edificacions de planta
baixa i una o dues plantes pis , especialment en els barris tradicionals i en els carrers historics.
En canvi, a Ipdantaodid Hdepnadrcat a&s concentren edificacions de major
alcada, associades a processos de densificacio més recents.

del |

Aquesta diversitat do6al - adesaustygotumetric aqueedl PERBhaurao ns d e

ddordenar amb criteris de coher nci a ur bana,

patrimoni.

Y
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