a
L4

Ajuntament d’'Inca

PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL
CENTRE HISTORIDG | NCA

Document db6éaprovaedd26) i nicial (V. Al

NORMES

Abril 2026

Y
aoorectes 0 MGIE MNAres:E::"




PLA ESPECI AL DE REFORMA | NTERI OR

TITOL 1. DISPOSICIONS GENERAISNORMES

Aquest document recull les  Normes Urbanistiques del Pla Especial de Reforma Interior (PERI)

del centre hisgueiesdabheaxen el marc normatiu ap
El seu objectiu ®s regul ar |l es condicions d 0 Yas
urbanzstigues, ddacord amb els criteris doéordenac
Les normes determinen els parametres urbanistics, els usos admesos, les condicions

doedi ficaci - [ l es directrius doéintervenci - sobre
criteris per a la rehabilitacid, substitucid o transformacié dels edificis ex istents. També
regulen els sistemes urban2stics, | 6espai p¥%bl ic
gestio coherent del centre historic.

En conjunt, aquest document constitueix | &instrum
les determinacions del PERI i que ha de guiar les actuacions urbanistiques, constructives i

de rehabilitaci- dins I d"mbit del centre hist,ric

5
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TITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL PRIMER. Objecte, ambit i seguiment del PERI

Article 1. Naturalesa i marc legal

1. EIPl a Especi al de Reforma I nteiddrmrrdeleneERNane, |
es formula en compliment del que disposa el Pl a Gener al ddOrdenaci
d 6 | napmvat definitivament i publicat al BOIB num. 176, de 27 de novembre de
2012, i constitueix un instrument de  planejament de desenvolupament del mateix.

2. EI present Pl a Especi al concreta | 6dordenaci
del i mitat i sdha r edact degisladi®urbanisticd iae patrimoait a mb |

historic vigent , i en particular amb:
X la Llei 12/1998, de 21 de desembre, de Patrimoni Historic de les Illes Balears ;
X la Llei 16/1985, de 25 de juny, del Patrimoni Historic Espanyol
Xx laL!l ei 12/ 2017, de 29 de desembre, dogUr bani si

x el Reglament general de la Llei 12/2017 , aprovat pel Decret 75/2018, de 28 de
setembre , i modificatpel Decr et 41/ 2023 ,BOBaum31), ddabr il

x elRei al decret legislatiy Dpe20hgbaldsd2prodac:t
de la Llei de sol i rehabilitacié urbana;

X aixicomla nor mativa ambient al i sectorial que re

3. EIl present PERI sf6ha redact aarticle 23lddlaLeid2/2067r del q
(LUIB) com a instrument de planejament urbanistic especial.

4. En tot alldb no previst expressament en aquest Pl a Especial, S €
supletoria les determinacions del PGOU doédnda | 6instrument de
general que el substitueixi, sempre que no contradiguin ni desvirtuin les

determinacions del present Pla.

5 La tramitaci- del present Pla Especial sf6ha du
establert als articles 50 i seglients de la LUIB i als articles 70 i segliients del Reglament
general , aprovat pel Decret 75/2018 .

Article 2. Ambit territorial

1. L6 " mbi t ter r it BlaBspgetial db&efornmainteisoe nés el que es representa
graficamentals pl "nol s doé,orgleerafcdarrmen part integrant
i tenen caracter normatiu

2. El's I'2mits de I 6" mbit sdestableixenPdGemamabr d am
doOrdenaci - U r, bneorparantde | ajustas puntuals i de caracter menor
recollits en aquest Pl a Especial, segons es d
finalitat -labalacaiqtdiscaiparcel-laria existent.

3. La superf2zcie total de | 0 "44B0OB%AtmM?2,ckgulvaleRtlaad4lEs peci
hectarees .
Article 3. Objectius del Pla

1. Lobjectiu general del Pl a Es pecnilarhurheistidde f or ma
paisatgistica i ambiental d e | centre hist,ric taegaramtiatlaci ut at
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preservacio, la proteccié i la posada en valor del seu patrimoni arquitectonic,
historic i cultural , aixi com el manteniment dels seus valors socials i identitaris.

Els objectius especifics o derivats son:
a) Conservar, protegir i rehabilitar el teixit historic , Mitjancant:

x la rehabilitacio i millora del paisatge urba, les faganes i el teixit construit;

x la revisio de les afectacions urbanistiques per garantir -ne la conservacio i el
manteniment;
x lacompl etaci -, actualitzaci - i ordenaci de
protegts, ddéacord amb | a | egislaci- patrimoni al
b) Fomentar el mant eni ment i J|majanca@tc uper aci
x I dan” 1 i si de |l es activitats actual s, |l es dot
per afavorir els usos dohabitatge i | es acti
x el f oment ddusos sosteni bl es [ compati bl es
conservacio del patrimoni construit.
c) Promoure la sostenibilitat ambiental i la mobilitat racional , Mitjancant:
x la protecci6 i ampliacio dels espais amb arbrat i vegetacié, publics i privats;
x la racionalitzaci6 de la mobilitat i la reducci6 dels impactes del transit sobre el
teixit historic;
x la millora de la qualitat ambiental, climatica i del confort urba.
d) Rehabilitar, protegir i dinamitzar el patrimoni arquitectonic i cultural , amb
actuacions que en fomentin la conservacio, la restauracio i la posada en valor com
a recurs identitari, social i urba  del centre historic.
Article 4. Contingut i documentacio
1. EIPl a Especi al de Ref orma | nt e (PERI)restadirdehgratpedsnt r e T

documents seglents:
Memoria informativa i justificativa
Pl "nol s doinformaci
- Situacio urbana
X PLO01 Ortofotografia 2023
x P02 Base topografica
x Evolucio historica
x P03 Planol topografic 1808 (S. Sans) ¢ 1860 (M. Jaume)
x P04 Ortofotografia 1956
x PLO5 Ortofotografia 2024
- Planejament urbanistic
x P06 Planol guia (Planol 00)
x P07 ltineraris per a vianants (Planol IP -01)

x P08 Urbanitzables i creixement no realitzat (Planol I -02)
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X PFOOPI " nol ddordenaci - d4d) s, | urb”™ (Pl "nol
x PFIOPI "nol ddordenaci-- d&)) s,| wurb”™ (Pl "nol
X PF11PI " nol ddordenaci - d&) s, | urb”™ (Pl "nol
X PF12PI " nol ddordenaci - d4) s, | urb”™ (Pl "nol
x PF1I3PI "nol ddordenaci - d&) s,| wurb”™ (Pl "nol
x PF14PIl "nol ddordenaci - dBl s,| wurb”™ (Pl "nol
- Sistemes generals i serveis
x PFI15 Mobilitat
X PFL16 Aparcaments
X PF17 Espais lliures i equipaments
X P18 Xarxa de serveis existents
- Estructura de la propietat
x PFL19 Cadastre urba
X PF20 Superficie de parcel-les
x P21 Amplada de fagana
x P22 Patrimoni public del sol
X PF23AIl - ades dbedificaci - existents segons ca
X PF24Al - ades doedificaci- segons planej ament
x PFE25 Sol vacant
X PF26 Disconformitats i potencials. Nombre de plantes

x

P27 Disconformitats i potencials. Habitatges

x

PI-28 Disconformitats volumétriques. Fondaries
P29 Antiguitat de les edificacions existents
PI-30 Usos

xX X X

P31 Espais lliures puablics, patis i jardins privats
- Usos del sol i teixits urbans
x P32 Edificacions unifamiliars i plurifamiliars
X PF33Nombre dodohabitatges per parcel tl a
X P34 Locals en planta baixa
- Patrimoni
x P35 Patrimoni vigent
- Paisatge
x P36 Estudi de visibilitat
Pl "nol s dodordenaci
x PO-01 Ambit del PERI

x PO-02.1 Ordenacio i gestio del sol urba
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x PO-02.2 Ordenacio i gestio del sol urba

x PO-02.3 Ordenacio i gestio del sol urba

PO-03.1 Proteccié del patrimoni i del paisatge

PO-03.2 Proteccié del patrimoni i del paisatge
x PO-03.3 Proteccio del patrimoni i del paisatge
X PO-04 Delimitacio de la suspensio
x PO-05 Servituds aeronautiques

Normes urbanistiques

Fitxa ambiental HO09

Resum executiu

2. El contingut documental del present Plardicle€Especi
59 a 62 del Reglament general de la Llei 12/2017 , aprovat pel Decret 75/2018 .

3. Tenen caracter normatiu  les Normes Urbanistiques ,elsP| " nol s d 6 OesHitges a c i
de Sistemes:; la resta de documents tenen caracter informatiu o justificatiu

Article 5. Vigéncia

EIPl a Especi al de Reforma | nt er ieatrarda eénevigor cent r e
| 6endem”™ de | a&n g BuilletiOficacde les llesBalears de | 6acord de
seva aprovacié definitiva,  juntament amb el text integre de les Normes Urbanistiques
i la resta del contingut dispositiu corresponent , de conformitat amb el que disposen
la Ll ei 12/ 2017, de 29 de desembr e, Jdi @lUsetb ani s
Reglament , aprovat pel Decret 75/2018, de 28 de setembre

Article 6. I nterpretaci - i ajust dels I 2mits en els
corresponents

1. Lespresents Normes Urbanistiques s di nt er pr et aran atenent al sel

social del moment i, fonamentalment, als objectius i finalitats establerts ala memoria
del Pla Especial , que en constitueix el marc interpretatiu.

2. En els processos de desenvolupament, gestio i execucié del PERI, la precisi6é de
gual sevol l 2mit soinglermpaled addorad @ermadiir delmaj
Els limits de qualificacié urbanistica tenen caracter vinculant a | 6efecte (o
| 6aplicaci - dels par "metpedranrsespobgepetstei doa
el tramit de llicencia urbanistica , sind Unicament mitjancant els  estudis de detall
pr evi s taticke 4&de lad.lei 12/2017 (LUIB) i als articles 77 i seglents del seu
Reglament , quan s i g u i necessar.i el reajustament doal
degudament justificat per la realitat fisica o cadastral.

3. En el cas ddedi fi caci ons inehkerescieepuritusls entre lae s det
grafia dels planols i la realitat construida, es podra promoure un estudi de detall per
adaptar | 0 or limitafigics, parcelddrisi morfologics  del nucli, sempre que
aquests ajustos no comportin alteracié de la classificacié del sol, la qualificacié
ur banzstica, | docupaci -, el sostre ni |l a rel ac

4. En cas de discrepancia entre la  informaci6 escrita i la informacio grafica , prevaldra
la interpretacioque mi | | or expressi l a vol uque areserdénor d e n a
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major grau els valors patrimonials, tipologics i morfologics de | 0" enlarrera
instancia , prevaldra la informacio escrita

5. Les referéncies a la legislaci6 estatal o autonomica contingudes en aquestes
Nor mes sdbentendr an f erédacsigvigennen tadatmoroeats , . a | a

Article 7. Modificacioé del Pla Especial de Reforma Interior

1. La modificacié de les determinacions contingudes en el present Pla Especial de
Reforma Interior r equer i r = | 6 a p rModifieacié puntudl &del iPERI , que
sdhaur”™ de tramitar doacor aticlasridisegilentqidelalledi spos e
12/ 2017, de 29 de desembr e, do Ur b,aesiaricte60d e | e s
seglients del seu Reglament general , aprovat pel Decret 75/2018, de 28 de
setembre .

2. La modificacié podra ser promoguda d 6 o f d imsfancia de part interessada 0 a
propost a ddéal tres admi ni str aci ceggira g Yrbateix qu e s
procediment est abl ert per a | &daprovaci - inicial del

3. EICat "l eg municipal ddel ement saprovat@efifitmament pr ot e g
I 6 a20¥2, constitueix un instrument de planejament independent del present Pla
Especial, sense perjudici de la necessaria coordinacioé entre ambdds instruments.

4. Qualsevol inclusid, descatalogacié o modificacié del nivell de proteccié ddun b®
catal ogat s 0 h a u rniitjanchet una Madificatida puntual del Cataleg ,
ddacord amb el g uLkei 12/1998ade Rle de xdesdméare, de Patrimoni
Historic de les llles Balears , i la normativa urbanistica vigent
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CAPITOL SEGON. DESENVOLUPAMENT | GESTIO DEL PERI

Article 8. Desenvolupament i execucioé del PERI

1. El present Pla Especial de Reforma Interior desenvolupa, concreta i precisa les
determinacions urbanistiques i de proteccio historica aplicables a | 6" mbi't

2. At s que | 8" mbit del sBllurhacensolidato rsegens lp adassificaciob
del PGOU d g llan se@a ordenacio té caracter directe , i les actuacions
sdexecut ar an mitjan-ant l a traniltiacinci deg Hése
ddurbanitzaci -, od odadcaocrtd candichans lesablertes en aquestes

Normes Urbanistiques .

3. LOAjuntament do&l nc alegisldoaibaanistida vigentb , podra aprovar
ordenances dodourbanitzaci -, dobdedificaci -peo al tr
regul ar aspectes que no siguin objectanprddaque
gue no contradiguin ni alterin  les determinacions del present Pla Especial.

4. Quan, per a la millora de determinats espais 0 edificacions, sigui necessari un major
ni vel | de det al | ¢dAjl Dotr@meatc i pesdudis de detalipul sar
projectes dourbanitzaci- o0 altr e reiisiosatla lUenent s

12/2017 (LUIB), sense que aix0 alteri el caracter consolidat del sol ni les
determinacions estructurals del Pla

Article 9. Llicéncies en edificacions inadequades al planejament vigent

Les edificacions i construcci madequagiu eresgeste delr o b i n
pl anej ament urbanzstic vigent, adideal@®dlrde ladlenb | a ¢
12/ 2017, de 29 de desembr e, doUr b aseisstmegandle | es
régim seguent:

a) Es podran autoritzar, en totcas,les obres doéhigi ene, segur e
reforma, consolidacio, rehabilitacié, modernitzacié o millora de les condicions
estétiques i funcionals , aixi com les necessaries per al compliment de la

normativa sobre prevenci - ddi ncendi s, accessibilit
i nstal bl aci ons pr , paltes exigéacies técaiquesfderivades i
delCodi T cni c dgesenip@ Bud hofsuposea mdrement del volum ni
del sostre edi fi cabl e, prinoipal aeatdritza¢ r, a aie- el d e I

planejament urbanistic no les limiti expressament.

b) Es podran autoritzar els usos i activitats compatibles amb les determinacions
del planejament vigent. Els  usos incompatibles hauran de cessar o adaptar -se
ddacord amb el r  glLUIBi ee aqtiestds | Nonrmes Uebanistiues .

c) En el edificaciort @atalogades o amb algun nivell de proteccio , les
obres sdhauran doaj ursgimaespecifieeastablerodl Catalegs , al
munici pal d e P atialigoeodisposadad ILieic1a/1998, de 21 de
desembre, de Patrimoni Historic de les llles Balears , aixi com a la resta de

nor mativa patrimonial que sigui doaplicaci

Article 10. Llicencies en construccions, edificacions, instal-lacions i usos fora
ddordenaci

Les construccions, edificacions, instal-lacions i usos que es trobin en situacié de fora
ddordenadidacord amb | aartideelP9.2rde la Llei 12£@17, Hed29 de
desembr e, doUr bani sme de , $eesstmetran lale eginBesthbéed a s (LU
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| darticle 242 del Re gl a me n taprgvatped r Cedret 62018, de L | e
28 de setembre , i modificatpel Decr et 41/ 2023, de 21 ddabril

En tot cas, Unicament es podran autoritzar les obres estrictament necessaries per

garantir la seguretat, la salubritat i la conservacio de | 0 e di dense augmient de

volum ni del sostre edificable, ni modificaci -
Elsusos fora ddawdamaddadee qouacressar ddacord amb el
la normativa urbanistica vigent

Articlell. R gim de |l es edificacions existents en si
del PERI

1. Es consideren edi fi caci ons en s i t uaquelles cahdiriicoiamsl e qu ac i
existents di n sPERI gué,mbenge resuigal incompatibles amb les

determinacions del present planejament, no sdaj ust enalspphrametemne nt
ddordenaci - e st a bdltwa regsladora ¢ mdudaci@ , els detranquejos o
la volumetria .

2. Aguestes edificacions, legalment existents ,no es consideraranifora
podran ser objecte de determinades intervencions subjectes a llicéncia urbanistica :
sempre que concorrin simultaniament les condicions seguents:

ayQueno soO6increment.i |l a situaci- de disconf
b) Que es justifiqui técnicament que les actuacions no generen majors

impactes volumeétrics, paisatgistics o ambientals

c) Que es tract.i d dcarsdrnvacoc mantersment enillora

funcional o estética , sense increment de sostre edificable, volum ni del

nombre ddhabitatges

3. En el cas que aquestes edificacions estiguin incloses en el Cataleg municipal de
Patri monio ed&d fitxesade proteccié associades al present Pla Especial ,
sbadmetran tamb® actuacions destinades a:

X garantir la conservacio i restauracié dels valors patrimonials protegits ;

X milorar la f unci onal it at d e, edpetitdment rcams a d dabitaigea |
habitual ;

x f ac i laccesaibilitatl ,0 efici@ncia energetica o la seguretat estructural

sempre que aquestes actuacions no comportin perjudici dels valors objecte de
protecci6 i sdajustin al r gim espec2fic establert

4. En tots els casos, les intervencions hauran de ser degudament justificades
tecnicament i s O avachsppercaamer part de | 0Ajuninarment , m
tecnic municipal i, si escau, informe del servei competent en materia de patrimoni
historic , atenent a la seva compatibilitat amb la normativa urbanistica i patrimonial
vigent .

Article 12. Mesures de control arqueologic
1. Régim general de cautela

Qualsevol actuacié que  afecti el subsol dins la zona delimitada com a ambit del

PER] ai x 2 carea dedcontrad arquéblogic i el seu entorn , restara sotmesa a

régim de cautela arqueologica i requerira, amb caracter previ |l autoritzac
| 6Bgan insular competent en matéria de patrimoni historic del Consell de Mallorca :
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ddacord amb el g ULkei 121998 ade 21e de xdesdméare, de Patrimoni
Historic de les llles Balears

2. Estudis previs i treballs arqueologics

Quan aixi ho determininels val or s patri moni alh $ocaliizacié| @la mmo b |

naturalesa de la intervenci6 , es podr " exigir, amb car " cter
la I lic ncia urban?st iesud histdri@o amueeldie preavia c,iobé d 6 un
larealitzacibde t reball s ddarqueol ogi a pr eyvsmdresotea, de
ladirecci - déun t ¢ niaomdutodzaéqpéepreeiantde | 6, rgan i ns
competent en matéria de patrimoni historic.

3. Contingut de | destudi [ mesures protectores
Ldestudi haur "~ drieisules rd¢ iprbtéccid rcorrebc® si vigilancia

necessaries per garantir la no afectacié de possibles jaciments arqueologics , aixi

com la preservacié dels valors patrimonials del Conj unt Hi stinclodessidd 1 nc
escau, les visuals principals sobre el conjunt.

Ai x2 mateix, | destudi haur " dfragmmaabdequiment guan ¢
arqueologic dur ant | 6execuci - de | es obres, ddacor
| 6, rgan competent
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TITOL 2. PROTECCIONS PATRIMONIALS
CAPITOL PRIMER. Normes generals de proteccio

Article 13.  Abast i naturalesa de les determinacions de proteccio

1. Les determinacions de proteccié patrimonial del present Pla Especial de Reforma
Interior tenen caracter de  regulacio urbanistica complementaria , 1 sdincorpor e
regulacio general de les zones i sistemes inclosos en el seu ambit.
2. Aquestes det er miaplaacid direck, cenjuma i cdodplementaria amb
la legislacio vigent en matéria de patrimoni historic, en particular amb la Llei 12/1998,
de 21 de desembre, de Patrimoni Historic de les llles Balears , aixi com amb el
Cat "l eg municipal ddel ement,s duee scpoan sst iptruoetiexg ilt
especific de proteccié individual dels béns.
3. En cap cas les determinacions del present Pla Especial alteren els nivells de
protecci6, el contingut de les fitxes ni el regim juridic dels béns catalogats , que

només podran modificar  -se mitjangant la tramitacié del corresponent instrument de
planejament especific.

Article14. R gim general ddintervenci- en els b®ns c;

1. Les obres i intervencions que es realitzin en  béns i elements inclosos al Cataleg
muni ci pal de P a nixicomenmquelld dellnecrae nt s doéi nt er
present Pla Especial , hauran de preservar integrament els valors  que han motivat la
seva proteccio.

2. Les actuaci ons hsealspintipisidd eopsargati@ minima intervencio,

s ide

reversibilitat i compatibilitat i respectar |l dautenticitat,
constructius i |l a rel aci - amb | dentorn urb’.

3. EI r gim concret ddobres i i ntervencifixesde ad mes

proteccio corresponents del Cataleg municipal , sens perjudici del compliment de la
normativa urbanistica i patrimonial vigent.
Article 15.  Deure de conservacié i manteniment

1. Elspropietaris, posseidors o titulars de drets reals sobre béns catalogats tenen el
deure de conservar -los i mantenir -los en condicions adequades de seguretat,

salubritat, estabilitat estructur al i integri

proteccio.

2. Aquest deure de conser v aimisicorgidiens establertsrper lad
legislacié urbanistica i patrimonial vigent : [ ddacord amb
especifiquesdel Cat "I eg muni ci pal de Patri moni

Article 16. Condicions dohabitabilitat en edi fici

1. En edificis catalogats o inclosos dins ambits de proteccié patrimonial, quan el

a —
ot —

compl i ment estricte de | es condi citawmcamerdd habi t

inviable per ra- de | a protecci - patexcepuo pravistd a
la Disposicid Addicional Segona del Decret 145/1997, de 21 de novembre , Sobre
condicions dohabitabilitat dodohabitatges.

es poc

2. Léaplicaci - ddaquest a mfgrme pecnic - municipad] pevi i ¢

degudament motivat, que acrediti la impossibilitat de compliment sense
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comprometre el s val or s patri moni al s protegit

compatibles.
3. Amb aquest informe i la documentacié exigida pel Decret 145/1997, es podra
tramitar la corresponent sol £l icitud de c ddudlaandtbhaldi r gl
competent, doéacord amb el procedi ment establer
JORNETLLOPPASTOR + MIGIL + mQréS Abril 2026 -Document ddapr ov a cO426)A 16 dec206 |
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TITOL 3. REGULACIO DELS SISTEMES
CAPITOL PRIMER. Disposicions generals

Article 17. Definici6 i naturalesa dels sistemes urbanistics

1. Integren els sistemes urbanistics , tant generals com locals , els terrenys que el
planejament urbanistic reserva per a les comunicacions , els espais lliures, els
equipaments , elsserveis urbans ilesinfraestructures, destinats a | 0%s o0 ¢

2. El present Pla Especial de Reforma Interior estableix les determinacions urbanistiques
generals dels sistemes urbanistics inclosos en el seu ambit, sens perjudici de les
competéncies ide les regulacions especifiques establertes perla legislacié sectorial
aplicable a cadascun dodel |l s.

3. Els sistemes urbanistics definits en aquest Pla Especial es representen graficament als
pl " nol s do,gquedeaem acaracter normatiu , i es desenvolupen mitjancant les
fitxes corresponents , que en concreten el rogim do¥vis i I

Article 18.  Tipus de sistemes urbanistics i identificaci6

1. Sén sistemes urbanistics generals el s el ement s ddordenaci - q
|l 6organitzaci - del t e r totalitaborai unaipartdignifieativa dele r v e i a
terme municipal
Soén sistemes urbanistics locals aquel |l s que, dins | 38" mbit del
complementen o desenvolupen els sistemes generals definits pel planejament
general.

2. La distincié entre sistemes generals i sistemes locals té un caracter estrictament
urbanistic i jerarquic , sense perjudici que ambdoés es sotmetin al mateix régim juridic
pel que fa a domini public, cessio, obtenci6 i Us ddacord amb | a [
urbanistica vigent.

3. Els sistemes urbanistics previstos en aquest Pla Especial, aixi com els codis
alfanumeérics utilitzats per a la seva identificacid, sén els segients:

x Sistemes de comunicacions : codi CI
X Si stemes doesodiaELs | | i ures
X Si stemes doeqgadi Pa ment s

4. Aquests codis identificatius s 6 ut i | iptlZ enmo| &| sd 6,oquedtenenacaracter
normatiu, i a les fitxes de sistemes , on es defineixen les seves caracteristiques,
superficie, titularitat i regim urbanistic

Article 19. Titularitat i afectacio del sol

1. El sol qualificat com a sistema urbanistic resta vinculat i afectat a la destinacio i a
| 6 Yas pukel ilé ®s propi, ddacord amb IPkl&spatialt e r mi |
de Reforma Interior .

2. Els sols destinats a sistemes urbanistics seran, amb caracter general, de titularitat
publica . No obstant aixd, podran mantenir la titularitat privada quan aixi ho
determinin expressament aquest Pla Especial o el planejament general que el
desenvolupi, o b® quan, en el moment de | dapro
es trobi en funcionament , i la seva titularitat i objectius resultin ~ compatibles amb les
determinacions del Pla
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3. Latitularitat publica no exclou la possibilitat de gestio privada d e | domini o de
public, mitjancant  concessidé administrativa o altres formes de gesti6 admeses en
dret, sempre que aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa del
bé, amb els objectius urbanisticsdel Pla i s & a féegim juridic delldomini public

Avrticle 20. Gestid i execucid dels sistemes urbanistics

1. La gestid, execucioiobtenci6 del s si st emes ur bandnsurbanisic s 6 aj u
delsolen qu se situpun, dobéacord amb PlaeEspedakdeer mi n
Reforma Interior iamb la legislacié urbanistica vigent

2. Els terrenys qualificats com a sistemes urbanistics que hagin de ser de ftitularitat
publica s dadqui r i Adnmmistraceé ractuant per qualsevol titol juridic valid |,
mitjancant les cessions obligatories establertes per la legislacié urbanistica o, si
escau, mitjangcant expropiacioforcosa , ddacord amb | es deter mi na
Plaiambla | egi sl aci - dbéexpropiaci- vigent

3. Enelssdls qualificatscoma si st e mes d & e deuitulgriatpéblica, es podran
atorgar concessions administratives o utilitzar altres instruments juridics admesos en

dret per a la construccid, gestio i explotacio del s equi pament s, ddacc
legislacié patrimonial i urbanistica vigent i amb les determinacions del present Pla
Especial.

4. Amb independ ncia de |l a tramitaci- dels instru
que, si escau, siguin necessaris per al desenvolupament dels sistemes, les
construccions, instal-lacions, edificacions i activitats que es puguin implantar en sols
gualificats de sistema urbanistic , 0 en les zones adjacents de proteccié6 , restaran
subjectes a llicéncia urbanistica prévia i al complimentdeles condicions dbo
integracié ambiental, funcional i compatibilitat amb el domini public establertes en

aquest Plaienla legislacio sectorial aplicable
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CAPITOL SEGON. Regulaci6 del sistema de comunicacions

Article 21. Definicig, tipus i identificacio

1. El sistema de comunicacions comprén els espais destinats a garantir la mobilitat i la
connectivitat dins | 6"mbit del present -hFd a Esp
xarxa viaria, les vies per a vianants i bicicletes, aixi com els espais associats al
transport i als serveis de mobilitat.

2. Els sols destinats pel present PERI a sistemes de comunicacions  constitueixen el

sistema viari i sdi dent i f icagliuCe VI, segobs lagdpresentacié grafica als
pl "nols doéordenaci

3. Elsistema viari inclou les infraestructures, instal-lacions i espais reservats al  tracat de
la xarxa viaria , amb la finalitat de permetre la connexi6 funcional  entre els diferents
sectors del nucli urba i garantir la  seguretat viaria , adcdssibilitat universal i un nivell
adequat de mobilitat , dbéacord amb | a morfologia del <cent

4. Dins el sistema viari, el present PERI estableix les tipologies seglients
a) Carrers estructurants (Cl -VI-CE)

Vies que formen part de la  xarxa viaria basica ique tenen funcio estructural per a
la connectivitat general del nucli urba.

X Permetenel transitrodat de r esi dent s, servei s, vehicles
de distribuci6 local.

X Poden disposar de calcada diferenciada i voreres , 0 bé adoptar seccions de
plataforma Unica en funci - de | dampl ada disponi bl

| ent or n.

X Han de garantir un pas lliure minim de 1,80 m per a vianants i complir els  criteris
ddaccessibilitat universal

X La velocitat maxima de circulacié serade 20 km/h .
b) Carrers de prioritat per a vianants (CI ~ -VI-CV)

Vies amb transit restringit , permés exclusivament per a  veins, serveis i vehicles
d & emer g,enlesqgaals es prioritza la mobilitat a peu

x Funcionen com a espais compartits o de plataforma Gnica , amb preferéncia
funcional dels vianants

x Elpaviment sera continu i el mobiliari urba integrat , amb una velocitat maxima

de 10 km/h
X La seccid viaria ila senyalitzacid hauran de garantir el compliment dels criteris
ddaccessi bil ilaseguretate totseels gsadris

Article 22. Requeriments per a les tipologies viaries (CI  -VI-CE i CI-VI-CV)

1. Els sistemes viaris diferenciats pel present Pla Especial com a CI -VI-CE (carrers
estructurants) i Cl -VI-CV (carrers de prioritat per a vianants) hauran de complir, com
a minim, els criteris seguents:

Carrers estructurants o CI-VI-CE:

a) Permeten la circulacio de vehicles  de residents, serveis, emergéncies i, Si escau,
de distribucié urbana local
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b) Poden adoptar  seccions amb calcada diferenciada i voreres , 0 bé seccions de
plataformadnica quan | dampl ada t oinfaribra@,@0lm ,gdraatintes i g ui
tot cas la continuitat del recorregut i acke8sibilitat transversal

c) Sdhaur™ d e pag Hiureamminim wer auvianants de 1,80 m en tot el
recorregut.

d) Els paviments , tant tradicionals com de nova execucid, hauran de ser
antilliscants , integrats paisatgisticament i complir els requisits establerts al Decret
110/2010, sobre accessibilitat universal.

Carrers de prioritat per a vianants 0 CI-VI-CV:

a) Son vies amb transit restringit , permés exclusivament per a  veins, serveis i
vehicl es d o6 eamb rpgoritat funcianal absoluta per al vianant

b) S6hauran de r e sphatafdrma Gnicai tijpavimentaciét continua
sense voreres diferenciades, amb  tractament unitari del paviment i mobiliari urba
integrat .

c) Es paesrcamedrtit lerdre vianantsivehicles, amb una  velocitat maxima de
10 km/h , prévia autoritzacié municipal expressa , i amb senyalitzacié adequada.

d) Sdhaur ™ de agaraarcteisrsibn e, cont idnualimd@0isur e
m, i la senyalitzacié haura de reforcar de manera clara la prioritat dels vianants

e) No es permetra la instal-lacié de mobiliari, rampes o elements que obstaculitzin
la mobilitat ni la disposicié de pendents superiors al 6 % , llevat que existeixi
justificaci6 técnica degudament motivada

2. Entots els casos, les actuacions de  millora, manteniment o substituci6  de paviments,
mobiliari o serveis hauran de complir el que estableix el Decret 110/2010 ,
ddaccessibilitat universalkjtaixsd domntregmpacit-a
definits ala memoria i a les fitxes de sistemes del present Pla Especial.

Article 23.  Titularitat, gestio i regulacio del sistema viari

1. El sol qualificat com a sistemaviari resta af ect at a |serdambxétdrteri c
general, de titularitat pablica , sens perjudici dels régims de gesti6 admesos per la
legislacio vigent.

2. Leslinies de delimitaci6 de la xarxa viaria representadesals pl "nol s do&det denac
present Pla Especial tenen caracter vinculant i determinen la magnitud, tracat i
disposicié del sol reservat per al sistema viari.

3. Elspl ans derivat s, projectes dourbanitzaguei - 0
sdel aborin per al condici onament |, millora o r
precisar i adequar alineacions i rasants a latopografia i a les caracteristiques fisiques
del terreny, aix?2 com a | es condicionsemplee | 0ed
gue no comportin reduccio de la superficie destinada al sistema viari, ni alteracio
del seu tracat essencial ni de la seva funcionalitat , tal com es defineix en el present
PERI.

4. La regulacio dels usos, ocupacions i elements admesos dins 1 d"mbit del si
sdajustar”™ alaguiecldé spod4adédl Annex | del Regl

12/2017, aprovat pel Decret 75/2018 , aixi com a la resta de normativa sectorial
aplicable , especialment en matéria de seguretat viaria, accessibilitat i domini
public.
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CAPCTOL TERCER. Regul aci - del sistema doboespai
Article 24. Definicig, tipus i identificacio
1. Elsi st ema d o e camprensels bspaisdaestatsal | | eur e, | desbarjo
ciutadana , i contribueix de manera essencial a la configuracié de la imatge urbana ,
ala qualitat ambiental ial confort delteixiturba di ns | 6" mbi t del preser
de Reforma Interior.
2. El present Pla Especial estableix la classificacié seguent d e | sistema dob6espa
publics, en funcié de la seva  naturalesa i abast territorial
X Si stema general doespa$&EGELP| i ures p¥%blics
X Si stema | ocal doespodiEEP | | i ures p¥%blics

3. Als efectes previstosenla LIl ei 12/ 2017, de 29 de desembr e,
Balears (LUIB), els sols que aquest PERIreservacoma si st ema doéespais ||
es classifiquen en les categories segients:

x Parcs, amb una dimensiéo minimade 15.000m2 if unci onal i t at ddabas

x Jardins, amb una dimensié compresa entre 1.000 m2 i 15.000 m2 , orientats
pri nci palUsmdemproximatat I. 6

4. Tots els espais lliures definits en el present articletenen car " ct er doé¥as i domi
sibnt egren en | a xarxa mundoapatddambplheées dé&ti er:
planejament urbanistic vigent.

Article 25.  Titularitat, gesti6 i regulacio

1. Elsol qualificatcoma si st ema d 0 e stant geseralcom lacal e . sesta afectat

a | 0 Yas isprideltitularitatpiblica , ddacord amb | es deter mi nac«
Pla Especial.

2. L@ébtenci -, el finan-ament, | 6 e, s| sige etmies idod
l'l'iures general s i | ocal s s 6 afomedUsbardstiques l,la que d

Ll ei 12/ 2017, de 29 de desembr e, d 60 Virlabsava i s me
normativa de desenvolupament

3. La regulacié dels usos admesos en el s sistemes dobéespais || i
di spoasrat ilcol e 1.4 de | 8Annex | del Re gdpmvate nt ge
pel Decret 75/2018, i sdestructura de | a manera seg¢ent

a) Us predominant

Es p r oeppais lidu@s publics , destinat al | | eur e, | 6esbarjo i
ciutadana , amb caracter public, obert i gratuit

b) Usos compatibles

Déacord amb | a LUI B, nom@Bacsgendasdmendls aue aquel
no excloguin ni limitin la utilitzacié publica dels espais lliures i que siguin
conformes amb la seva funcid principal . En particular:

x Usos dotacionals que no interfereixin amb les funcions de descans i
esbarjo de la poblacid, com ara els educatius, esportius o
socioculturals , aixi com les activitats i serveis publics  vinculats a aquests
usos, sempre que siguin de titularitat publica i gestionats directament o
indirectament mitjangant ~ concessié administrativa
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x Infraestructures o serveis urbans estrictament necessaris  , sempre que no
ocupin m®sdedasupérficie quédificada com a sistema ddoesp
lliures puablics .

x Instal-lacions temporals o provisionals , com fires, circs o atraccions,
sempre que no malmetin els espais enjardinats , no comportin obres
permanentsi no i mpedei xin | 0Helsegpdisb| i ¢ nor mal

¢) Usos prohibits

Esprohibeixen els usos privatius o incompatibles amb la funcié publica dels espais lliures, i
en particular:

x els aparcaments permanents
x les edificacions tancades o de caracter permanent alienes a la funcié del sistema;

x les activitats comercials no vinculades a esdeveniments puntuals, temporals o
dédinter s gener al

Article26. Condi ci ons d detsegpasiliaresi

1. Enelsparcs s 6 h a ur sespecthe preservariintegrar , amb el maxim nivell possible,
els elements naturals o naturalitzats preexistents , garantint -ne la seva conservacio i
posada en valor
La reforestacio i plantaci6  es realitzara preferentment amb espécies autoctones o
adaptades , de baix requeriment hidric , adequades a les condicions climatiques
locals.

2. Els espais lliures publics hauran de disposar de  condicions adequades per al
desenvolupament de vegetacié en almenys el 50 % de la seva superficie , afavorint

la cobertura vegetal continua , la permeabilitat del sol i la infiltracid natural de

| dai.gua

Aquests espai s s 0o elehemsapropindelsabis ¢ tom ara arbrat,
jardineri a, el ement s dbéad ngus parcé es missbnyadran ambi ur b’
criteris de baix cost de manteniment , promovent la fertilitat del sol i la gestié
sosteni bigm. de | 6a

3. Latria ddesp cs@&lawrged@ddjsustar als criteris seEe

a) Mantenir , sempre que sigui possible, la vegetaci6 existent

b) Afavorir la biodiversitaturbana i | a pres ncia dbéesp cies
a | decosistema.

c) Utilitzar espeécies autoctones o adaptades  , de baix consum hidric isense

risc invasor .

d) Teniren compteles condi ci ons espec?2fiqueeomde | 0
| dori entaci-, el pendent, la il tluminaci

e) Presentar baixos requeriments de manteniment

f) Incorporar sistemes de reg eficients , preferentment reg localitzat |,
utilitzant aigua pluvial o regenerada  quan sigui possible.

g) Integrar sistemes urbans de drenatge sostenible (SUDS) i mecanismes de
retencio, laminaci6 o infiltracié de les aigues pluvials.

4. En els espais que mantinguin  coberta vegetal autoctona 0 valors paisatgistics
tradicional s, s 0 h a u r "conseer/aci@ iamaateniment . 1Qaan siguiv a
present, es pr e sestructusar tradicibnal nabl ®aisatge rural , evitant

alteracions que en desvirtuin la lectura.
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5. Elt ract ament

als criteris seguents:

X L & Yas padneents durs i impermeables  sera excepcional i no podra superar el

5 % de la superficie total de cada espai lliure, prioritzant  -se entot cas paviments
drenants, naturals o permeables

Nom®s s 6 a dconsttuccians o instal-lacions complementaries destinades
aserveis pr opjocsinfdndils |inStal-lagoasiesportives 0 usos culturals
amb una alcada maxima de 6,00 m , una sola planta util , i amb caracter
reversible i baix impacte visual

Aquests elements no podran perjudicar la qualitat paisatgistica , Ni interrompre
la continuitat funcionalovisual de | despai |l iure.

Tots els elements, itineraris i equipaments  hauran de complir les condicions
ddaccessi bi |l iedtablérteswaainarneativa Agent.

6. D6acord amb el gueidlisepdsa. dY de | Annex

la Llei 12/2017 , queda expressament prohibit

donar accés,pasousprivatu a edi fi cacions do¥s part.i
Aguesta | i miaplieacid direct® s i nd podra ser excepcionada mitjancant
projecte ddédurbanitzaci -, estudi de det al
execucio.

destinar els espais lliures publics a

cul
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CAPCTOL QUART. Regulaci - d e ANGRMES

CAPCTOL QUART. Regul aci - del sistema dobdequipa

Article 27. Definicig, tipus i identificacio

1. Elsi st ema d 0 e gqcomppraasedistdastinats ala implantacié de dotacions i
serveis déinter s mltleiss amwi ss od & adrawteridtiquasmb | e
demografiques, urbanes i socioeconomiques de la poblacio.

Dins aquest sistema es distingeixen les categories segients:

‘N

X Si stema gener al d 0-EQ)u agpelsneguipansents(gBesG  donen
servei al conjunt del municipi

X Si stema | ocal d 0 e:qaguelfs equipamerts g@eE Qdonen servei
principal ment a | 3" mbit t eoar sectoosrconaréts ddle | cen
nucli urba .

2. Elssi st emes d 0 e el clgssfiquem segons el seu Us especific , en les
tipologies seguents:

X Equipament cultural :codi EQ-CU

x Equipament sociocultural : codi EQ-SC

x Equipament administratiu i institucional  : codi EQ-AI
x Equipament educatiu : codi EQ-DO

X Equipament assistencial :codi EQ-AS

X Equipament esportiu : codi EQ-ES

x Equipament religios o funerari : codi EQ-RL

3. La delimitacio, la superficie i les caracteristiques del s sistemes ddequi pa
generals com locals , sdindi guémolad s d 6,o0qual temen c ¢aracter
normatiu , i es desenvolupen mitjancant les fitxes de sistemes del present Pla Especial.

Article 28.  Titularitat, gesti6 i regulacié

1. Els sols qualificatscoma si st e mes d 6 e,danti gpneraiecomn lecals , podran
ser de titularitat publica ode t i t ul ari tat privada amb d&asdadrnd c

amb les determinacions del present Pla Especial de Reforma Interior i amb la
legislacié urbanistica vigent
A aquests efectes, sO0i deodigsegueniguen mitjan-ant e

x Equipament public : codi EQ-PB
X Equipament privat amb Us public  : codi EQ-PR

2. Lobtenci -, el finan-ament, | a construcci -, I
conservaci6 del s equi pament s sdajustaran DMNolmesque d
Urbanistiques , la legislacio sectorial aplicable i, si escau, els instruments juridics de

concessiog, conveni o gesti6  que resultin procedents.

3. La regulaci6 dels usos admesos en el s sistemes ddequi paments

di spoaat ilcd e 1.4 de | 6 Annex [ del Regl ament
doUrbani sme de | es || |IDegetB/201L& der&de setephreo v, aixi p e |
com a les determinacions especifiques establertes a les fitxes de sistemes .

4 Ddacord amb el cpuide 5@ detad lbi #2017 ,I 6dd Ur bani sme de
Bal eaAjsuntladment podr " modddumaequidpamart add alt i f
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CAPCTOL QUART. Regulaci - d e ANGRMES

del mateix %s g, obal
h a ur " exdusivamenttalmramitr e

sobre terrenys de titularitat pablica ,sempre d i n
mitjangant acord del Ple municipal , que s
previst a def@matdixalddi.e 7 3

S
0

Article29. Condicions ddordenaci - i edi ficaci- del s

1. Lédedi ficaci- en s, Iss sqeanlai fdid @ @u® hpaawme n adsd aj ust a
necessitats funcionals especifiques  de cada dotacid, i haura de garantir la seva
adequada integracié en el paisatge urba , aixi com el respecte a les condicions
ambientals, patrimonials i de sostenibilitat pr,pies de | 6empl a-ament

2. En el equipamedtd existents ser’” déaplrigami -ddefkrdena:
corresponent ala zona urbanistca en qu  sdubiquin.

Encapcasnoespodran superar | es intensitats, al-ades
del teixit urba immediatament circumdant , llevat que el planejament vigent ho
autoritzi expressament.

3. Elsequipaments de titularitat privada amb Us puablic gue sbdautoritzin din:
present Pla Especial requeriran la tr ami taci - pr via dduna un
especifica, dob6acord amb el articles 64 seglgrisdelalleell/2017
doUrbani sme de |l es Il les Balears (LUIB), mitja

X lU8concret de | 6equi pament ;
X la seva ordenacio fisica (emplagament, ocupacio, algades i separacions);
X la sistematitzacié dels espais lliures i accessos

X ila urbanitzacié i cessié , siescau, dels espais publics associats

En tot cas, aquesta or de n aimtagraciotiuaciomal, urbhitaa s segur
ambiental de | dequi pament en el seu entorn i mmedi at
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TITOL 4. REGULACIO DE LES ZONESNORMES

TITOL 4. REGULACIO DE LES ZONES

CAPITOL PRIMER. Disposicions generals

Article 30. Definici6 i naturalesa de les zones

1.

Integren les zones urbanistiques els terrenys destinats a usos i aprofitaments de
caracter privat  dins el sol urba delimitat pel present Pla Especial de Reforma Interior
que es diferencien en funcio del seu Us predominant , la tipologia edificatoria i les
condicions espec2fiques doéordenaci

El present Pla Especial estableix les determinacions urbanistiques generals  aplicables
a les zones, sens perjudici de les determinacions del  planejament general vigent 0

de la legislacio sectorial aplicable , especi al ment en mat ri a

historic, medi ambient, accessibilitat i seguretat.

Les zones urbanistiques definides en aquest PERI es representen graficament als
pl " nol s do,muedeaem acaracter normatiu , i es desenvolupen mitjancant les
fitxes normatives corresponents , que concreten els usos admesos , les condicions
ddedi fila@&denacio detallada de cada zona.

Article 31.  Tipus de zones i subzones

1.

Les zones urbanistiques basiques del sol urba es defineixen en funcio dels  diferents

doe

teixits urbans existents di ns | 6 " mbit del present Pla Especi

Cada zona es pot dividir en subzones, que especifiquen  régims urbanistics
diferenciats enfuncibdels par " met r es d propisdecada anbit.

Les zones i subzones urbanistigues previstes en aquest Pla Especial son

exclusivament de caracter residencial [ sdidentifiquencodmi tjan:

alfanumerics seglients
X RENA-1: Nucliantic1 ¢ arees de major compacitat i alts valors patrimonials
x RENA-2: Nucli antic 2 0 arees interiors de teixit tradicional
X RENA-3: Nucli antic 3 9 zona dels molins i entorn immediat.

En cas que una modificacié puntual del PERI incorpori una nova zona o subzona , la
codificacié corresponent haur ™ de r eslnedacnbneenclaturdi el sistema
de codificaci6  establerts en el present Pla Especial.

Leszonesisubzones urbanistiques esr epr esent en al s pl,§uateners
caracter normatiu , i es desenvolupen mitjangant les fitxes normatives corresponents ,

gue ndest abubos adnesos ,ledingensitats ilescondi ci ons ddéedi

Article 32. Regulacio paramétrica general de les zones

1. El present Pla Especial de Reforma Interior estableix, per a cadascuna de les zones i

subzones urbanistiques definides, les condicions generals i especifiques relatives als
par "metres dodoedificacqgque %686 ap | cargottevmalannbdins
el seu ambit corresponent.

En tot alld no expressament previst en aquestes Normes Urbanistiques , seran
ddapl i supletdria les determinacions del planejament urbanistic general vigent

i de la legislacio sectorial aplicable , sempre que siguin compatibles amb les
determinacions del present Pla Especial
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CAPITOL PRIMER. Disposicions generalsA NORMES

3. Les condicions especifigues de cada zona i subzona es  desenvolupen mitjangant
les corresponents fitxes normatives iesr epresenten als pl,qgmeol s d:i
tenen caracter normatiu

Article 33. Regulaci6 dels eixos , ambients i fronts tradicional s

1. Parcel-lacié

Es mantindra la parcel-laci6 historica existent , atés el seu valor estructural,
morfologic i patrimonial  dins el teixit urba tradicional.
No es p e r agreacio” de paficel-les , excepte quan sigui necessaria per

eliminar parcel-les amb una amplada de facana inferior a la minima edificable ,

fixada en 4,50 m.

Quan, per assolir aquesta amplada m2nima, | dag
com a resultat una fagana superior a 8,00 m, es podra admetre una amplada

maxima de 12,00 m.

No es permetra la segregacio de parcel-les , llevat dels casos en qué aquesta formi

part ddummr ocedi ment <conjunt do a dgestnataxclisivamentas egr e g a
elimnarles si tuaci ons doi rdéscriepar cel L1 aci

2. Fondaries edificables
Lesfondaries edificables seran les establertesals pl| "nol s d&éordenac-i - de
02. Ordenacio i gestio del sol urba |, que tenen caracter normatiu.

3. Algada i nombre de plantes
Les alcades reguladores i el nombre maxim de plantes  seran els indicats als planols
PO-02. Ordenacio i gestié del sol urba
L @icada lliure minima de la planta baixa sera de 3,00 m, mesurada dobéacord
els criteris establerts en aquestes Normes.

4. Rehabilitaci6 i addicions

Enelsfronts ddedificaci - t r, asdniactindean led edificacions at al og
existents i es fomentara la seva rehabilitacio

No es perendertoc de les fagcanes |, llevat de causa técnica degudament

justificada .

Les noves obertures , les modificacions de buits o les addicions de plantes s &6 haur an
d 6 aj u s tcrtaris canhpesitius i estétics establerts en les Normes del present Pla
Especial, respectant la tipologia , les proporcions i el ritme del front edificat original.

5, Substituci - de | 6edi ficaci
Enelsf ront s doedi f i ¢crooméses podraadnete iao nsabktitucio total de
| 6 edi fénelacados seglents:
a) Quan es justifiquin deficiéncies constructives greus 0 risc estructural , degudament
acreditats mitjancant informe técnic.
b) Quan es demostri motivadament que | 6edi f i ool compleix s e nt
caracteristiques tipologiques, morfologiques o estetiques propies del conjunt.

6. En aquests suposits, la nova edificaci6 h a u r "adoptad les pautes geometriques i
compositives tradicionals  del front, i ajustar -se alscr i teri s ddest tica,
integraci6 urbana definits en aguestes Normes.

7. Reégim complementari
Les determinacions establertes en aquest article tenen caracter complementari
respecte de les del planejament urbanistic general vigent i del Reglament de la Llei
12/ 2017, ddUr bani s me , idesenvorigen |abpectes espcificseda r s
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CAPITOL PRIMER. Disposicions generalsA NORMES

| ordenaci - det al | ad, aensksubstitairdas tefingcions descaracteri ¢
general.

Article 34.  Situacions respecte I'edificabilitat

1. Ddacord amb el gue disposa | darticle 129 de | ¢
Balears (LUIB), i amb les determinacions del present Pla Especial de Reforma Interior,
|l es parcel tles i edificacions incl-seeewmade ns | &

les situacions seguents:
a) Edificabilitat potencial: parcel-les o edificacions que no han esgotat

| 6edi ficabilitat m"xima per mesa.

b) Volum <confor me: parcel Ll es o] edi ficacion
| 6edi ficabilitat establnerta per | a normativa Vv
c) Volum disconfor me: parcel tl es 0 edi ficac

permesa, ja sigui per algada, sostre o fondaria edificable.

2. Aguestes situacions podran donar  -se de manera independent t a nt edificabilita
principal com en la corresponent als  patis interiors de parcel-la , que es computaran
separadament a ef ectes doaplicaci - del rgim urban?2.

3. En el cas de | 6edi ficabil it adificabpitati potencigd a | , | e
conformitat o disconformitat podran afectar parcialment una edificacié, ja sigui
respecte del nombre de plantes , de la fondaria edificable o ddal tres par " n

volumeétrics.

4. Les actuacions edificatories admeses en cada situacio dependran del regim de
proteccid urbanistica o patrimonial aplicable a | dedifici o a |
amb el que sdestableix als apartats segg¢ent s.

Edificis i parcel-les sense protecci6 urbanistica o patrimonial

5. En els edificis o parcel-les sense protecci6

a) Les determinacions relatives a | 6edi fic
independent a | 6edi ficabilitat pri nedtipdaeparcél-laa. | a cor
b) En les parcel-les amb volum disconforme |l es actuacions dodoedi fi

per les condicions segtients:

X La substitucié , demolicié , reestructuracio total o gran rehabilitaci6 comportara
lodb | i gaci - ddaj ust ar allea determwmaxion® esialflertes als i
pl "nol s ddor di2,n guedant eRpbessament prohibit mantenir
| dedi ficabilitat excedent existent.

X Quan les obres afectin parcialment | 6edi fi ci , |l es parts subst
h a ur a adapthib-se a les determinacions del Pla , sense que aixo legitimi la
consolidacié del volum disconforme, llevat del que estableixin expressament les
disposicions addicionals ddaquestes Nor mes.

Edi ficis amb protecci- patrimonial o situats e

6. En els edificis amb proteccié patrimonial ointegrats en fronts dodedi f

a) Les determinacions sobr e edificabilitat
independent a | 6edi ficabil it apatigpde parcel-liap.a | i a | a del
b) En els edificis catalogats o protegits , es podra admetre la  gran rehabilitacio ,
sempre que:
X es compleixin les determinacions del present PERI i del Cataleg municipal de

Patrimoni ,
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X es garanteixi la conservacio dels valors arquitectonics, tipologics i ambientals
gue ndhan motivat | a protecci -, i

Xx | dactuaci - v agielininmdéae dormstduaciors inhdéquades en els
patis posteriors i al condi ci onament d 0 adq@ueecsarsd easmlai §
determinacions del Pla.

c) En | es parcel tl es identificades com a
substitucié , demolici6 o gran rehabilitaci6 s daj ustar ™ al rogim es
edificis sense proteccié
7. Les determinacions establertes en aquest article tenen caracter complementari
respecte del planejament urbanistic general vigent i del Reglament de la Llei

12/2017 ,idesenvolupenles condi ci ons espec2fiques ddinsgest:
Il 6" mbit del PERI

Article 35. Declaracio de ruina

1. Objecte i "mbit ddaplicaci
Aquest article regula el  regim, el procediment i els criteris  per a la tramitacié de les
declaracionsderuina di ns | 8" mbi tPla&spécialple Rerena Interior , amb
especial incidéncia en els  elements catalogats, protegits o a preservar
Aquesta regulaci6 es fonamenta en el principi general de conservacié i
manteniment del patrimoni arquitectonic , establert a la Llei 12/1998, de 21 de
desembre, de Patrimoni Historic de les llles Balears , i en la legislacié urbanistica
vigent.

2. Caracter excepcional de la ruina
La declaraci6 de ruinaté  caracter estrictament excepcional i no comporta en cap
cas la pérdua automatica de la proteccié patrimonial , ni eximeix del compliment
del deure de conservacid establert per aquest Pla i per la normativa vigent.
Nom®s podr ”~ admetreds g usinoltani@nent cles moprdieions i n
seguents:

x S 0 h agaditat técnicament  la impossibilitat raonable  de consolidacio, reforg
o restauraci- de | dedifici

x Elcost de la reparaci6  superi de manera manifesta, objectiva i degudament
justificada elval or de mercat de | dediddaxcomnch xmlp ele
estableixen els articles 152 i seguents del Decret legislatiu 1/2022 , pel qual
sdapr ovextelref -s de | a Llei ddédUrbani sme de |

3. Tramitacio del procediment
a) Qual sevol soltlicitud de declaraci- de ruyp
informe tecnic justificatiu , subscrit per técnic competent , que inclogui com a minim:

x descripci- constructiva i estructural det al
x valoracié economica motivada de les obres de consolidacio o rehabilitacio;
X reportatge fotografic complet i actualitzat;

X conclusié técnica raonada sobre la inviabilitat técnica o econdmica de la
seva conservacio.

b) En e limmebkes cataldjats, protegits o situats dins ambits de proteccid
patrimonial , sera preceptiu | iriforme favorable del Servei de Patrimoni Historic
competent , municipal o insular segons correspongui.
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c) L6 Aj unt a memcarregq ocontrainformes, inspeccions técnigues o
informes municipals complementaris per contrastar el contingut de la sol-licitud,
ddacord amb el aticle24tdelRkRegament dé 1&LUIB

4. Mesures cautelars

Mentre no es resolgui el procediment de declaracio de ruina, el propietari o titular
de | 6i mmowrl'™e ddadoptar, sota | ameswesemedatssponsab
i necessaries de seguretat, estabilitzaci6 i protecci6 estructural per evitar riscos per
a |l es persones, | dagreujament del deterioramen

5. Efectes de la declaracio de ruina
Ladeclaracibderuina no i mplica autom’ticament I dautori:t
Aquest només podra autoritzar  -se quan:

X es constati de manera fefaent que no existeix cap altra mesura viable de
consolidacid, restauracié o rehabilitaci6 compatible amb els valors protegits, i

X s 0 hagi infermefavorable previ del Servei de Patrimoni Historic competent

6. Documentaci - i conservaci - pr via a | denderroc
En tot cas, amb caracter previ a qualsevolenderroc , sdhaur ™ de:
x documentar graficament i fotograficament | dedi fici amb crite
adequats;

X identificar, desmuntar i conservar els elements arquitectonics, constructius o
ornamentals de valor , sempre que sigui possible, els quals podran integrar -se en
una eventual reconstruccié fidel o reinterpretacié compatible amb les
determinacions del present Pla Especial.
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CAPITOL SEGON. Regulacié general dels parametres urbanistics de la parcel-la i
| 6edi fi caci
Article 36.  Definicions de parametres

1. Amb caracter general, totes les definicions, criteris i metodes de mesura dels
parametres urbanistics apl i cabl es di ns | PlaBspecidl deReformapr e s e n
Interiors daj ust ar an a lAnngxdl del Reglament gereraldéla Llei 12/2017 ,
doUrbani sme de | es 11 es BRetret ¥%/2018, (de @9 &) |, apr
setembre , ddacord amb el g leicle®42 .abl ei x el seu

2. llesdefinicions relatives a,adlselementscpnstiuaigsi icals doded
parametres urbanistics , inclosa la seva forma de mesura |, tindran el significat exacte
establ ert a Annéxdls seese nexdssitat de reproduccid sistematica en
aguestes Normes Urbanistiques.

3. [ Encas de discrepanciainterpretativa  entre les definicions contingudes en aquest
Pla Especial i les del Reglament general de la LUIB , prevaldra aquella interpretacié
gue resulti més restrictiva o que millor garanteixi la coheréncia amb les
determinacions del present Pla  iamb els valors patrimonials, tipologics i morfologics
del conjunt historic.

Article 37.  Estructura dels parametres urbanistics

1. Elspar " metres ddordaphccablfesssi aa | a parcel £l a
s dstructuren en les seccions seglents, que es desenvolupen al Capitol Tercer
ddaquest T2t ol

X Secci6 la. Parametres referits a la parcel-la.
X Secci - 2a. Par "metres referits a | dedifici

2. Elspar ™ met r esdstrdcturgrs igualment en les seccions seglents, que es
defineixen i regulen al Capitol Tercer

X Secci6 la. Usos segons la funcié , agrupats en cinc usos generals , que inclouen
diversos usos especifics:

X Residencial.
X Turistic.
x Terciari.
X Industrial.
x Dotacional.
X Seccio 2a. Permissibilitat i limitacions generals dels usos
x Usos admesos (predominants, compatibles o condicionats).
X Usos prohibits (incompatibles).
X Secci6 3a. Regulacié especifica dels usos i activitats.

X Secci - 4a. Par "metres espec2fics de | 6%s doe

Article38. Cndenta@disi t at do¥%s residenci al (1 UR)
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CAPCTOL SEGON. Regulaci- general dels par"metAMOsRMESr

1. L¥ndex ddintensitat d@pdsi craebslied edhicn 2 | | § PRI) t d
Especial de Reforma Interior és el definitpel Pl a Gener al d&6Ordenagci - U
tant pel que faalaseva concepcid6 com alseu metode de calcul

2. En el capitol segient d e | present T2t ol sallee nad bubzerax e n , p
residencial , elsvalorsconcrets ddaquest 2 ndex dipolodiaedificatoria de | a
corresponent.

3. Entotallo no previstexpressament en aquest Pla Especial en rel

d aplicacio supletoria el régim definitpel P GOU d &i penla aormativa urbanistica
vigent , sempre que sigui compatible amb les determinacions del present PERI

Article 39.  Profunditat edificable de parcel-la

1. Enleszones ddedi ficaci - alineada cedorastabdedea xa e
illa, una profunditat maxima edificable (PME) , ddacord amb el s criter
a) La profunditat edificable es representa als pl "nol s ddordenaci - d

mitjangant liniacontinua ,coma cor ona d&ampl ad alvditanhde gadan i a

illa, i t& caracter normatiu

Aquesta profunditat constitueix el I 2 mit gener al eahdes plahtesdpis,f i caci
ddacord amb | a regulaci - espec2fica de cada z

2. A ilmt er i or la drefunditdt maxima edificable (PME) establerta no podra ser
superada per cossos edificats , llevat dels supodsits expressament previstos per a la
planta baixa (PME -PB)en la regulacié especifica de cada zona

3. Sense perjudici del que di s p oubrapastadpumpualmentat ant ¢
la linia de profunditat edificable els elements sortints de caracter arquitectonic o
funcional fi com ara voladissos, proteccions solars o elements similars i amb un vol
maxim de cinquanta centimetres (0,50 m) respecte de la linia edificable , sempre
gue no alterin la funcionalitat dels patis interiors ni els criteris de ventilacié i
assolellament.
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CAPITOL TERCER. Regulaci6 particular de les zones del PERI

Article 40. Nucli antic 1, codi RE-NA1

1. Naturalesa i objecte

La zona RENA-1 corresponal nucl i hi st ,ric tcaaderitzai pgm ailles d 81 n «
compactes , edificaci6 entre mitgeres alineada a vial i una morfologia irregular  propia

del seu proc®s dourbanitzaci - hist ric.
L6objecte d 0 a q u e presarvar zles nqualita® s ambientals, tipologiques,

morfologiques i historiques  del teixit urba, regulant les actuacions de rehabilitacio,

ampliaci6 i nova edificacié amb la finalitat de garantir la integracié arquitectonica |, la

continuitat de la imatge urbana i el caracter residencial  del centre historic.

2. émbit doaplicaci

L6 " mbit d e RENA-1 @d delimita graficament als planols de qualificacio
urban2stica i d 6 o r ddel prasent -Pla Espdcial de Reforineclaterior , que
tenen caracter normatiu

Aquesta qualificaci - s bualiphtic cmaesaonderdrala ~ magoepmrt d e |
de | 6edificaci- hist,rica tradicional
No sdhi e subzobek espegifeues

3. Usos admesos
a) Us predominant
x Habitatge unifamiliar entre mitgeres.

b) Usos compatibles

x Habitatge plurifamiliar o comunitari.
x Habitatge amb proteccié publica \ ddacord amb | a nor mat i
aplicable.

x Petit comer¢ , amb una superficie Gtil maxima de 200 m2 , exclusivament en
situacié 2 segons la classificacié funcional establerta en aquestes Normes.

Tallers artesanals o Us administratiu privat , amb una superficie Util maxima de
100 m2.

x Establi ments hoteldémasoddi mmér iedr r Tiplivill est a
ddaquestes Normes Urban2stiques.

x

¢) Usos condicionats

x Allotiament o establiment turistic , exclusivament en situacions 2 i 3, i amb
subjeccié a la normativa sectorial turistica vigent.

x Us de comunicacions , limitat a aparcaments privats o col-lectius amb una
superficie Gtil maxima de 250 m2

x Equipaments en espais tancats , com gimnasos o activitats analogues, sempre
que siguin compatibles amb | 6%s residenci al
ac¥%stiques de | dentorn.

d) Usos incompatibles
x Estades turistiqgues en habitatges (ETV) .

x Comerc de mida mitjana o gran , aixi com superficies comercials assimilables.
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x Activitats recreatives , industrials , de magatzem o logistiques .

x Infraestructures o serveis urbans que no siguin integrables en el teixit urba
tradicional.

x Equipaments esportiusoberts oa | 6aire |l iure
4. Condicions dodedificaci

4.1 Tipologia edificatoria

Edificaci6 entre mitgeres ial i neada a | § ambpfacanesmésb tompgosicid
vertical tradicional
Elspl " nol s d o detedninendes ialineacions , la profunditat edificable i el nhombre

maxim de plantes admissibles , amb caracter normatiu.

4.2 Parametres de parcel-la

Parametre Condicié

Parcel-la minima 200 m?

Amplada minima 7m

Profunditat edificable . ~ .
. Segons pl "nols ddédordenaci

plantes pis

16,00m.mesur ats perpendicul arment des de |
que es garanteixi una franja no edificable minima de cinc metres (5,00 m)
mesurats des del fons de la parcel-la.

Profunditat edificable en N . . .
En els casos en que la profunditat de la parcel-la no permeti el compliment

planta baixa

simultani ddambdues condicions, | a prof
bai xa ser” de dotze metres (12,00 m), me
vial .
Quan | despai no edificable resultant tin
Espai no edificable sdhaur”™ de destinar com a m2nim un 70 %
(enjardinat o amb paviment drenat)
Reculades No aplicables
Ocupacié maxima No aplicable

4.3 Par "metres doedificaci

Parametre Condici6
Coeficient ddedi fi cé&Noaplicable

Superficie edificable (sostre) Resultant de la suma de les superficies edificables de cada planta

2 p: 1 habitatge / 75 m2 sostre
Cndex déintensitat ¢3p:1habitatge/60 m?sostre
4 p: 1 habitatge / 50 m2 sostre

Nombre maxim de plantes Segons pl "nols ddéordenaci
1 p: 4,00 m + 1,50 m (coberta inclinada)
Altura reguladora total (ART) 2p:7,00m+1,50m
3p:10,00m+ 1,50 m
Coberta I nclinada, plana o mixta, ddacord

. - Han de tractar -se amb materials i colors similars a la facana
Parets mitgeres visibles

principal
Plantes soterranies 1 planta sota la superficie dins la profunditat edificable
Cossos i elements sortints Segons article 50

1 placa per habitatge, sempre que el nombre de places exigible
Dot acions ddapar camesiguisuperior aquatre (4).
Els edificis catalogats queden exo

5. Condi cions dd Vs
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Elsusos compatibles i condicionats hauran de justificar la seva integracio tipologica,

ambiental i funcional ila nointerferencia amb | 6%s residencial pr edomi
Aqguesta justificaci - dnioaneteanidmunicipalprevini todogumend n t
equivalent, déacord amb aquestes Normes i amb | e

6. Criteris de gestio i conservacio

X Les actuacions de nova planta o substituci6 haur an de r elisepodc,t ar |
| afada ila morfologia del teixit tradicional

X Lesobres de rehabilitacio o restauracio s 0 e xecut amaterialsi tadniques
compatibles amb | 6edi ficaci - original

x En edificis catalogats o integrats en fitxes de patrimoni , prevaldran les
determinacions espec2fiques ddédaquestes fitXxe

Xx Les intervenci ons c oefigdndiareaengetieal s accessibiliteg rii s d 0
seguretat estructural , sempre que no contradiguin  els valors historics protegits.

7. Régim de compatibilitat

El sol qualificat com a RENA-1 es regira pel principi de manteniment de la imatge

historica i del caracter residencial predominant del nucl i antic doél nca,
determinacions del PGOU vigent idel present PERI

Article 41. Nucli antic 2, codi RE-NA2

1. Naturalesa i objecte

La zona RENA-2 corresponales " rees perif riques del nuc,l i hi
amb un teixit urba que  manté la morfologia original perd0 amb un major grau de
transformacié de les edificacions respecte del nucli central.

L6objecte dodaq waantir a contiouita for@al, tipoldogica i morfologica del

casc antic , permetentla rehabi litaci -, l a refor ma i enl a su
condicionseqqrbaci - a mtbt preséreantt eb r caracter compacte i el
predomini de | d¥s residencial

2. émbit doaplicaci

L6 mbit d e RENA-2 ed delimita als planols de qualificacié urbanistica i
ddordenaci - vdell pregentt Pla Especial de Reforma Interior , que tenen
caracter normatiu

Inclou els sectors de transici6 entre el nucli historic central ( RENA-1) i els teixits
residenci al s d Oparceklarimgdicienal aaarpers de tragat irregular
No sdhi e subzobek dfereneades

3. Usos admesos
a) Us predominant
X Habitatge unifamiliar entre mitgeres.
b) Usos compatibles
X Habitatge plurifamiliar o comunitari.

X Habitatge amb proteccié publica : ddacord amb | a nor mat i
aplicable.
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x Petit comer¢g , amb una superficie Util maxima de 200 m? , exclusivament en
situacio 2 .

X Tallers artesanals o Us administratiu privat , amb una superficie Gtil maxima de
100 m?.

Xx Establ i ments hoteldémsoddi mmér iedr r Tiplivill est a
ddaquestes Nor mes.

¢) Usos condicionats

x Allotiament o establiment turistic , exclusivament en situacions 2 i 3, i amb
subjecci6 a la normativa sectorial turistica vigent.

x Us de comunicacions , limitat a aparcaments privats o col-lectius amb una
superficie Gtil maxima de 250 m2

X Equipaments en espais tancats , com gimnasos o activitats analogues, sempre
gue siguin compatibles amb | 6%s residenci al
ac¥ustiques de | dentorn.

d) Usos incompatibles
x Estades turistiques en habitatges (ETV) .
x Comer¢ de mida mitjana o gran
X Activitats recreatives , industrials , de magatzem o logistiques .
X Infraestructures o serveis urbans no integrables en el teixit tradicional.
4. Condi cions dodedificaci
4.1 Tipologia edificatoria

Edificaci6 entre mitgeres i alineada a vial , mantenint la volumetria compacta i la
composici- de fa-ana pr,pia de | darquitectura t

L drdenaci6 volumeétrica , les alineacions , les fondaries edificables i el nombre maxim de
plantes s di ndi qulenn all s d d,amkdcaerackrcnormatiu.

4.2 Parametres de parcel-la

Parametre Condicié

Parcel-la minima 200 m2

Amplada minima 7m

Profunditat edificable Segons pl "nols ddédordenaci
Quan | 6espai no edificable resultant ting

Espai no edificable sdhaur”™ de destinar com a m2nim un 70 % d
(enjardinat o amb paviment drenat)

Reculades No aplicables

Ocupacié maxima No aplicable

4. 3 Par "metres doedificaci

Parametre Condicid

Coeficient dodedi f Noaplicable

Superficie edificable (sostre) Resultant de la suma de les superficies edificables de cada planta

Y
Abril 2026 -Document ddapr ov a cO426)A 36 decd06 |
AROUTRErEeSToR + MGL + mares p )



PLA ESPECI AL DE REFORMA | NTERI OR

CAPITOL TERCER. Regulacié particular de les zones del PERI ANORMES

2 p: 1/75 m2 SPE
Cndex déintensita 3p:1/60m2SPE

4 p: 1/50 m?2
Nombre maxim de plantes Segons pl "nols déordenaci
1 p: 4,00 m + 1,50 m (coberta inclinada)
Altura reguladora total (ART) 2p:7,00m+150m
3p:10,00m+1,50m
Coberta Inclinada, plana o mixta, segons article 50
Parets mitgeres visibles Han de tractar -se amb materials i colors similars als de la facana
Plantes soterranies 1 planta sota la superficie dins la profunditat edificable
Cossos i elements sortints Segons article 50

Una placa per habitatge, sempre que el nombre de places exigible sigui
Dot aci ons ddapar c superiora quatre (4).
Els edi ficis catalogats queden exone

5. Condi ci ons doWs

Els usos compatibles i condicionats requeriran informe técnic municipal previ o]
document justificatiu ddi ntegrcampat igbuiel i &aat e dant
predominant ila seva coheréncia amb el caracter del teixit urba

L6OAjuntament podr”™ establir condicions compl eme
horaris o afeccions ambientals en funci - de | a naturalesa de |

6. Criteris de gesti6 i conservacié

X Les obres de rehabilitacio, reforma o substitucid hauran de respectar
| afineacié , altada reguladora i les proporcions tradicionals del teixit urba.

X Les intervenci ons c o efigibncia energétied s i sostenililimatr i s  d ¢
establerts per la normativa vigent, sense perjudici de la preservacié dels valors
arquitectonics i ambientals existents.

x Els edificis catalogats o inclosos en fitxes de patrimoni es regiran pel régim
especific de protecci6  corresponent.

7. Régim de compatibilitat

El sol qualificat coma RENA-2 manté les determinacions generals del PGOU vigent i del
present PERI en tot alld que no contradigui aquesta regulacio especifica, i es regira pel
principi de continuitat tipologica, morfologica i funcional amb la zona RENA-1,

preservant el caracter residencial  del nucli antic.

Article 42. Nucli antic 3 zona els Molins , codi RE-NA3

1. Naturalesa i objecte

Lazona RENA-3correspon a | 0" mbelsMoln®, sitead al tsectormord del
centre hi st,, caracteritzal fpdr mrc a teixit urba de tracat irregular i per la
pr es n cedifeaciah® tradicionals vinculades a antics molins fariners , molts dels
guals es troben catalogats

Ldobjecte doaqg presertande maneraesti®t el paisatge urba i patrimonial
propi del sector , protegint les edificacions, els molins i els espais associats que en
conformen laidentitat,i admetent Unicament actuacions de rehabilitacio, manteniment

0 restauracié , sense alteracid de les volumetries , alcades ni de la configuracio
morfologica consolidada
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2. émbit doaplicaci

L6 " mbit d e RENA-3 ed d@elimita als planols de qualificacié urbanistica i
ddordenaci - vdell ppesentt Pla Especial de Reforma Interior , que tenen
caracter normatiu

Aquesta zona comprén els  entorns immediats dels molins catalogats i les edificacions
associades que configuren el conjunt patrimonial.

No sOhi e subzobek dfereneades

3. Usos admesos

a) Us predominant

x Habitatge unifamiliar entre mitgeres o adossat \ ddacord amb | a

existent.

b) Usos compatibles

x Habitatge plurifamiliar o comunitari , exclusivament quan sigui  preexistent isense
i ncrement del nombre dbéhabitatges.

x Habitatge amb protecci6 publica

, Unicament en edificacions existents.

x Petit comer¢c , amb una superficie Gtil maxima de 200 m2 , només en situacio 2 i

sempre que sigui preexistent .

x Tallers artesanals o Us administratiu privat , amb una superficie Gtil maxima de
100 m2?, en edificacions existents.

x Establiments hoteViiercanmdentntemi edi fi caci

amb el regim establertal  Titol

¢) Usos condicionats

VIlddaquestes Nor mes.

x Allotiament o establiment turistic , exclusivament en situacions 2 i 3, en
edificacions existents i amb  informe municipal i patrimonial favorable

x Us de comunicacions , limitat
superficie util maxima de 250
topografia.

x Equipaments en espais tancats
son preexistents .

d) Usos incompatibles

a aparcaments privats o col-lectius amb una
m2 , sempre que no alterin el conjunt ni la

, COM gimnasos o activitats analogues, nomeés si

x Estades turistiques en habitatges (ETV) .

x Comerg de mida mitjana o gran

x Activitats recreatives , industrials , de magatzem o logistiques .

x Infraestructures o serveis urbans no integrables.

4, Condicions dodedi f
4.1 Tipologia edificatoria

Edificaci6 entre mitgeres o adossada

i caci

, mantenint la morfologia existent i respectant la

volumetria consolidada  de les edificacions tradicionals i dels ~ molins catalogats
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No s 0 ad nowaedificacio de substituci6  ni cap actuacié que  superiles dimensions,
| 6al -ada o |l a volumetriaal deldaatwolddapreoxviasti entde f

4.2 Parametres de parcel-la

Parametre Condicié
Parcel-la minima La parceltla existent a | a data d&éaprovac
Amplada minima La de la parcel-la existent
Profunditat edificable No aplicable
Quan | despai no edificable resultant ting
Espai no edificable sbhaur”™ de destinar com a m2nim un 70 % d
(enjardinat o amb paviment drenat)
Reculades i ocupacié Les existents, sense possibilitat dodincre

43 Par "metres doedi ficaci

Parametre Condicid
Coeficient doedi fi cabi Noaplicable

Superficie edificable (sostre) La resultant de | dedificaci: - exi
Cndex déintensitat d&6Y¥%No aplicable; es mant® | 6edific:
Nombre maxim de plantes Les existents a cada edificacio
Altura reguladora i total Les existents, segons pl “"nols di
Coberta ?egons configuracio original, preferentment inclinada de teula
arab
. - Han de mantenir -se o restaurar -se amb materials i acabats
Parets mitgeres visibles L
tradicionals
L Només admeses si existeixen i no afecten la fonamentacio
Plantes soterranies N
historica
Cossos i elements sortints No es permeten de nova creacio

. ~ No obligatories; només guan sigui viable sense alteracio del
Dot acions doéaparcament

conjunt
5. Condici ons do%s
Els usos diferents del predominant requeriran informe técnic municipal previ de
compatibilitat , amb informe patrimonial quan correspongui, que acrediti la seva
adequacio al caracter patrimonial del conjunt i al regim de proteccié dels molins i de les

edificacions annexes.

Qualsevol intervencio haura de  garantir la conservacid  dels valors historics, paisatgistics i
ambientals de | 6" mbi t

6. Criteris de gestio i conservacio

Xx Les intervenci ons sreHadltaciéamantenenent iirestautacor a
dels elements existents.
X No s 8 a d meoperagions de substitucié6 volumétrica , increments
ddedi fi mabimoidti dti caci ons de | destructura par

x Elsmolins catalogats i el seu entorn immediat es regiran pel Cataleg municipal
de Patrimoni i per les determinacions especifiques de les seves fitxes.

X Les obres noves 0 ddampliaci - nom®s es p C
excepcional , quan es justifiqgui documentalment la seva integraci6 tipologica i
paisatgistica i comptin amb informe patrimonial favorable
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7. Regim de compatibilitat

El sol qualificat com a RENA-3 es regira pel principi de conservacio integra de la
volumetria , la morfologia i el caracter historic del conjunt dels Molins, evitant  qualsevol
transformaci6 q u e n 0 a Imatger, la lettuaa patrimonial o els valors culturals .
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TITOL 5. CONDICIONS ESTETIQUES

Article 43.  Criteris de proteccio

1. Tanten les obres de nova planta com en les de reforma, rehabilitacio o substitucié

les edificacions haurande mant enir i respectar el <car " cter
tradicional del centre hist , ri c dOo&ohdrciorsestetifbesa,c or d amb |
compositives i materials  definides en el present Pla Especial.

2. Amb independéncia del nivell de proteccié patrimonial especific que pugui
correspondre a cada immoble, totes les edificacions si t uades di nBERI 6" mbi

hauran de complir obligatoriament  les determinacions estétiques establertes en
aguestes Normes, amb la finalitat de preservar la coheréncia formal, la proporcio,
la lectura historica i la imatge unitaria del conjunt urba
3. Elcompl i ment d©& agsar&ndgid ecessdriar per a | dat or gament
gualsevol llicencia urbanistica , sens perjudici de les autoritzacions sectorials que
puguin correspondre en matéria de patrimoni historic.

Article 44. Altura de les edificacions

1. Elnombre maxim de plantes admesesserael det er mi nat al s pl dnol s d
la serie PO-3.2 Ordenacio i gestio del sol urba , que tenen caracter normatiu i

vinculant .
2. L &icada reguladora de les edificacions no ve determinada graficament als planols
i sera la definida a la regulacié especifica de cada zona del present Pla Especial,

ddacord amhr ehestr es d Gedtablerts iacles ccorresponents fitxes
normatives (articles 40, 41 i 42).

3. En les edificacions catalogades 0 sotmeses a proteccidO volumetrica , altada
maxima seralaexistenta | a data doéaprovaci - definitiva d
Només es podra admetre una  modificacié puntual de la volumetria quan aixi ho

prevegi expressament la fitxa de cataleg corresponent 0 gquan existeixi informe
favorable previ del Servei de Patrimoni Historic competent, degudament motivat.
4. En les edificacions existents en situacié de disconformitat , tant per excés com per

defecte ddal -ada respecte del r gim establert en
hauran de tendir ala regularitzaci6 progressiva de la volumetria , amb | 6dobjecti
garantir la coherencia morfologica del teixit urba i evitar dissonancies

volumétriques .
5. Enelseixos tradicionals ,enelsent or ns do6el e meodnsambiteamiavalorg at s

patrimonial o paisatgistic rellevant no s 0 ad macadesanmxiniege resultants

de | daplicaci - aut om”™ t i c a qudnepuguimgenebar e bardeees p | an't
visuals, pérdua de perspectives 0 alteracié del perfil historic ~ del nucli.

En aqguests casos, | 6at or ga me rcondicidnar -deaa la | i ¢ n
presentacest uWdiunddi ntegraci - vol umqueacieditda o ddi
correcta inserci- de | dedificaci- en el seu en

Article 45. Cobertes i coronaments

1. Les edificacions hauran de rematar  -se, com a criteri general,amb  coberta inclinada
de teula arab , almenys fins a la primeracrugia des de | 6espai p¥%bl i c
fondaria minima de quatre metres (4,00 m)
El pendent de | a ceanteeclri20 % ieb3D B6s anmlell viegsant orientat
cap al carrer o facana principal , de manera que el pla de fagana quedi visualment
rematat per la teulada
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2. Enlesobres de rehabilitacio, reforma o adaptacio , S 0 h a mantenirdadipologia
original de la coberta  existent.
En el cas de cobertes planes sdhaur ™ deampitexistentr,v adrdé alcbor d a mb

documentacio grafica, fotografica o planimétrica disponible, sense perjudici de les
adaptacions necessaries per al compliment de la normativa técnica vigent.

3. En les obres de nova planta o reedificacio , la coberta podra adoptar una de les
solucions seguents:
a) Coberta inclinada de teula arab en la seva totalitat , preferentmenta  dues
aigues .
b) Coberta mixta , amb coberta inclinada de teula arab fins a la primera
crugia (minim 4,00 m) i coberta plana a partir de la segona, sempre que
aquesta sigui inaccessible , notransitable ino vi si bl e des dne | 0es

des de punts significatius de percepcié urbana.

4. La volada maxima de la coberta sera de cinquanta centimetres (0,50 m) , resolta en
forma de cornisa o rafec
En edi fi cunasolaplasta d 61 a vol ada s06haualgadadhtnima i t uar
de tres metres i cinquanta centimetres (3,50 m) mesurats des de la rasant de la
voravia.

Es permet la disposicié de cossos técnics destinats a allotjar instal-lacions (ascensors,
sortides de f ums, cl araboi es, el ements de cl ir
diposits), sempre que:

X es situin a una distancia minima de quatre metres (4,00 m) respecte de
| dal i neaci - a vi al ,

X quedin totalment ocults darrere el pla de coberta inclinada,

X | no siguin visibles de s de | 6espai p¥%bl ic ni des de
significatives.
5. Elslluernaris h a ur a n dnlegrats ea el mateix pla de la coberta , sense sobresortir
del pendentnialterar -ne | a | ectur a f or estrdctura tradiciodabdelt at s a
forjat .
La seva superficie total no podra superar el 3 % de la superficie de la coberta
corresponent.
6. La resolucio del rafec s 6ef ectuar” pref er e mfecaesantills, mmti j an- a

teula volant recolzada sobre meénsules de pedra 0 material petri similar.
Enelsedi fi ci s cat al ogabdh amanttdirdldigatériamest latipologia
de rafec existent

7. Elsel ements de recol |l i d@c anbaalisg,¢ elsaipdaunvtisalis g~ r ¢
d 6 e x e c ut amaterdals liradicionals  (ceramica, coure, zinc o ferro pintat) i
s 0 h a u rimtegrardodmalment i cromaticament en | 6edificaci -, gued:

els materials plastics o acabats brillants no integrables.

Article 46.  Composicié de facanes

1. Les edificacions hauran de respectar estrictament les alineacions fixades als planols
d 6 o r d e ngaecténen caracter normatiu.
No s6admetran cosso0os avah-ats, retr alelplaudej at s 1
fa-ana, amb | 0 %n i caaalsebriams ainises icklements etnologics
tradicionals existents , com anelles, cavalcadors o elements analegs , degudament
integrats.
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2. La part massissa de la fagcana haura de predominar clarament sobre els buits
Els buits tindran proporcié predominantment vertical [ sdordenarexos seqgo.l
compositius coherents , de manera que els buits de les plantes superiors s & al i neuyun an
els de la planta baixa
Les llindes seran de directriu recta ; només a la darrera planta o0 en el portal de
garatge es podra admetre una variacio justificada de la proporcio.

3. Ala planta baixa es permetra un portal de portassa amb una amplada maxima de
2,50 m.
Només es podra autoritzar una amplada superior quan les condicions topografiqgues
la secci6 del vial o les necessitats funcionals justificades  ho facin imprescindible,
sempreque no sbalteri l a proporci- general de | a f
Aquesta excepcio requerira  informe técnic municipal favorable i motivat.

4. A la planta primera es permetran  finestres balconeres de proporcié
predominantment vertical, amb o sense balco
Elsbalcons hauran de:

X ser paral-lels al pla de fagana
X teniruna llargariamaximadel70% de | 6ampl ada de | a fa-ana,

X respectaruna separaci - m2 nirespectaldd tbs niit@eresn
No sdadmetran g al régoluceoss assimilalles.d e s
Els materials emprats hauran de ser tradicionals , com fusta, ferro forjat o pedra

5. En el cas de coberta plana , la facana es rematara amb un ampit de tipologia
tradicional , resolt amb pilastres massisses, cornisa inferior i peca de coronament
ddacor d gmporcibns del conjunt iles edificacions contigles.

No sdadmetran falsos hist,rics, recreacions mi
6. Lesfacanes laterals i posteriors guan siguin visibles des de
punts de percepci - r e ltrhcavamin la mateixas giidiitat iormaln d e

materials i coheréncia compositiva  que la fagana principal.

7. Queda prohibida la col-locaci6 de maquines de refrigeracié, climatitzacio,

extractorsoelementssimilars vi si bl es des de | 6espai p%blic,
com laterals o posteriors.
Aqguestes instal bl aci on sespaid interiars, gatis od dbhetes c,ai r en
integrar -se formalment en | 6edi fi caci

8. Elsprojectes de nova planta o gran rehabilitacio hauran de preveure des de la fase
dedisseny | a reserva ddespais adequats per a | a in:

climatitzacio, mitjancant  solucions arquitectoniques integrades gue evitin qualsevol
impacte visual.

9. La regulacié detallada dels balcons com a elements sortints sbest abArele5d a 1 0
ddaquestes Normes, que ser”™ dobéaplicaci- compl e

Article 47. Fusteries, persianes i baranes

1. Lesfusteries exteriors hauran de ser preferentment de fusta natural , envernissada o
pintada, amb acabatshomogenis a t ot | dedi fi ci
S 0 a d me mataiads alternatius Unicament quan reprodueixin fidelment | a8pecte ,
la secci6 ,| 6 e s pe c ejehcol@ rde la fusta tradicional, i sempre que garanteixin
unai ntegraci - adequada amb | 6dentorn
Aquests materials requeriran  autoritzacio previa dels serveis técnics municipals
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Elscolors admesos seran exclusivament tonalitats tradicionals, com ara verd, gris,
marrd o equivalents.

No s 0 a d nfestenies mi tancaments amb  acabats brillants , colors vius (blanc,
blau, vermell, groc, etc.) ni  materials metal-lics aparents

2. Les persianes hauran de correspondre a la tipologia tradicional mallorquina de
llibret , executades en fusta o en materials alternatius que en r e praspkaee,i Xi n
el funcionament ila textura .
Podran disposar -se alineades amb el pla de facana o lleugerament retranquejades
dins el bui t, tohdogizexistaht alrab | 16a& di f i ci

S 0 a d me sistemes moderns Unicament quan mantinguin la lectura tradicional del
buit i no generin impacte visual

No s 0 ad mgersianasn enrotllables vistes , metal-liques , ni de PVC, ni tampoc
persianes amb colors aliens a la gamma tradicional

3. Lesbaranes de balcons i obertures hauran de ser de ferro forjat o de perfils metal-lics
senzills, amb dibuix sobri , i pintades en colors tradicionals foscos (negre, gris fosc o
verd fosc).

En els edificis catalogats o d&éi nter s péatariamesi &Ix, stesats sb
conservar i, en cas de substitucié per causes justificades, reproduir -se fidelment
segons la tipologia original

No s 0 a d nbelustrades de formigd, elements prefabricats, dissenys ornamentals
impropis, ni solucions contemporanies que  desvirtuen el caracter historic  del conjunt.
Article 48.  Materials i colors

1. Elsmat eri al s idlésasolacibrs tconstructives hauran de correspondre a
tipologies pr,pies de |dalr gruu dleic thuirsat trriacd i cd lom

harmonitzaci - adequ aamhelconuntediftaga.nt or n
Esprioritzar”™ | 06%s de materials | ocal,sixicomatur al
el p r i homastpdat mdtérial , evitant solucions artificioses o alienes al caracter
del lloc.

2. No sdadmetran i mit aniapacats ariifieialsmat er i al s

Queden expressament  prohibits :
X els emmarcaments o revestiments de pedra aplacada ,
x | obra vista ,
x el bloc de formigé vist
X la totxana sense arrebossar
X iqualsevol acabamenten PVC o0 material sintetic brillant

3. Les tonalitats i colors de fagana s d haur an doi nsgammaudel® ocrdsi ns | a
cremes i terres poc saturats , amb lluminositat mitjana iaspecte mat
A aquest efecte:

a) Es fomenttarcnilqgdu/ess dter adi c,icamnarebsssatsd a c a b «
manuals , estucs o morters de calg , que generin textures vives i variacions

subtils de to i llum

b) No s 0 a d macdbatsa rplans, brillants, excessivament uniformes o

mecanitzats , ni pintures plastiques o de textura sintética

c) El colorblanc nom®s s dadmet r " puttel alsaetercats dels
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buits de facana

d) S 0 h a u rcanservad e posar en valor els elements ornamentals
originals A com escuts, llindes, motllures, relleus o elements escultdrics i,
que no podran ser tapats, alterats ni modificats per acabats, revestiments

o instal-lacions.

4. Esprohibeixen lescanalsibaixants executadesamb PVC, acerinoxidable o alumini

anoditzat .
Les canal s i bai xants s @ihcaaourea o0 cedhmicar,e ail i & &haa u raec
d dtegrar formalment i cromaticament en la facana, evitant contrastos visuals.

5. En els projectes de nova edificacié sdempr ar an pmatefiats comtimdsme n t
homogenis , evitant contrastos excessius de color, textura o brillantor qgue puguin
alterar la lectura unitaria del front edificat o0 el paisatge urba del nucli historic

Article 49. Cossos i elements sortints

1. Prohibici6 general
Cap el ement ¢
i fix, desmuntable o mobil
inferior a:

onstructi u, decorati u, funci onal
i podr”™ sobresortir de | dalineaci

X 3,20 metres sobre la voravia, o

X 4,00 metres sobre la calgada, en abséncia de voravia,
excepte en els suposits expressament regulats en aquest article.

2. Balcons com a cossos sortints
Es permeten els balcons com a Unics cossos sortints, sempre que compleixin
simultaniament les condicions segients:

a) No interferir en les visuals urbanes ni alterar la composicié historica del carrer.

b) No superar una voladamaximade0,80metres respecte de | dalineac
c) Situar-se a una alcada minima de 3,20 metres sobre la voravia 0 4,00 metres

sobre la calcada

d) Executar -se amb materials tradicionals coherents amb | darquitec
historic (fusta, ferro forjat o pedra), quedant prohibides solucions alienes a aquesta
tipologia.

3. Elements de tancament i protecci6
Queden inclosos dins |l a prohibici- general est

X persianes,
X portes,

X reixes,

X gelosies,

X i qualsevol altre element de tancament,
els quals hauran de disposar -se de manera que en cap posicié sobresurtin  de
| 6alineaci - oficial per sota de | es al -ades

S6except weon ee bs s ,daxiacomplest @ersianes tradicionals i elements
etnologics existents en edificis catalogats, que hauran de conservar la seva tipologia
i proporci6 originals

4. Materials prohibits
N o sdadmetr an baranes, bal cons ni nmatermls o s S C
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transparents, reflectants o lleugers , com el vidre, metacrilat o solucions similars, ni
dissenys incompatibles amb la imatge tradicional del nucli historic.

5. Marquesines, tendals i elements mabils
Les marquesines, tendals o elements m,bils sin

x sdintegrin formal ment en | a composici- de | &
X no ocultin ni alterin elements arquitectonics significatius,
X no interfereixin en | a lectura patrimoni al C

X icomptinamb informe favorable dels serveis tecnics municipals

ddapr ov ach4.26)A 46 decdoa |
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TITOL 6. PROTECCIO | MILLORA DEL PAISATGEEL PATRIMONI

Article 50.  Dret a la qualitat paisatgistica

1. Dret col-lectiu al paisatge

Es reconeix el dret de t ot pasatdearisairpraldegualitat s a g a
dins | 8" mbit del present Pla Especial de Refor
patri moni natural, cultural, hist,ric i ident.i

2. Deure de proteccio i millora
En conseqliencia, les administracions publiques, aixi com les persones propietaries,
promotores 0 responsabl es ddactuacions ur |
ddur banitzaci - dins | ddeunde protegie tconserEaRmillorartib,e nen el
si escau, restaurar el paisatge , tant pel que fa al teixit urba existent com a les noves
edificacions, espais lliures, sistemes i infraestructures.

3.Criteris doéintervenci

Totes | es intervencions so6hauran de projectar
seguents:
Xx coher ncia visual i f or mal amb | dentor n,

X integracio paisatgistica i ambiental,

X respecte als valors patrimonials, historics i arquitectonics,

X sostenibilitat ambiental i efici ncia en | 8%
X preservacio de les visuals significatives i del perfil historic del nucli.

4. Caracter vinculant
Aquests principis tenen caracter vinculant i hauran de ser expressament justificats en
els projectes sotmesos a llicencia urbanistica, mitjangant la documentacié grafica i
escrita necessaria, sense perjudici de les determinacions especifiques establertes en
la resta de Normes del present Plaien lalegislacio sectorial aplicable.

Article51. Adaptaci - a | dambient i i matge wurbana

1. Principi general doéintegraci

Tot es | es construccions, instal tl aci ons i ac:
haur an d 0 aeaahcprteaturbaipaisatgistic en qu sdinsereixen, r
valors morfoldgics, patrimonials, ambientals i visuals de | 6entorn.

2. Intervencions en edificacions existents
En |l es obres de rehabilitaci-, reforma o modif
a) Sohauran de preservar els valors propis de
b) Quan existeixin elements, cossos o0 afegits
conjunt ur b” 0O paisatg?2stic, | 6 a tpauna guedae n t de
condicionat a la seva eliminacid, correccié o integracio , ddacord amb i nf

técnic municipal o, si escau, informe del servei competent en patrimoni historic.

3. Noves edificacions i modificacions del terreny
En les noves edificacions, substitucions o alteracions significatives del terreny, el
disseny arquitectonic, la composicié volumétrica, els materials i els acabats hauran

d 0 aj use tades caracteristiques ambientals, tipologiques i formals de | 6" mbi t,
assegurant la seva correcta  integracio visual en el paisatge urba i en la imatge del
nucli historic.
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4. Activitats amb impacte paisatgistic
La implantaci - ddusos o0 activitats que, per
impacte paisatgistic o ambiental fi com moviments de terres, desmunts,

construccions auxiliars o instal-lacions visibles i haura de:
X minimitzar -ne els efectes negatius, i

X justificar expressament la seva integracié mitjangant la documentacié tecnica
corresponent, que podr” incloure un estudi ¢
restauracio o integracio.

5. Criteris especifics de projecte
Les obres de nova edificaci- sdhauran de proje

x

la topografia del terreny i la vegetacié existent,
x la visibilitat del solar respecte a cornises, fites i perspectives significatives,
X | i mpacte sobre el perfil del carrer o de | ¢

|l a rel aci - amb | es edificacions confrontant
assolellament i ventilacio, i

x

Xx la coher ncia amb | dalineaci -, l a tipologia

6. Caracter vinculant
Els criteris establerts en aquest article tenen  caracter vinculant i seran objecte de
val oraci - expressa en el s i nfor mes t cnics p
urbanistiques.

Article 52. Tanques

1. Algada i permeabilitat visual
Les tanques dels solars, patis interiors o espais no edificats hauran de respectar una
al-ada m"xima dél, 20 metres (1,20 m)
Per sobre ddaquesta al -ada nonpRmeabldsathmgat r an t &
com ara bardisses vegetals, reixes metal-liques o elements vegetals vius, que no
generin barreres visuals opaques.

2. Tanques no doéobr a
ElI's tancaments no d®oobrpalsdedustx ereixatmatal-hica aenb
disseny senzill i cromatisme discret.
Queda expressament praterials Iplastics, birtietics, prdfabricats
industrials o de caracter provisional que resultin dissonants amb el caracter urba i
patri moni al de | dentorn.

3. Tanques ddobra: material s i acabat s
Les tanques doobr a s & h amatenals, tedtdres xaeabaisti eofors a mb
coherents amb el s cr it er iAsticleed8 (Matbriale rcblers) ad @ dquest es
Normes.
En cap cas sO6admetran:

X revestiments de pedra aplacada,
X bloc de formigé vist,

X totxana sense arrebossar,

x PVC o materials sintetics,
X

ni altres solucions artificials alienes a la imatge tradicional del nucli historic.
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4. I ntegraci- amb | dedificaci - i | 6ent orn
Les tanques doobr a -shfarmarnenticdohaticamentgamia r
Xx | dedi ficaci- principal a | a qual servei xen,
Xx | dentorn urb”™ o paisatg2stic i mmediat,
Xi, especial ment, amb els "mbits del nucl i a
proteqits.
5. En aquests casos, la llicencia podra condicionar -se a la justificacio expressa de la

integraci6 paisatgistica i patrimonial del tancament.

Article53. Adaptaci - de | 6edificaci- al terreny
1. Principi general ddadaptaci

Les edificacions Isaala dopogrdfid natuelpdel derreny , evitant
moviments de terres artificials que alterin substancialment la morfologia original de

la parcel-la 0 generin un impacte negatiu sobre el paisatge urba o natural.

Es prioritzara la integracié topografica, volumétrica i visual de les construccions en
relacié amb el relleu existent, el perfil del carrer i les edificacions confrontants.

2. Edificacié entre mitgeres

a) Lbéedificaci - hpendent natdrad dekcargeri dal solara , adoptant,
guan sigui necessari, solucions esglaonades en els forjats i en la coberta.
b) No es permetra el reblert generalitzat de la parcel-la amb | a finalitat

artificialment la cota de la planta baixa respecte del terreny natural.

c) Els socols de fagcana no podran superar una algada de 0,60 metres sobre la cota
natural del terreny, llevat de casos excepcionals degudament justificats
técnicament i autoritzats pels serveist  écnics municipals.

d) Els moviments de terres hauran de ser  minims, justificats i proporcionats , i en cap
cas podr an al terar | 6escal a ur bana, | a rel ac
|l 6estructura morfol  gica tradicional del nucl i

3. Integracio paisatgistica

En totes | es edi fi caci on gnatedats ndtucals,etachigues” | 0 Yas
constructives tradicionals o compatibles i solucions formals que afavoreixin la
integraci - amb | dentorn i mmediat i amb | a topo
Les cobertes inclinades hauran de seguir, en la mesura del possible, la direccio del

pendent natural del terreny , evitant coronacions artificials, talussos innecessaris o
volums desproporcionats respecte del perfil del carrer o del paisatge

Article 54.  Condicions generals per a la col-locacié de publicitat.

1. Prohibicié general
Dins I 6"mbit del present Pl a Esmwadhibidagualsedod Ref or
forma de publicitat vi s jnbtjaneantdadnstal-thad dé supodsp a i p Y4b
fixos o mobils, pancartes, banderoles, tanques, cartells, pantalles, vinils, projeccions

o0 elements an"legs, amb | dobjectiu de preserva
urbana i els valors patrimonials del centr e historic.

2. Excepcions admeses

Sdexceptuen de | a prohibici- gener al el s sup, ¢
criteris déintegraci- for mal [ no incorporin c
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a) Publicitat electoral , exclusivament durant el periode oficial de campanya i

ddacord amb | a normativa el ectoral vigent

b) Banderes o0 elements representatius ddestats, administracio
organismes oficials, institucions, associacions, col-legis professionals o centres

socioculturals i religiosos, sempre que no incorporin missatges publicitaris ni elements

comercials.
c) Repartiment de publicitat impresa gue es regir’” per | 6or de
espec2fica que sigui doaplicaci

d) Cartells informa tius o senyalitzacié direccional de monuments, béns catalogats,
serveis publics o equipaments, situats en el viari o dins les seves zones de proteccio,
sempre que responguin a criteris doéinter s gen

3. Prohibici6 de propaganda sonora

Es prohi bei x expressament | a aparatiss musitals,| ataveus, o ut
megafonia o qualsevol dispositiu de propaganda sonora en la via publica o en facanes
Visibles des dédaquesta, amb independ ncia del con

4. Facultat de control municipal

L6Ajuntament podr ™ r equer i retirada sugstitacio s aeqgodcidé maeme nt |
gualsevol rétol, cartell, senyalitzacié o element assimilable que resulti inadequat per raons

de proteccio patrimonial, integracié paisatgistica, seguretat, salubritat o0 manteniment.

Quan existeixi risc per a | es persones o deteri.
ordenar -ne la retirada immediata , sense perjudici de les responsabilitats que puguin

correspondre.

5. El ements identificatius do6éactivitats

La instal-laci6 de rétols, logotips, lletres corporatives, plagues identificatives o altres
el ements doéidentificaci - dohatur Vi tdedtag ust an, misgued
condicions espec2fiques establ ertes a | article

corresponent ordenan¢a municipal reguladora de rétols i publicitat.

Article 55. Retols, marquesines, tendals i altres  elements de facana
1. Marquesines i tendals

No s 0 a u tnarquesires fixes, estructurals ni rigides , amb independéncia del
material utilitzat.

S 6 ad me teadals de lona amb carcassa mobil i elements completament
desmuntables, aixi com aparadors o mostradors puntuals, sempre que compleixin
simultaniament les condicions seguents:

a) Es mantinguin per sota del pla de fagana principal , Sense sobresortir oc
oficial.
b) No alterin la lecturaniel caracter individualitzat dels buits de fagana , ni nduni fi

visualment les obertures.
2. Continuitat del pla de facana

S6ha de pr placentinuderafagdna , que nopodra quedar interromput per
caixes, suports, marqueteria, retols opacs ni altres elements afegits.

Eni cament s dlaresm@itades directament sobre el pla de facana , sense
suport intermedi.
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No sdObadmetran el ements afegits amb | a finalite
sdhaur”™ de mant e rdracter@dviduabtzat de aada okerdtura , ddacord
amb la tipologia tradicional.

3. Condicions dels rétols comercials

La retolaci - c omer ci adins Isstbedwes éxistents idenla @agta a r
baixa , sense ocupar més del 20 % de la superficie del buit  corresponent.

El's materials admesos per als r tols seran exc¢
tradicional:

A ferro forjat,

A acer oxidat o pintat,

A fusta,

A pedra natural

Es prohibeixen expressament:

a) Elsretols lluminosos .

b) Elsretols perpendiculars a fagana  (banderoles).

c) Qualsevol suport de  plastic, metacrilat, PVC, alumini anoditzat 0 materials aliens
al caracter tradicional del nucli historic.

4. Tancaments de locals

Els tancaments de locals comercials es podran resoldre mitjangant:
a) vidre trempat, o
b) persianes enrotllables no opaques |,

sempre amb el r odet situat a | 6int erdée maneradgpd nopl a de
sdinterrompi la continuptat visual de | 6edi fic
No sdadmetran cai xes, mecani smes O carcasses V

5. ll-luminaci6 dels retols

1. El's el ements doéil tl uminaci - i ndependents no p
més de sis centimetres (6 cm) .

2. La il-luminacié haura de ser fixa, no intermitent ni mobil , i amb la font de llum no
visible , protegida mitjangant pantalla opaca o translucida.

3. Es prohibeix la incidéncia directa de la llum sobre la visual del vianant.
La projecci6 sera descendent , mitjancant una sola linia de projectors situada a la
part superior del rétol.

4. La llum projectada no podra sobrepassar els limits de la superficie del rétol i haura
detenrun ef ect e d 0 e swantuqoadsevdl enlluernament o contaminacié
luminica.

6. Limits de luminancia

La lumin"ncia m"xima admissible dels el ements
seguent:

Superficie lluminosa (m2) Luminancia maxima (cd/m2)

S<0,5 900 cd/m2

0,5 0 s < 2 700 cd/m?
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Superficie lluminosa (m2) Luminancia maxima (cd/mg?)
2 0 S < 10 500 cd/m?
s O 10 400 cd/m?

7. Excepcions

Podran autoritzar -se elements lluminosos especifics de senyalitzacio per a:

A farm'cies,

A centres sanitaris,

A depend ncies de seguretat o protecci- <civVv
guan resultin imprescindibles per a la seva funcio.

Aquestes excepcions requeriran autoritzaci6 municipal expressa i sdhaur an

ddintegrar formal ment en | a fa-ana, amb el

Article 56.  Senyalistica
1. Criteri general dodointegraci

La senyalitzaci6 viaria, la retolacié de carrers, els plafons informatius, els elements
direccional s i gual sevol altre el ement iden
manera que respectin la composicié arquitectonica, la lectura de les faganes i les

visuals urbanes , especialment en relacié amb els béns catalogats o a preservar.

La seva implantacio haura de mi ni mi t zar | 0iiimggarc-4de @n lavrimaige a |
urbana i patrimonial del nucli historic.

2. Elements admesos en facana
Enelpladefacgana n o m®s s 0 a desgaguesdiicials de:

retolacié de carrers, i

numer aci - doedi ficis,
les quals hauran de seguir el model wuni ficat apr.ovat per | 08A
El s r tols identificatius dO0 exclisivament dinsdes sd haur
obertures existents , de manera integrada i proporcional, i es regiran pel que
est ablAicles5 t daquestes Nor mes.

3. Plaques de gual
Les plaques de gual permaneat!| idmhaerianr dee cloé¢
corresponents , sense sobresortir del pla de facana ni alterar -ne la lectura
compositiva.
No sdadmetr”™ | a seva coltlocaci - sobre par amen
ornamentals.

4. Senyalitzacié en espai public i béns protegits
Qual sevol nova senyalitzaci-, plaf- informatiu
x en | 0espai p¥%blic,

X en edificis catalogats,

x o dins els seus entorns de proteccio,
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haurade complirels criteris doéintegraci- f or nmstdblertscr om”
per | 8Ajuntament i, si escau, pel Servei de Pa"
el Cataleg de béns i espais protegits.

Article 57.  Il-luminaci6
1. Criteri general doiltluminaci- de | despai p Yab |
Dins | 6" mbit del pr escernitt ePrEiR1 h csndcegse maib | ded ixl tulnu m

public , orientat a garantir una llum funcional, eficient energeticament i respectuosa
amb els valors patrimonials i paisatgistics del nucli historic.

Lédenl |l umenat p%¥blic haur”™ de diferenciar el tr
X eixos viaris principals,
X carrers de prioritat per a vianants,
X places i espais lliures,

i haura de complir, com a minim, els criteris seguents:

a) Utilitzacié de fanals i lluminaries de disseny senzill i tradicional , amb
acabats foscos o neutres, adequadament i ni
b) Prevenci6 de la contaminacié luminica , evitant qualsevol emissio

ascendent o dispersa cap al cel o cap a facanes no destinades a ser

il-luminades.

c) Us preferent de llum calida , amb una temperatura de color compresa

entre 2.700 K i 3.000 K, amb | a finalitat de preservat

centre hist,ric i reduir | 06i mpacte visual
d) Les lluminaries es di sposaran preferentment adherides a facana o
mitjancant fanals de baixa alcada , integrats amb el mobiliari urba i amb

impacte minim sobre la percepcio visual del conjunt.
2. Integracié patrimonial i formal

L a i mpl antaci - del s e | @ faeals,t culsg] dracbst mMwamb n a c i
elements penjants i haura de respectar la composicid arquitectonica, la lectura
volumeétrica i les visuals urbanes , especialment en relacié amb els béns catalogats

0 amb valor patrimonial.

En cap cas aquests elements podran:
X interferir en eixos visuals rellevants,
X ocultar o distorsionar facanes historiques,

X ni alterar |l a percepci - de monument s, edi fi
paisatgistic.

3. Condicions especifiqgues en zones de contacte amb sol rastic o protegit

En les zones limitrofes amb sol rastic o amb entorns de protecci6 ambiental o

pai satg2stica, especial ment a | es vores nord
confronte@raambNhADBur al doEspeci al Protecc,i - ( A
| 6enl | umenat p¥%blic haur”™ de complir, de maner
la Norma 44 del PTIM , i en particular:
a) Els b culs doéil £1 umi n dresimetreionig3d@m)an sup
ddéal - ada.

b) Les lluminaries hauran de ser de tall total (apantallament complet) ,
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orientades exclusivament cap al pla de circulacio, evitant qualsevol dispersio
luminica cap al cel o cap a arees no transitables.

c)Escontrolarala | umi n" ncia total del perigaranroma d 6 e n
impacte minim sobre la visi6 nocturna del paisatge, del medi natural
adjacent i del conjunt historic.
d) Es fomentara la implantacio de sistemes de regulacié horaria , reducci6
automatica del flux luminic o tecnologies equivalents en franges de baixa
aflu nci a, ddacord amb critaeriisostenifitat f i ci |
ambiental.
Article 58.  Instal-lacio de serveis urbans
1. Criteri general de soterrament
La instal-laci6 de noves esteses, cablejats, conduccions o equips de serveis urbans
di ns l 6" mbi t del present PoEefRrentmentd migangarit de r
canalitzacions soterrades
Només es podran autoritzar esteses aeries o disposades per fagcanes quan:
X no existeixin canalitzacions soterrades disponibles, o
X es justifiqui tecnicament la impossibilitat material o la desproporcié economica
de la seva execucio,
i sempre que es compleixin  simultaniament les condicions segients:
a) Que el projecte garanteixi una integracié visual adequada de la
instaltlaci - amb |l a fa-ana i | dentorn urb”
b) Que no es produeixi ruptura de la composicié arquitectonica , ni
deteriorament dels valors historics, ambientals o paisatgistics del conjunt.
2. Pla ddadequaci - de xarxes de serveis
Amb |l a finalitat db&eliminar progressivament | €
a fa-anes, | 6Ajunt ament , en coordinaci amb | ¢
subministradores competents, podr ~ redactar un Pla ddadequac
serveis urbans del nucli historic
Aquest Pl a sfajustar ™ Llall2/20ld, ede 29 depdesersbre, | a
ddur bani sme de | es iélbkelReglanimt beaesat (s DecretU3/2B1)8 ), i
haur™ déincloure, com a m2ni m:
a) L6 " mbit ddactuaci - 1 |l a seva justifica
nucli historic.
b) Les necessitats de subministrament o evacuacid previstes per a un
horitzé temporal minim de  deu (10) anys .
c) Les dificultats dodexecuci: - i |l es soluci
d) Les caracter2stiques generals de | es xa
|l 8entorn hist, ,ric.
e) Les servituds, alineacions i condicions de gestié necessaries.
f) Lédavaluaci - econ,  mica de | es actwuacion
entre administracions, companyies i usuaris.
3. Cai xes ddescomesa i elements visibles
Les caixes dbéescomesa ddaigua, electricitat 0
normativa de | es companyies subministradores,

Y
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a) Sohaur an d @imaris reegalliestancats n, pintats o acabats amb

el mateix color, textura o tractament del parament on sdéinserei
b) S 06 h a urepaesental expressament en el projecte de facana i quedar

integrades formalment en la seva composicié arquitectonica.

¢) No podran situar -se sobre elements ornamentals ni alterar  -ne la lectura.

4. Prohibicions expressament establertes

En tot cas, queda prohibit:

a) L a destrucci - tot al 0 parci al ddoel eme
patrimonials de valor, com estucs, arcs, brancals, motllures, paviments, arbres

singulars o elements equivalents.

b) L & Yasateridl® vistos inadequats o dissonants amb el caracter de

| 6edi fi caci o de | dentorn urb-
c) Lainstal-lacibde conductes o0 serveiisclosgesdstitdesidadi vi d
f ums, tubs doextracci - o aparells similars,
de la via publica.
5. Criteris de projecte
Les instaltl acions noves o de substituci - s 0 h
de:
X reversibilitat |,
X minimitzaci - de ,idi mpacte visual

X sostenibilitat ambiental

prioritzant sempre les solucions soterrades o arquitectonicament integrades

Article 59.  Conservaci6 del paviment historic dels carrers

1. 1. Protecci6 del paviment historic

En els carrers inclosos dins | 0 pavimentshistigitcs pr es e
fi com ara empedrats tradicionals, paviments de codols o lloses de pedra i , aquests

es consideren elements patrimonials protegits i hauran de mantenir -se integrament ,

com a part indissociable del caracter historic, ambiental i paisatgistic del nucli antic.

2. Reparacio i substitucio puntual
Nom®s s 0 a d subdtitucio puntaal de peces o trams deteriorats , Sempre que:

X sdemprin peces noves les matexesucaractersstijges dee
material, format, textura i tecnica constructiva que les originals, i

X es garanteixi la continuitat visual i funcional  del paviment existent.
3. Prohibicio de substitucié generalitzada

No s 6 ad meubstitucio lglabal del paviment ni el canvi de material per sistemes

moderns i com formigd, asfalt o paviments prefabricats .
Excepcionalment, i només quan es justifiqui tecnicament la necessitat de garantir
|l accessibilitat uni ver sal o] | a seguretat V|

alternatives, sempre que:
X es mantinguila imatge, textura i cromatisme  del paviment tradicional, i

X la soluci6 adoptada sigui compatible paisatgisticament amb els trams
adjacents.
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4. Afectacio per obres de serveis urbans

En les actuacions de manteniment, renovacié o implantacié de serveis urbans que
afectin paviments historics:

X s 8 h a u rréutilidae el material existent sempre que sigui possible, i
x s 0 h a u r restituireel paviment original d6acord amb I a t cnica
garantint | 6estabilitat del ferm, el correc
d o0 Vas .
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Article60. S, | no ocupat per | dedificaci- i superf2ci
1. Definici - i rogim del s, | no ocupat per | dedif
Es considera s | | no ocupat pled e dpeidi fliicaceé - de const
parcel tl a, resul tant de | 6aplicaci - del s par

ocupacié maxima i separacions establerts en aquestes Normes.

Aquest sol només podra destinar -seausos Vvinculats funcional me
principal , com a espai lliure, pati, jardi o ambit de relacid, i en cap cas a
aprofitaments independents o aliens a | 6¥%s pri

2. Elements auxiliars admesos

Dins el sOl no edificable es podran admetre elements auxiliars de caracter
complementari, com ara:

X terrasses,
X piscines,
x aljubs o dipdsits soterrats,
X rampes ddacc®s a garatge,
X pergoles o elements lleugers sense tancament,
sempre que compleixin simultaniament les condicions segients:

a) Noimpliqguin i ncr ement ddespai .habitable cobert
b) No generin volum edificat per sobre de la rasant natural

c) No superinuna alcada maxima de 0,80 metres  respecte del terreny natural

existent.

d) No comportin una  modificacio significativa del perfil natural del terreny , Ni

reblerts o desmunts generalitzats.

3. Superficie minima permeable

z

La superficie minima permeable és el percentatge minim del sol no ocupat per

|l 6edi ficaci - que hafdéetpacmet nat baa,lcontdilintl dai gu
a |la regulaci- hidrol gica i a |l a reducci - de
Aquesta superf2cie podr”™ resoldreds mitjan-ant

X sols naturals,
X graves, saulé o escorces vegetals,
X paviments prefabricats drenants,
x tarimes separades del terreny,
X 0 altres solucions equivalents,
sempre gque es garanteixi una  permeabilitat efectiva i continuada del sol.
4. Superficie enjardinada

Dins la superficie minima permeable, una part o la totalitat podra tenir caracter
enjardinat , constituint la superficie minima enjardinada, que es calculara sobre el
tot al del s, | no ocupat per | d6edificaci
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Les espécies vegetals utilitzades hauran de ser preferentment autoctones o
adaptades al medi local , de baix requeriment hidric, afavorint la biodiversitat, la
integraci6 paisatgistica i el manteniment sostenible dels espais lliures.

5. Percentatges exigibles

Els valors minims exigibles de superficie permeable i, si escau, de superficie
enjardinada seran els establerts en | a regul ac
amb els parametres definits al  Capitol tercer del Titolquart d6aquest es Nor mes.

6. Paviments historics o no drenants

Quan existeixin pavi ments anti cs, tradiciaqueadsguino doir
drenants, la seva superficie no computara dins els percentatges minims de superficie
permeabl e exigits, sense perjudici de | a seva

gue estableixen aquestes Normes.
7. Régim del subsol

Lédespai no edi f i c anos$es edifieablé tamppcametsabkol | aexcepte

per a |l a implantaci- ddéelements t cnics o0 estr
funci onament de | 6edificaci - principal, sempr
urbanistic ni Us independent.

Article 61. Piscines

1. Implantacié i separacions

Les piscines sodrhmamuagsan” rdieamentuaean espai s ho ocu
i hauran de manteniruna s epar aci - m2 ni ma do uespeateede lee (1, O
parets mitgeres i del fons de parcel-la.

En cap cas podran situar -se sota porxos, coberts, pérgoles tancades ni en zones
cobertes .

2. Cotai adaptaci6 al terreny

El ni vel |l dbacabat de | es pi scinopodrasugetarelsges i

cinquanta centimetres (0,50 m)  respecte del nivell natural del terreny existent.

No s 0 ad mmaodificacions topografiques significatives , reblerts generalitzats ni

pl ataformes artificials amb | a finalitat ddel e
3. Nombre m”"xim i assimilaci- dbdel ement s

Espermetra un m”" xim dduna (1) piscina per parceltl a

Les banyeres dohidromassatge, jacuzzipscines el e me
atots elsefectes ddaquestes Normes quan | a sé@waho | “ mi n
superior a 2,5 m2 , amb independéncia del seu caracter prefabricat o mobil.

4. Regim de buidatge i ompliment

Es prohibeix el buidatge complet de les piscines , excepte en casos degudament
justificats per:

X motius sanitaris,
X raons tecniques,

X 0 obres de reparacio,
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que haurandeser pr vi ament comuni c a tiacreditatd nitjAncamtn t a me n t
informe técnic

A aquests efectes, es considerara  buidatge complet  qualsevol operacid que suposi
la retirada de més del cinquanta per cent (50%) de la capacitat maxima de la
piscina.

La primera omplida i qualsevol ompliment posterior a un buidatge complet
X no es podran realitzar amb aigua procedent de la xarxa municipal i

X haur an d dagup regemerada, aigua de pluja o aigua procedent de
diposits autoritzats ddacord amb | a normativa vigent
eficient de | 6aigua.

5. Dimensions en habitatges de petita capacitat
En piscines vinculades a:
X habitatges unifamiliars, o
x edificis plurifamiliars de fins a tres (3) unitats residencials

lal " mi na ddai g ses dandiwii nmetes quadrats (18 m2) iel volum total no
podra superar els trenta metres cubics (30 m3)

6. Dimensions en edificis de major capacitat

En piscines associades a edificis amb  quatre (4) o més unitats residencials , la lamina
ddai gua nsérdenrmnta metres quadrats (30 m2) i el volum total no podra
excedir els quaranta -cinc metres cubics (45 m3)

7. Instal-lacions auxiliars

Les piscines [ els dip,sits compensadors sit
parcel-la hauran de mantenir una separaci - m2 ni ma d o tespectaet r e (
de les partions laterals i del fons de parcel-la.

La maquinaria de depuracio:
X es podr” wubicar dins | despai interior de par
Xx haur " dénersatlasordegudament insonoritzada ,

X i nopodra generar molésties acustiqgues a les edificacions veines.

Article 62.  Instal-lacions d'energia solar térmica i fotovoltaica

1. . Objecte i "mbit doéaplicaci
Aquest article regula |la incorporaci- de siste
solar activa de baixa temperatura fi tant solar termica com solar fotovoltaica
destinats a |l a producci - ddaigua calenta sani
autoconsum, dins | 6"mbit del present Pla Espec
Aquestes instal-lacions tenen la consideracio ddoel ement s compl ement

| 6 edi f,vircwatsials usos legalment admesos.
2. Régim urbanistic

Les instal tl aci ons ddenergi a sol ar t usosni c a
compatiblesensolurba i tindran | a copessadelracionddpr, pie
de manera que:
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X nocomputaran a efectes doedificabilitat ni dobéocup

X no podran, en cap cas, justificar increments volumétrics ni alteracions de la
morfologia edificatoria.

3. Autoritzacioé i documentacio tecnica

La implantaci6 de noves instal-lacions requerira llicencia urbanistica i projecte
tecnic subscrit per técnic competent , que defineixi el sistema
proposat.

Aquest projecte podra:
x formar part del projecte ddobres o ddactivit

X tramitar -se coma proj ecte espec?f,igupan dodhi hagitarést | a c i
actuacions associades.

4. Condicions doi mplantaci- en edificacions exi st

a) Es prohibeix expressament la col-locacié de panells solars, tant térmics
com fotovoltaics:

X alescobertesinclinades vi si bl es des de | 6espai p Yab
X a les facanes principals, laterals o posteriors visibles.

b) En cobertes planes, els panells:

X haurandesituar -seper sota de | dal-ada de | 6ampi
X no podran servisibles des de | despai p¥%blic ni de s
habituals o dominants de | dentorn urb”
X i sdhauran de di sposar de manera orde

geometria de la coberta.
c) Els dipdsits acumuladors, inversors i altres elements auxiliars:
X sbhauran doéintegrar dins el volum edifi

X 0 bé quedar totalment ocults , sense sobresortir ni generar impacte
visual.

d) En edificis catalogats o inclosos dins ambits de proteccid patrimonial, la
instal-lacio restara subordinada al régim especific de proteccio , | requerira
informe favorable del Servei de Patrimoni Historic competent.

5. Instal-lacions en espais lliures de parcel-la

Només de manera excepcional iquan no sigui viable la seva implantacié en coberta,
sbadmetr”™ |l a coltlocaci- de panells solars t rnm
per | dedificaci-, amb |l es condicions seg¢ents:

a) Els panells:

X sOubi car aanl -aa duan am™ x i ma d 0 u nsolneel mvell ngtutal d8l0 m)
terreny,

X mantindran una separacié minima de dos metres (2,00 m) respecte de les
mitgeres.

b) Els diposits, canalitzacions i elements auxiliars:

X sdhaur an deprefeehtrhentsatearats o integrats dins el terreny,
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X sense modificar la topografia natural ni generar plataformes artificials.

c)Lasuperf2cie m" xi npar aghésteinsfaldacions sera de  quaranta
metres quadrats (40 m?) per parcel-la

d) Per a | a seva autoritzaci -eesteadhaudrdi ntdeg
paisatgistica , inclos dins el projecte técnic, que:

x aval:i | 8i mpacte visual de | a instal&tlaci -,
X justifiqui la seva necessitat,

X i definei xi mesures correct or engnimapectdpedt enuaci
des de | despai p¥%bl ic

6. Avaluaci6 i control municipal

L6Ajunt ament verificar?” | dadequaci - de Il es in
valorara la seva integracio arquitectonica, urbana i paisatgistica, assegurant que:

X no produeixin reflexos ni enlluernaments molestos  sobre edificacions o espais

confrontants,
X no alterin la percepcié patrimonial o paisatgistica del nucli historic,
X sdajuspiliinna@ilpi s doéefici ncia energ tica, re\
visual .
Article63. Ret enci - ddaige¢es pluvials

1. Criteris generals

Els projectes ddurbanitzaci -, reurbanitzaci - i
haur an doi sistemnespdansde drenatge sostenible (SUDS) que afavoreixin

|l a permeabilitat del s, 1, la infiltraci- - i | a
de:

X minimitzar | 6escorrentia superficial,

X reduir el segellament del sol,
x millorar | a gesti- del cicle urb”™ de | 0aigue

Aquests sistemes actuaran com a elements de laminacié, infiltracié i retencié
natural , contribuint a |l a regulaci - hidr  "ulica, a
millora ambiental del teixit urba.

2. Habitatges i edificacions existents

Es fomentara la recuperacid, conservacid i posada en valor dels sistemes
tradicionals de r ec ol ¢omn disierndspadjubsgoudigosits sotepatsu j a
propis de la cultura hidraulica local, sempre que les condicions constructives i
estructurals ho permetin.

En les edificacions que no en disposin, es recomanara la incorporacio de sistemes
de recollida i aprofit@onigant-neddai g¢es pluvials

X laintegracié arquitectonica,
X la compatibilitat amb el régim patrimonial,
X i la minima incidéncia visual en facanes, cobertes i espais lliures.

3. Noves edificacions i reformes integrals
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Les noves edificacions i les reformes integrals hauran de complir les determinacions

del PGOU dodemcmaat ria de recollida, emmagatzemat
pluvials.
El present PERI refor-a | daplicaci- dbéaquestes

historic, prioritzant:

x la integracié dels sistemes de recollida en els espais lliures de parcel-la ienles
cobertes

X | 8¥%s de sol uci on damioagid, sfiltnacid® drenatgenatutad ,

X i la compatibilitat amb els valors arquitectonics, patrimonials i paisatgistics del
conjunt.

4. Usos i aprofitament de | 6aigua de pluja

Les aigues pluvials recollides es podran destinar a:

x

reg doespais enjardinat s,
X neteja ddespais comuns,
X 0 altres usos compatibles,

sempre que es compleixin les condicions de qualitat, tractament i seguretat

establertes per la normativa sanitaria, ambiental i sectorial vigent , i sense connexio

directa amb | es xarxes do6aigua potabl e.
Article 64.  Contaminacio acustica

1. Criteris generals

En | a redacci- i execuci - dels projectes dourhb
| 8" mbi t del PERI s Orheaswes aespeciftjies dl® prevencio i
minimitzacié de la contaminacié acustica , tant dur ant |l a fase do

posterior fase dovs.

La maquinaria, els equips i els mitjans auxiliars emprats hauran de disposar de
sistemes silenciadors adequats i complir els nivells maxims de soroll, vibracions i
emissions establerts per la normativa vigent, evitant molésties innecessaries a la
poblacio resident.

2. Estudi acustic i mesures preventives

Els projectes déurbanitzaci - i edificaci - haur
| actuaci - ho arpeagrutearte iexsip,e cu2nf i ¢ d,uedelihexide i - a c !
manera proporcionada:

a) Les mesures preventives i correctores destinades a reduir el renou, les

vi bracions i els impactes ac¥%stics en cada
b) Les actuacions necessaries per evitar la propagacio de pols, particules i

altres emissions associades als treballs, especialment en entorns residencials

consolidats.

c¢) Els horaris de treball compatibles amb el descans veinal , | 6%s reside

predominant del centre historic i les ordenances municipals aplicables.
En el cas ddéactivitats, equi paments 0 uUso0s Q!
significatiu un cop en funcionament, I Ajunt an
estudi acustic especific com a condici - pr via a | 6ator game
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3. Compliment normatiu i control municipal
Les mesures adopt ade-se doraamidm al qué digpasent a r
X la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Soroll

x el Reial decret 1367/2007 , pel qual es desenvolupa la zonificacidé acustica, els
objectius de qualitat i les emissions acustiques,

Xx ielDecr et 176/ 2009, ,depe&l0 gbhaolct sdbaprova el
proteccié del medi urba contra la contaminacié acustica a les llles Balears,
aixi com a la normativa municipal vigent en la materia.
LOAjunt ament pootwls acistic mapliraments in situ o informes técnics
complementaris dur ant | 6execuci - de | es obres o du
| dactivitat, quan ho consideri necessar. per g
admissibles i la protecci6é del descans veinal.
Article 65.  Contaminacio luminica
1. Objecte i "mbit ddaplicaci
En el s projectes dour banitzaci -, renovaci -,
ddéinstal tl acions ddenl |l umenat p¥%bl ic o] pri va
d 6 a d o priesaunes especifiques per prevenir i minimitzar la contaminacié luminica ,
garantint | 6efici ncia energ tica, |l a seguret
paisatge nocturn del nucli historic i del seu entorn.
Aquestes determinacions s-n doéaplicaci - tant a
com a la iltluminaci- ddedificacions, equi pame
visibles des de | 6despai p¥%bl ic
2. Requi sits generals doil tl uminaci
Les instaltlacions déenl |l umenat hauran de comp
a) Els projectors destinats a superficies horitzontals i com pistes esportives,
aparcaments, places o0 espais publics A hauran de ser asimeétrics i sense
inclinaci6 , o bé simetricsamb r ei xetes, Vviseres o0 sisteme
gue i mpedeixin | a projecci- de flux |l um2ni c
b) Queda prohibida la utilitzacio de lampades de vapor de mercuri . Aquestes

sdhauran de substituir per tecnol ogies m®s

com vapor de sodi o sistemes LED, amb  temperatura de color calida, igual o

inferiora3.000K, ddacord amb | 6%s de | despai i el s
c) En les |1l umin”ri emregmnailtnaiot §ns a Stéahlasur ~ d
paral-leles al pla horitzontal, sempre que sigui técnicament viable i sense
comprometre els nivells m2nims doil tl umi nac
d) Les |l lumin"ries tipus globus o similars
apantallament total o parcial , de manera que com a minim el 50 % de

| hemi sferi superior quedi evitaanp Higpersdadme n t €

luminica no funcional.

e) Es f ome n tpaténcies I flix@gsslluminesos ajustats  a les necessitats
reals de cada espai, evitant sobreil-luminacions i excessos de luminancia, i
prioritzant sistemes de regulacio, reduccio horaria o control automatic del flux
lluminds.
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3. Compliment normatiu i coordinacio
Les determinacions ddaquest article soaplicara

X la Norma 44 del Pla Territorial Insular de Mallorca (PTIM)

x el Decret 36/2019, de 10 de maig, de proteccié del medi nocturn de les llles
Balears,

X i la resta de normativa estatal, autonomica o municipal vigent en materia de
contaminacié luminica, eficiéncia energética i seguretat.

En cas de contradiccid entre normes, prevaldra la disposicio més restrictiva en
relacié amb la proteccié del medi nocturn i del paisatge urba del conjunt historic.
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TCTOL 8. REGI M DBUSOS

Article 66. Definicions dels usos

1. Definicions generals

Les definicions dels usos globals dels usos detallatsa pl i cabl es dins | 6" mbi't
Especi al s-n |l es establertes a | darticle 1 de |
12/ 2017, déoUrbani sme de les Illes Balears (RLUI
desembre, sense perjudici de |l es especificitats i [
Titol i en la regulacio particular de cada zona

2. Criteris de classificaci+- dousos

A efectes ddaquest PERI, els usos sb6agrupen i cl

a) Segons la funcié urbanistica

X Globals , gue agrupen activitats dduna matei X
funcional.

x Especifics o detallats , que concreten o desenvolupen els usos globals.

b) Segons el domini o la titularitat

X Publics, quan el seu Us o gestié correspon a una Administracio publica o a
un servei public.

x Col-lectus, quan s-n destinats a | 0%s general o
col-lectiu determinat.

X Privats, quan s-n do%s exclusiu dduna persona

c) Segons la permissibilitat urbanistica

x Predominants o principals , quan defineixen la funci6 essencial de la zona.

x Compatibles , guan poden coexistir amb | 0%s pre
per al seu funcionament ni per a | dentorn
x Condicionats guan poden admetreds %nicament am

i nf or me munici pal previ o] autoritzaci - e

estableixin aguestes Normes.

X Incompatibles o prohibits , quan contradiuen la destinacié urbanistica
assignada o resulten inadequats per a | 6" m

3. Aplicacio supletoria

En tot all, no regulat expressament pel present
l es definicions, classificacions i criteris dbo
| 6i nstrument de pl anej amentprayadenterrtadaslaregalacé! s ubst

meés restrictiva .

Article 67.  Regulacioé dels usos

1. Marc normatiu i definicions

Les definicions dels usos globals iusos detallats apl i cabl es dins | 68" mbi
Pl a Especial s-n |l es establertes a | 6article 1
Ll ei 12/2017, doUr bani sme de |l es |1l es Balears
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21 de desembre, sense perjudici de les limitacions, exclusions o condicions
especifiques establertes en aquest article, en el Titol 8 i en la regulacio particular de

cada zona .
2. Classificaci+- dousos admesa pel PERI
A I 6"mbit del present PERI, el s usos es cl ass

usos globals i detallats seglents, la implantacio dels quals dependra del regim de
permissibilitat establert per a cada zona o subzona

a) Us global residencial , amb els usos detallats segiients:

A Habitatge unifamiliar.

A Habitatge plurifamiliar.

A Habitatge comunitar.i

A Habitatge amb protecci- p¥blica.

A Estades tur2stiques en habitatge (ETH) *.

b) Us global dotacional , amb els usos detallats segiients:
A Comunicacions.

A Espais Illiures.

A Equi pament s.

* Les estades turistiqgues en habitatge (ETH) sén les definides per la Llei 8/2012, de 19

de juliol, del turisme de les llles Balears, i la seva normativa de desplegament, i no

tenen en cap <cas | a consi dsemsa pdrjudici ded tegim r e s i d ¢
urban2stic espec2fic que els pugui resultar dbo
33.R gim ddéi mplantaci- dels wusos

La classificaci - ddus os e sdcanpbria fatseva aelmissid g u e s t
automatica

Léadmissi -, compatibilitat 0 prohibici - de c
especifica:

X en la regulacio particular de cada zona,
x en |l es condicions dd%s establertes en els ar
X 1, si escau, en la normativa sectorial aplicable.

4. El ement s catal ogats i r gim dbOusos espec2fics

EIl s b®ns, el ement s i espai s catal ogat s i ncl c
ddadaptar al r gim ddusos perm s o condicionat

En cas de discrepancia entre aquestes Normes i la fitxa individualitzada del Cataleg ,
prevaldran | es determinacions do¥s establertes
usos que resultin incompatibles amb la conservacid, manteniment o proteccié dels

val ors patrimonials de | del ement

5. Espais ddinter s paisatg2stic i visual

En els espais ddéinter s paisatg2stic, ambi ent
actuacions urbanistiques i edificatories hauran de garantir la preservacié dels valors

perceptius i patrimonials del conjunt, evitant qualsevol impacte visual negatiu 0

alteracio de la lectura del paisatge urba o historic.

Article68. Cl assi ficaci - dbéusos segons | a seva activ]

1. Objecte i criteri general
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