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1 INTRODUCCIO

El Pla Especial de Reforma Interior del centre historic d’'Inca és un instrument de
planejament urbanistic especial que té per objecte ordenar, protegir i millorar
I'ambit del nucli historic de la ciutat, d'acord amb les determinacions del
planejament general vigent i amb el marc legal urbanistic, patrimonial, ambiental
i sectorial aplicable.

El PERI es formula per establir una regulacio especifica i coherent del centre
historic d'Inca, atenent a la seva realitat fisica, parcel 1aria, edificatoria, social,
patrimonial i ambiental. El Pla concreta les condicions d'Us del sol, de I'edificacio i
de les intervencions urbanistiques, i fixa criteris per a la rehabilitacid, la substitucid
o la tfransformacié dels edificis existents, aixi com per a la proteccié del patrimoni i
del paisatge urbd. Les Normes indiquen que el PERI regula parametres urbanistics,
usos admesos, condicions d'edificacid, sistemes urbanistics i directrius
d’intervencio sobre el patrimoni i el paisatge urba.

L'ambit territorial del Pla Especial és el que es representa graficament als planols
d’ordenacio, amb caracter normatiu. Els seus limits parteixen de la delimitacio
definida pel Pla General d'Ordenacidé Urbana d'Inca, amb els ajustos puntuals i
de cardcter menor necessaris per adequar-los a la realitat fisica i parcel 1aria
existent. La superficie total de I'ambit és de 415.939 m?, equivalent a 41,6
hectarees.

L'objectiu general del PERI és assolir la millora urbanistica, paisatgistica i ambiental
del centre historic d'Inca, garantint la preservacio, la proteccid ila posada en
valor del seu patrimoni arquitectonic, historic i cultural, aixi com el manteniment
dels seus valors socials i identitaris.

Es relacionen a continuacio els principals criteris i determinacions intfroduits pel Pla.
L'estructura d’aquest resum parteix de la Memoria d’ordenacio, per la qual cosa
s'ha de llegir com una sintesi del que queda explicat i justificat en la
documentacié completa del PERI.

En aquest cas, es resumeixen les determinacions principals del present PERI en els
apartats seglents:

e Directrius i criteris d'ordenacio

» Desenvolupament urbanistic sostenible
e Ordenacioé directa

e Proteccié del patrimoni

» Planol de suspensio de llicencies.
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2 DIRECTRIUS | CRITERIS D'ORDENACIO DEL PERI

2.1 Mantenir les caracteristiques identitaries i patrimonials del paisatge

Les directrius del PERI en relacié amb les infervencions dins el centre historic fenen com a
finalitat preservar i posar en valor els elements que defineixen el nucli antic d’'Inca: el tracat
urbad historic, la morfologia parcelaria, el teixit edificatori tradicional, I'ambient urbd i els
béns i entorns catalogats. En un sol urba totalment consolidat, el patrimoni cultural i el
paisatge urbd constitueixen el principal valor a protegir i requereixen criteris especifics
d’intervencid per garantir-ne la conservacio i millora.

Els criteris que es plantegen per al manteniment de les caracteristiques identitaries i
patrimonials del paisatge urbd dins I'ambit del PERI sén:

e Conservacio del parcelari historic i de les proporcions propies del teixit fradicional.
e Manteniment de les alineacions i de la morfologia urbana existent.

e Regulacio de les fondaries edificables i de les alcades maximes en coherencia amb
el teixit historic.

e Preservacié de la volumetria tipoldgica tradicional i de la imatge urbana del
conjunt.

e Regulacid de les cobertes, pendents i materials, d’acord amb les caracteristiques
del paisatge urbad.

e Ordenacié de la composiciéd de facanes, amb especial atencid ala proporcid entre
buits i plens, els portals, les obertures, els balcons, els voladissos i altres elements
fradicionals.

o Us de materials i acabats coherents amb la fradicid constructiva i el context urbd,
com la pedra, el mares, els morters compatibles i les fusteries adequades.

e Integracié de les instal lacions i elements técnics per minimitzar-ne I'impacte visual.

e Reftirada o substitucid progressiva dels elements impropis o dissonants, sempre que
sigui viable.

En aquest sentit, les Normes del PERI estableixen els condicionants que han de garantir el
manteniment de les caracteristiques patrimonials, tipologiques i paisatgistiques de I'ambit,
tant en els edificis catalogats com en els edificis no catalogats situats dins entorns o fronts
d'interés. Aquestes determinacions incideixen especialment en la tipologia de I'edificacio,
la composicio de les facanes, la volumetria, les cobertes, els materials i els acabats.

Aixi mateix, el PERI identifica diferents ambits i eixos patrimonials que estructuren la
percepcid del centre historic, com I'eix del carrer Major i Santa Maria la Major, I'ambit de
Sant Domingo, I'entorn de Sant Francesc, I'eix de la Ferreria, I'eix dels Molins i els espais
interiors d'illa i patis historics. Aquests ambits concentren valors arquitectonics, culturals,
ambientals i paisatgistics que el Pla ha de preservar i potenciar.

2.2 Regular els sistemes urbanistics i les afectacions vigents

Els sistemes urbanistics presents dins I'ambit del PERI inclouen la xarxa vidria, els
sistemes d’espais lliures i els sistemes d’equipaments, d'acord amb les
determinacions del planejament vigent i amb les fitxes de sistemes incorporades al
document. Les Normes Urbanistiques del PERI regulen aquests sistemes segons la
seva funcio, I'estat actual i les necessitats de millora detectades a la diagnosi.
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2. Directrius i criteris d'ordenacié del PERI ® RESUM EXECUTIU

El conjunt de sol qualificat com a sistema urbanistic dins I'ambit del PERI
representa una proporcio inferior a un terc del sol total. Els fres grans blocs
d'afectacions urbanistiques son el sistema viari, els espais lliures i el sistema
d’equipaments. El sistema viari és el de major presencia, amb aproximadament el
22% de la superficie de I'Gmbit, mentre que els espais lliures representen nomeés un
1,2% i els equipaments un 9,7%.

En relacié amb el sistema viari, el PERI proposa revisar les afectacions vigents i
adaptar-les a la realitat consolidada del centre historic. En aquest sentit, es
planteja desafectar les alineacions de vial que afecten edificacions consolidades
i ordenar la xarxa vidria segons una estructura funcional més adequada a les
necessitats actuals de mobilitat, diferenciant la xarxa vidria badsica, la xarxa de
connexio local i els eixos d’activitat.

Pel que fa als espais lliures, el PERI reconeix el seu valor simbolic, ambiental i social
dins el centre historic, tot i la seva escassa presencia i dimensié reduida. La
diagnosi identifica una manca d’espais d'estada i de relacid, una presencia
limitada de vegetacio i conflictes d'Us amb la mobilitat rodada en determinats
punts. Per aquest motiu, el Pla introdueix criteris orientats a millorar la qualitat
urbana, el confort climatic, la presencia d’arbrat i la funcid ambiental d’aquests
espdais.

Finalment, en relacidé amb el sistema d’equipaments, el PERI t& com a objectiu
reconeixer i ordenar aquells edificis i sols que desenvolupen funcions dotacionals
dins I'ambit, incloent-hi els equipaments existents que no es trobaven
adequadament identificats pel planejament vigent. Aquesta regulacié permet
reforcar la xarxa d’equipaments del centre historic i garantir-ne la integracid
funcional, urbana i ambiental amb el seu entorn immediat.

23 Regular I'ordenacié fisica dels habitatges amb criteris de condicions de
conservacio, salubritat i activitats

El PERI adapta les condicions d’edificacio del planejament vigent al'estructura parcel 1aria
i edificatoria actual del centre historic d'Inca, amb I'objectiuv de fer compatible la
conservacio del teixit tradicional amb la millora de les condicions d’habitabilitat, salubritat,
accessibilitat i eficiencia dels habitatges. Aquesta regulacid parteix del reconeixement
d'un parc edificat antic, amb una proporcié elevada d’edificis anteriors a 1920 i un nombre
significatiu - d'immobles amb necessitats de rehabilitacié funcional, energetica i
d’accessibilitat.

Les principals directrius per regular I'ordenacié fisica dels habitatges son les seglents:

e Ajustar la zonificacié i els parametres edificatoris a les caracteristiques propies del
teixit existent, amb la finalitat de mantenir el paisatge urbd tradicional.

e Regular les fondaries edificables i les alcades maximes d’acord amb la morfologia
de les illes, el parcelari existent i la imatge urbana del centre historic.

e Preservar els elements catalogats i els dmbits de valor ambiental o patrimonial, fent
coherent la regulacio¢ fisica de I'edificacid amb la proteccidé del patrimoni.
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e Creariprotegir espais no edificables de parcel 1a que permetin millorar la ventilacid,
I'assolellament, la permeabilitat i la qualitat ambiental dels habitatges.

e Establir criteris adequats per a les obres de rehabilitacié, reforma, substitucid i nova
planta, de manera que les intervencions respectin I'alineacié, I'alcada, la
volumetria i la morfologia tradicional del centre historic.

e Regular els usos i activitats compatibles amb I'Us residencial predominant, garantint
que no interfereixin amb la vida veinal ni amb els valors patrimonials, ambientals i
funcionals de I'ambit.

e Fomentar la millora energéetica i I'autoconsum fotovoltaic residencial, sempre que
les instalacions s'integrin adequadament i respectin el caracter patrimonial del
conjunt.

Aquesta ordenacid es concreta especialment en la regulacié de les profunditats
edificables, dels indexs d'intensitat d’Us residencial, del nombre maxim de plantes, de les
condicions de parcela i dels espais no edificables. En aquest sentit, les Normes del PERI
estableixen que, quan I'espai no edificable resultant tengui una superficie igual o superior
a 30 m?, com a minim el 70% d'aquesta superficie s'"haurd de destinar a espai permeable,
enjardinat o amb paviment drenat.

Pel que fa a les activitats, el PERI reforca el caracter residencial del centre historic i regula
els usos compatibles per garantir-ne la integracid tipologica, ambiental i funcional. D'una
banda, assumeix la regulacid municipal sobre la possible reconversid de locals en
habitatges, limitada als dmbits on no es compromet la continuitat dels eixos comercials
principals. De I'altra, estableix una regulacid especifica dels usos turistics, prohibint la
implantacié de noves estades turistiques en habitatges dins I'ambit del PERI, amb I'objectiu
de preservar la funcidé residencial del centre historic.

24 Garantir una mobilitat racional i sostenible

Les directrius del PERI en matéria de mobilitat s’alineen amb els objectius del Pla de
Mobilitat Urbana Sostenible d'Inca i amb els criteris ambientals del propi document. La
finalitat és adaptar la mobilitat a les caracteristiques del centre historic, on la trama urbana
presenta carrers estrets, seccions reduides i limitacions d'accessibilitat derivades de la seva
formacié historica.

El PERI planteja una mobilitat basada en la racionalitzacié del transit, la millora de la
seguretat vidria, la prioritat dels desplacaments a peu ila reduccié dels impactes del transit
rodat sobre el teixit historic. Aquest criteri forma part dels objectius especifics del Pla, que
preveuen la racionalitzacié de la mobilitat i la reduccié dels impactes del transit sobre el
centre historic.

Les principals directrius d'ordenacid de la mobilitat s'estructuren en tres linies estratégiques:
Linia estrategica A. Ordenacié de I'estructura viaria

o Definiri reforcar la jerarquia viaria, diferenciant els carrers estructurants i els carrers
de prioritat per a vianants.

e Raciondlitzar els recorreguts de circulacio i eliminar disfuncions, punts morts i
conflictes de pas.

e« Adaptar les seccions vidaries a la morfologia del centre historic, incorporant
plataformes Uniques quan I'amplada dels carrers no permeti una seccid
convencional.
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e Garantir la connectivitat funcional del nucli urbad, la seguretat viaria i I'accessibilitat
universal.

Linia estrategica B. Xarxa d’eixos civics i mobilitat activa
e Incrementar la continuitat i la qualitat dels itineraris de vianants.

o Millorar I'accessibilitat dels recorreguts, especialment per a infants, gent gran i
persones amb mobilitat reduida.

e Reforcar la prioritat per al vianant en els carrers del centre historic i en els principals
eixos de proximitat.

e Incorporar criteris de confort urbd, com ombra, estada, pacificacid del transit i
millora de la qualitat ambiental dels recorreguts.

Linia estrategica C. Distribucié urbana de mercaderies
e Ordenarla carrega i descarrega dins I'ambit del PERI.
e Reduir I'impacte dels vehicles pesants al centre historic.

e Afavorir sistemes de distribucid de darrera milla amb vehicles lleugers i de baixes
emissions, sempre que sigui aplicable.

o« Compatibilitzar les necessitats de les activitats econdomiques i comercials amb la
qualitat residencial, ambiental i patrimonial del centre.

Aqguesta regulacié es concreta normativament en la classificacié del sistema viari en
carrers estructurants i carrers de prioritat per a vianants. Els primers mantenen una funcié
de connectivitat general i permeten el tfransit de residents, serveis, emergencies i distribucid
local, amb una velocitat maxima de 20 km/h. Els segons funcionen com a espais compartits
o de plataforma Unica, amb transit restringit i preferencia funcional del vianant, amb una
velocitat maxima de 10 km/h.

25 Garantir uns criteris adequats per a la millora ambiental

Les directrius del PERI per a la millora ambiental del centre historic d'Inca tenen com a
objectiu incrementar la qualitat ambiental i climatica d'un teixit urbd dens i consolidat, on
els espais lliures publics sén limitats i on els patis, jardins privats, cobertes, mitgeres, carrers i
places poden tenir un paper rellevant en la millora del confort urba.

La millora ambiental es fonamenta en I'increment del verd urbd, la continuitat ecologica,
la reduccio de I'efecte illa de calor, la incorporacié de sistemes de drenatge sostenible ila
potenciacié de la infraestructura verda a totes les escales: interiors d'illa, patis, espais lliures
publics, vialitat, cobertes i mitgeres.

Les principals directrius ambientals son les segUents:
e Preservarla vegetacio existent sempre que sigui possible.
e Incrementar la presencia de vegetacioé i ombra en carrers, places i espais lliures.

e Potenciar els espais interiors d'illa, patis i jardins privats com a elements de qualitat
ambiental, ventilacié i regulacidé microclimatica.

e Fomentar la biodiversitat urbana mitjancant espéecies autoctones o adaptades, de
baix consum hidric.

e Limitar la impermeabilitzacié del sol i afavorir paviments drenants o permeabiles.
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e Incorporar sistemes urbans de drenatge sostenible per millorar la infiliracié i reduir
I'escorrentia superficial.

e Regular la implantacié d'installacions d’energia solar termica i fotovoltaica amb
criteris d'integracio paisatgistica i patrimonial.

e Establir mesures per reduir la contaminacié acuUstica i luminica dins el centre historic.

En relacié amb els espais lliures, el PERI incorpora criteris orientats a millorar-ne la qualitat
ambientali el confort climatic, com la preservacié de la vegetacid existent, la incorporacio
d’'ombra, el foment de la biodiversitat, I'Us d'especies de baix consum hidric, la gestiod
eficient del reg, la incorporacié de solucions de drenatge sostenible i la limitacié dels
paviments impermeables.

Aquesta regulacio es completa amb les determinacions del Titol 7 de les Normes, dedicat
ala proteccié del medi ambient, que regula el sol no ocupat perI'edificacid i les superficies
permeables i enjardinades, les piscines, les instaldacions d’energia solar termica i
fotovoltaica, la retencid d’'aigUes pluvials, la contaminacié acustica i la contaminacio
luminica.
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3 DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

El PERI del centre historic d'Inca planteja una ordenacid ajustada a la realitat d'un teixit
urba historic, dens i consolidat. La proposta no parteix d'un model de creixement, sind de
la necessitat de racionalitzar, precisar i adaptar el planejament vigent a les caracteristiques
fisiques, parcelaries, tipologiques, patrimonials i funcionals del nucli antic.

El grau de desenvolupament del PGOU dins I'ambit del PERI és elevat, ates que es tracta
d'un teixit urbd consolidat, amb un alt percentatge de parcelles edificades i una
estructura urbana definida. Tot i aqix0, la diagnosi detecta desajustos entre les
determinacions normatives del planejament general i la realitat fisica i funcional del teixit
edificat, especialment pel que fa a la capacitat edificatoria tedrica, la regulacié del
nombre d'habitatges per parcella i I'adaptacié de les condicions d’edificacid a les
tipologies tradicionals i a les necessitats actuals d’habitabilitat.

En aquest context, la nova regulacid proposada fa un exercici de racionalitzacié i
d’'adaptacié de la normativa al teixit urbd existent. El PERI revisa les qualificacions
urbanistiques, ajusta els parametres edificatoris, ordena les profunditats edificables, regula
els espais no ocupats per I'edificacid i introdueix criteris de proteccid patrimonial, millora
ambiental i mobilitat sostenible.

La sostenibilitat urbanistica del Pla es fonamenta en els criteris segUents:

e Prioritzar la rehabilitacio, conservacio i millora del parc edificat existent per davant
de la substitucio indiscriminada.

e Ajustar la capacitat residencial i edificatoria a la realitat fisica del parcelarii de les
tipologies tradicionals.

e Evitar increments injustificats de densitat o de volumetria que puguin alterar la
imatge urbana del centre historic.

e Preservar els espais interiors d'illa, patis i jardins com a elements de qualitat
ambiental, permeabilitat i confort climatic.

e Afavorir el manteniment de la poblacid resident i la recuperacié de I'habitatge dins
el centre historic.

e Integrarles determinacions patrimonials i paisatgistiques dins la regulacié urbanistica
ordindria.

e Reduir els impactes de la mobilitat motoritzada i millorar les condicions dels
desplacaments a peu.

e Incorporar criteris d’eficiencia energetica, infraestructura verda i drenatge
sostenible.

La proposta del PERI també té caracter de ordenacid directa, ja que I'dmbit correspon a
sOl urbd consolidat segons el PGOU d'Inca. Per agquest motiu, les actuacions s'executaran
principalment mitjancant les corresponents llicencies d'obres, urbanitzacié o activitats,
d’'acord amb les condicions establertes a les Normes Urbanistiques.

Aixi, el desenvolupament urbanistic sostenible del PERI no es basa en el consum de nou sol,
sind en la regeneracié urbana, la millora de I'habitabilitat, la proteccié del patrimoni, la
qualitat ambiental i la gestié coherent d'un centre historic viu, residencial i funcional.
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Les taules tot seguit es demostra com la nova regulacié proposada fa un exercici de
racionalitzacié i d'adaptacio de la normativa al teixit urbd existent.

Zones dins ambit PERI

CASC ANITC (CA) EIXAMPLE (EI) MANTENIMENT VOL. (MV)
tipologia edif. alineaci¢ a vial alineaci¢ a vial aillada
parcel-la min. 200 m? 300 m? L’existent
amplada min. de parcel-la 7m 9m L’existent
profunditat edificable indicat als planols indicat als planols L’existent

edificabilitat

- - 0,5 m? sostre/m? de sol

index d’intensitat d’us
residencial (dins profunditat

4P: 1/50; 3P: 1/60; 5P: 1/30; 4P: 1/35; 3P:
1 habitatge/parcel-la

edificable P1) 2P:1/75 1/40; 2P:1/55
alcada reguladora + 2,20 m formant un angle superior a 30° L’existent
cossos i elements sortints art. 114 L'existent existent
- 100% edificable
- 100% edificable sempre que es destini a

sempre que es destini a local i carrer tengui
no es permet augment de

espai no edificable de parcel-la local amplada superior als 12 )
volumetria
- piscines permeses i metres
soterranis tambeé - piscines permeses i
soterranis també
perpendiculars a la
xamfrans només en PB bisectriu de I'angle de L’existent
longitud min. 4,00 m
nombre max. de plantes indicat als planols indicat als planols L'existent

- Una placa per habitatge sempre que el nombre

aparcament de places resultant sigui major de quatre -
- edificis catalogats queden exonerats
Taula 1. Quadre de superficies de les qualificacions vigents. Font: Elaboracié propia.
Zones dins ambit PERI

RE-NA1 RE-NA2 RE-NA3
tipologia edif. alineacié a vial alineaci¢ a vial aillada
parcel-la min. 200 m? 300 m? L’existent
amplada min. de parcel-la 7m 9m L'existent
profunditat edificable indicat als planols indicat als planols L'existent

edificabilitat

- - 0,5 m? sostre/m? de sol
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3. Desenvolupament urbanistic sostenible ® RESUM EXECUTIU

index d’intensitat d’us

. . i . 4P: 1/50; 3P: 1/60; 5P: 1/30; 4P: 1/35; 3P: ]
residencial (dins profunditat 1 habitatge/parcel-la
2P:1/75 1/40; 2P:1/55
edificable)
alcada reguladora + 2,20 m formant un angle superior a 30° L’existent
cossos i elements sortints art. 114 art. 114 L’existent

- 100% edificable sempre

- 100% edificable sempre que es destini a local i

. . que es destini a local carrer tengui amplada no es permet augment
espai no edificable de parcel-la o ) ) )
- piscines permeses i superior als 12 metres de volumetria
soterranis també - piscines permeses i

soterranis també

perpendiculars a la
xamfrans només en PB bisectriu de I'angle de L’existent
longitud min. 4,00 m

nombre max. de plantes indicat als planols indicat als planols L’existent

- Una placa per habitatge sempre que el nombre de
aparcament places resultant sigui major de quatre -

- edificis catalogats queden exonerats

Taula 2. Quadre de superficies de les qualificacions proposades. Font: Elaboracié propia.
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4. Ordenacié directa ® RESUM EXECUTIU

4 ORDENACIO DIRECTA

El PERI del centre historic d’'Inca incorpora una série de determinacions d’ordenacio
directa que tenen per objecte concretar, ajustar i precisar el planejament vigent
dins un ambit de sol urbda consolidat. Aquestes determinacions no plantegen un nou
model de creixement, sind una regulacié detallada del teixit existent, fonamentada
en la diagnosi urbanistica, patrimonial, ambiental i funcional desenvolupada a la
Memoria.

Les modificacions introduides tenen caracter justificat, puntual i no estructural.
Responen principalment a la necessitat d'actualitzar determinacions del
planejament general que no s'ajusten plenament a la realitat fisica o funcional
actual, millorar la regulacié morfologica i ambiental del teixit historic, facilitar
politiques publiques d’habitatge, patrimonii sostenibilitat, i adequar el regim d'usos
a un model urbd equilibrat, residencial i compatible amb la preservacio dels valors
patrimonials.

Les determinacions d’'ordenacié directa es concreten principalment en els
aspectes seguents:

a) Canvis puntuals de qualificacioé i estructura urbanistica

El PERI introdueix ajustos puntuals de qualificacié urbanistica amb la finalitat
d'adaptar I'ordenacidé a necessitats d’interes public, social i cultural. Entre aquests
ajustos destaca el canvi de qualificacié per a la implantacié del Museu del Comic,
aixi com la requalificacidé puntual de determinats sols per facilitar I'obtencid
d'habitatge de proteccid oficial.

b) Unificacio i adaptacié de la nomenclatura urbanistica

El Pla simplifica i sistematitza les zones residencials del centre historic, adaptant la
seva codificacid a una lectura més clara i coherent del teixit urbd. Les Normes
Urbanistiques defineixen fres subzones residencials: RE-NA-1, corresponent a les
arees de major compacitat i alts valors patrimonials; RE-NA-2, corresponent a les
arees interiors de teixit tradicional; i RE-NA-3, corresponent a la zona dels Molins i el
seu entorn immediat.

c) Regulacié general del teixit urba i de I'edificacio

El PERI ajusta, redibuixa i unifica les profunditats edificables per adaptar-les a la
morfologia real de les illes i a la configuracié parcel 1aria existent. També regula el
sol no ocupat per I'edificacio i les superficies permeables i enjardinades, amb la
finalitat de millorar la salubritat, la ventilacid, I'assolellament, el drenatge i la qualitat
ambiental dels habitatges i dels interiors d'illa.

d) Proteccié patrimonial i regulacié de I'espai public
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4. Ordenacié directa ® RESUM EXECUTIU

El PERI reforca la proteccid patrimonial del centre historic mitfjancant la revisid de la
proteccié ambiental i la creacid de la fitxa HO09 del conjunt ambiental del centre
historic. També regula el sistema viari, jerarquitza els carrers del centre historic i
delimita eixos, ambients i fronts d’edificacié tradicional, amb criteris orientats a
preservar la imatge urbana i els valors historics del conjunt.

e) Condicions estetiques i compositives de I'edificacid

L'ordenacié directa incorpora determinacions relatives a la composicid de
facanes, cobertes, materials, colors, fusteries, persianes, baranes, cossos sortints i
altres elements visibles des de I'espai public. L'objectiu és garantir que les
infervencions de rehabilitacio, reforma, substitucié o nova planta siguin coherents
amb el caracter del centre historic.

f) Criteris ambientals i energétics

El PERI regula la implantacid d'instal lacions d’energia solar termica i fotovoltaica,
la permeabilitat del sol, la retencid d'aigUes pluvials i altres mesures de proteccid
ambiental, amb criteris d’'integracié paisatgistica i patrimonial. Aquestes mesures
permeten compatibilitzar la millora energetica dels edificis amb la preservacié de
la imatge urbana del centre historic.

g) Regim d'usos turistics, comercials i residencials

El Pla adapta el regim d'usos a I'objectiu de preservar el cardcter residencial del
centre historic i garantir la compatibilitat entre habitatge, activitat econdmica de
proximitat i proteccid patrimonial. Les Normes classifiquen els usos segons la seva
funcié urbanistica, fitularitat i grau de permissibilitat, diferenciant usos
predominants, compatibles, condicionats i incompatibles.

h) Correccions de coheréncia del planejament general vigent

Finalment, el PERI incorpora correccions puntuals de coheréncia respecte del
PGOU de 2012, amb la finalitat d’eliminar determinacions que ja no responen a la
realitat urbanistica actual o que poden generar disfuncions en la gestié ordindria
del centre historic. Aquestes correccions no alteren el model general, sind que
milloren la precisio i aplicabilitat de I'ordenacid.

En conjunt, I'ordenacié directa del PERI permet disposar d'un marc normativ més
precis, actualitzat i adaptat al centre historic d’'Inca, que facilita la gestid
urbanistica ordinaria, la rehabilitacié del parc edificat, la proteccié patrimonial, la
millora ambiental i el manteniment de la funcid residencial del nucli antic.
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5. Proteccié del patrimoni ® RESUM EXECUTIU

5 PROTECCIO DEL PATRIMONI

La proteccidé del patrimoni arquitectonic, historic, cultural i paisatgistic del centre historic
d’Inca constitueix un dels objectius principals del PERI. El Pla incorpora aquesta proteccid
de manera fransversal, tant a través de la regulacid de les condicions d’edificacidé com
mifjancant les determinacions relatives a fagcanes, cobertes, materials, acabats, cossos
sortints, instal lacions i eixos patrimonials.

El municipi d'Inca disposa d'un Catdleg municipal de proteccid aprovat I'any 2012. En el
marc del PERI, aquest catdleg es revisa dins I'ambit del centre historic per adequar-lo ala
realitat fisica actual, al marc normatiu vigent i al nivell de detall exigible a un instrument
de reforma interior. Com a resultat d'aquesta revisid, el PERI elimina la fitxa ambiental
H004 dins el seu ambit i crea una nova fitxa ambiental HO09, relativa al conjunt ambiental
del centre historic.

La nova fitxa HO09 defineix el centre historic d'Inca com una unitat patrimonial coherent i
permet establir una regulacié més ajustada, especifica i operativa de les intervencions.
Aqguesta fitxa substitueix i amplia I'abast de la proteccidé ambiental anterior, que tenia un
cardcter més genéric i insuficient per descriure la complexitat ambiental, patrimonial i
morfologica del nucli antic.

El PERI identifica i protegeix els valors patrimonials del centre historic mitjancant quatre
linies principals:

e La delimitacié d'ambits patrimonials estructurants.

e La proteccié especifica dels edificis i elements catalogats.

e Laregulacié de I'entorn i del paisatge urba.

e Laincorporacié de la fitxa ambiental HO09 com a document normatiu del Pla.

Els ambits i eixos patrimonials identificats pel PERI inclouen I'eix del carrer Major i Santa
Maria la Major, I'ambit de Sant Domingo, I'entorn de Sant Francesc, I'eix de la Ferreria,
I'eix dels Molins i els espais interiors d'illa i patis historics. Aquests ambits constitueixen
unitats de percepcid patrimonial i paisatgistica i concentren valors arquitectonics,
historics, ambientals i socials que cal preservar.

Les intervencions dins aquests dmbits hauran de garantir la conservacié dels elements
essencials del paisatge urbad, la coheréncia compositiva de les facanes, la integracid de
les instal lacions, el respecte pels materials i t&écniques constructives tradicionals i la
proteccid de les visuals cap als elements singulars i edificis catalogats. També es reforca
la relacid entre espai public i edificacio, entenent que en un centre historic I'espai pUblic i
privat formen un continu paisatgistic.

En conjunt, la proteccié patrimonial del PERI no es limita als béns catalogats
individualment, sind que s'estén al conjunt del teixit historic, a la seva morfologia urbana,
als fronts edificats, als espais lliures, als patis, als materials, a les visuals i a la imatge
ambiental del centre historic d’Inca.
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6. SUSPENSIO DE LLICENCIES * RESUM EXECUTIU

3 SUSPENSIO DE LLICENCIES

A efectes de la delimitacié de I'ambit de suspensid de tframitacions,
procediments, llicencies i comunicacions préevies, el PERI incorpora el
corresponent planol de suspensid de llicéncies. Aquest planol identifica
graficament I'ambit afectat per la suspensid derivada de la framitacié del Pla
Especial i permet establir amb precisio les parcelles i sols inclosos dins aquesta
mesura cautelar.

La delimitacio de la suspensid es correspon amb I'ambit territorial del PERI del
centre historic d'Inca, d'acord amb els planols d’ordenacidé del document.
Aquesta suspensio té per objecte evitar que, durant la tramitacid del Pla, es
puguin autoritzar actuacions o usos que contradiguin, dificultin o comprometin les
noves determinacions urbanistiques, patrimonials, ambientals i paisatgistiques
proposades.

El planol de suspensid de llicencies s'incorpora al Resum Executiu com a
document grafic de sintesii s’ha d'interpretar conjuntament amb els planols
d’ordenacié i amb les Normes Urbanistiques del PERI, que concreten el regim
aplicable dins I'ambit del Pla..

Imatge 2. Delimitacid de la suspensid.
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7. Equip redactor ®* RESUM EXECUTIU

7 EQUIP REDACTOR

JORNET LLOP PASTOR ARQUITECTES SLP

Sebastia Jornet Forner
Joan Enric Pastor
Gabriel Jubete Andreu

MARES ARQUITECTURA, PAISATGE | TERRITORI SL

arquitecte, director del PERI
arquitecte
arquitecte

Jaume Luis Salas
Kerstin Nething

MGL URBANISME

arquitecte i paisatgista
arquitecta

Maria Gémez Liabrés

A Inca, a data de la signatura electronica.

Per I'equip redactor,

arquitecta urbanista

Fi rmado por ***1379** JAUME XAVIER LU S (R

****%8158*) el dia 16/ 06/2026 con un

certificado emtido por AC Representacion
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