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1 INTRODUCCIÓ 

1.1 Antecedents 

El present Pla especial de reforma interior (en endavant PERI) promogut per l’ajuntament 

d’Inca desenvolupa les previsions de la Norma 39 del Pla Territorial Insular de Mallorca (en 

endavant PTIM) aprovat definitivament el 13/12/2004 que, amb l’objectiu de dur a terme 

operacions d’esponjament, implantació o millora d’equipaments, infraestructures i 

dotacions de serveis, a les àrees de desenvolupament urbà i, de dur a terme operacions 

de millora del paisatge urbà i rural, crea una sèrie d’àrees de reconversió territorial (en 

endavant ART). En concret, l’ART núm. 12 del PTIM fa referència a operacions estratègiques 

en centres històrics degradats:  

12.1. Centre històric de Palma 

12.2. Centre històric d'Inca  

12.3. Centre històric de Manacor 

En la seva Norma 40 estableix que l’ART 12.2 Centre històric d’Inca és una ART Diferida. Les 

ART diferides són les que per poder desenvolupar-les i executar-les necessiten incorporar-

se prèviament al planejament general en el moment de la seva adaptació completa al 

Pla territorial insular. 

Així mateix el PTIM en la seva Disposició transitòria vuitena estableix el règim de suspensió a 

les ART. Pel que fa als àmbits espacials de les ART diferides suspèn la tramitació i l’aprovació 

dels projectes o instruments que impliquin la transformació urbanística del sòl dins d’aquests 

àmbits, com també els d’edificació o d’implantació d’usos a sòl rústic, mentre no es 

produeixi l’adaptació del planejament general a les seves determinacions. En quant a la 

justificació d’aquestes ART el PTIM justifica en la seva memòria (apartat 2.3.10) que són 

operacions estratègiques previstes per a millorar els centres urbans degradats dels tres 

principals nodes, és a dir, els cascs antics de Palma, Inca i Manacor.  

Els objectius definits pel PTIM respecte del centre històric d’Inca, són: 

- Fer l’estudi de l’edificació i de les tipologies existents. 

- Actualitzar el catàleg d’edificis que cal protegir. 

- Demolir elements arquitectònics inadequats. 

- Adequar les ordenances d’edificació a les tipologies de l’edificació tradicionals. 

- Crear mecanismes per fomentar les operacions de rehabilitació d’edificis protegits. 

- Definició d’àmbits urbans que cal protegir. 

- Millorar l’accessibilitat rodada i de vianants. 

- Recuperar espais públics d’interès. 

- Proposar usos i equipaments dinamitzadors de la recuperació del nucli antic. 

Amb l’aprovació del Pla General d’Ordenació Urbana d’Inca del 2012 (BOIB Núm. 176 de 

27 de novembre de 2012)(en endavant PGOU 2012) i amb la finalitat de garantir el 

compliment del PTIM i mentre no s’hagués aprovat el pla especial del centre històric, 

l’Ajuntament d’Inca va realitzar l’estudi i catalogació del centre històric d’Inca, mitjançant 

la fitxa ambiental H004, inclosa dins del Catàleg municipal. 

És mitjançant aquesta catalogació, que el PGOU 2012 vol assegurar la preservació de les 

característiques històriques que defineixen el centre històric d’Inca. Dita fitxa ambiental del 
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casc històric, fitxa H004, és el punt de partida per a la redacció del pla especial del Centre 

Històric i es donen per complimentats els següents objectius: 

- Actualització de l’estudi de l’edificació existent.  

- Actualització del el catàleg d’edificis que cal protegir.  

- Creació de mecanismes per a fomentar les operacions de rehabilitació d’edificis 

protegits. 

- Definició d’àmbits urbans que cal protegir.  

- Millora de l’accessibilitat dels vianants.  

Finalment, amb la recent aprovació inicial de la Modificació número 3 del Pla territorial 

insular de Mallorca (BOIB Núm.180 de 30 de desembre de 2021) es proposa l’eliminació de 

l’àrea de reconversió territorial del centre històric d’Inca. Ja, amb la modificació núm. 2 del 

PTIM es va procedir a l'eliminació de l'ART 12.1, del Centre Històric de Palma, perquè es 

considerava que hi havia altres mesures de gestió més expeditives, i que no s'adequava 

als criteris establerts per a la presència d'una ART. És amb aquesta nova modificació 

puntual núm. 3 del PTIM que s’eliminen també els dos casos restants (d’Inca i Manacor) ja 

que, les potencials operacions de transformació per a la seva recuperació o esponjament 

pertanyen a un altre nivell de decisió diferent del territorial i de planificació estratègica.  

És així, que l’Ajuntament d’Inca troba adient continuar amb la tramitació del present PERI 

que queda recollit en el seu planejament vigent i encomana la redacció de l’instrument a 

un equip redactor extern amb la proposta que el PERI faci un estudi amb els objectius 

següents: 

- La composició sociodemogràfica del municipi, per identificar les àrees vulnerables, 

en funció de les estructures familiars: envelliment, desestructuració familiar o 

immigració, nivells de desocupació i de renda, discapacitat, baix nivell formatiu o 

altres factors de vulnerabilitat social, així com la tipologia d’habitatge en funció de 

la mirada dels habitatges, antiguitat, abandó, obsolescència o degradació del teixit 

urbà o del patrimoni edificat. 

- A cadscuna de les àrees vulnerables existents, es procedirà a realitzar un estudi de 

cadascun dels edificis i els espais públics que les integren a fi de determinar un 

diagnòstic, una proposta d’intervenció i una previsió dels costos d’intervenció. Es 

tindran en compte els criteris de planificació regulats a la normativa sectorial per a 

cadscuna de les àrees que es defineixin, d’acords amb el previst a la Llei 13/2017 

d’Urbanisme de les Illes Balears i el corresponent Reglament de desenvolupament 

- Determinar, si escau, les operacions de reforma integral, operacions de dotació, 

actuacions de reordenació i compleció de la urbanització que siguin adients dins 

l’àmbit del pla especial. 

- Revisió de la normativa i determinacions aplicables a l’àmbit del centre històric, 

tenint en compte el previst al PGOU d’Inca de 2012 i el Catàleg de Patrimoni. 

- Revisió i nova redacció de les fitxes del Catàleg de Patrimoni que es situen a l’àmbit 

del centre històric, les quals s’incorporaran com a document propi del Pal Especial, 

sense prejudici de la incorporaió de noves fitxes, en el seu cas.  
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1.2 Marc legal i urbanístic d’aplicació 

La ciutat d’Inca compta amb un planejament municipal vigent bastant recent, es tracta 

de la Revisió del Pla General d’Ordenació Urbana d’Inca (BOIB Núm. 176 de 27 de 

novembre de 2012).  

La documentació que s’elabori per a l’execució d’aquest Pla Especial de Reforma Interior 

estarà ajustada a la legislació de patrimoni històric i urbanística vigent d’aplicació: 

- La Llei 12/1998, de 21 de desembre, de Patrimoni Històric de les Illes Balears. 

- La Llei 16/1985, de 25 de juny, del Patrimoni Històric Espanyol. 

- La Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears (LUIB). 

- Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes 

Balears, per a l’illa de Mallorca (BOIB núm. 51 de 22/04/2023) 

- El Reial Decret Legislatiu 7/2015 del 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refós de 

la Llei de Sòl i Rehabilitació Urbana. 

- Així com la normativa ambiental i sectorial que sigui d’aplicació. 

1.3 Àmbit i objecte del PERI 

L’àmbit territorial del Pla especial de reforma interior del centre històric d’Inca per a la 

planificació d’actuacions de rehabilitació, regeneració i renovació urbana serà l’àmbit de 

sòl urbà delimitat per l’ART 12.2 del PTIM definit en la Norma 39 del PTIM. Cal tenir en compte 

que aquest àmbit difereix de l’àmbit definit per la qualificació de casc antic del PGOU 

d’Inca i correspon a la següent imatge.  

 

Imatge 1. ART 12.2, de la Norma 39 del Pla territorial insular de Mallorca 

D’acord amb alguns ajustos menors que s’introdueixen en el perímetre en contacte amb 

l’àmbit del PERI, l’àmbit objecte d’estudi es veu modificat per la delimitació gràfica que es 

descriu a continuació. 
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La superfície del PERI és de 415.939 m² (41,6 Ha). 

L’àmbit pel nord delimita amb el límit de sòl urbà per aquesta zona seguint pel carrer de 

ses monges, seguint pel carrer Germà Benildo. A l’oest pel carrer de Llevant seguint pel 

carrer Pare Bartomeu Coc, carrer del Vaixell i pel carrer de Can Valella. Al sud, amb el 

carrer  Sant Miquel, seguint pel darrere del parcel·lari de carrer Son Net fins arribar a Carrer 

santa Teresa. Al sud-est amb el darrere del parcel·lari de les edificacions que donen façana 

a Gran Via de Colom fins arribar a Plaça de Sa Quartera, que agafa el carrer Ponent, 

Joanot Colom i Mancor. Llavors al nord-oest pel carrer Arlès, Sant Abdon i Sant Senén i, 

finalment, pujant per carrer de Dr. Santiago Ramon i Cajal i carrer dels Molins.  

Al nord de l’àmbit s’ubica el barri dels Molins i al sud el de Sant Francesc. 

 

Imatge 2. Ortofotografia 2021 amb la delimitació de l’àmbit. Font: IDEIB  

La necessitat de redactar un Pla especial ve donada principalment per a la planificació 

d’actuacions de rehabilitació, regeneració i renovació urbana del centre històric de la 

ciutat d’Inca de forma detallada. 
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1.4 Contingut del PERI 

El present document inclou, entre altres, els treballs de recollida d’informació i d’anàlisi 

que han conduit cap a la redacció de l’Avanç del Pla especial de reforma interior del 

centre històric d’Inca.  

 

La documentació de l’Avanç del PERI és la següent: 

 

DOCUMENTACIÓ ESCRITA 

•  Memòria de l’Avanç 

 

DOCUMENTACIÓ GRÀFICA 

• Plànol AV-AC.01  

• Plànol AV-PP.01   

• Plànol AV-PP.02 

• Plànol AV-PP.03  
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2 MEMÒRIA DE L’AVANÇ DE PLANEJAMENT 

2.1 Evolució històrica d’Inca 

 Origen, formació i evolució històrica 

Dins el terme municipal d’Inca hi ha presència de població des d'època talaiòtica. 

Destaca el Poblat del Puig de ses Talaies o de s’Ermita, les Restes de murades talaiòtiques 

del Puig de la Minyó i el Talaiot de son Sastre. 

 

Imatge 3. Estat actual del Puig de ses Talaies. Font:  M. Sastre 

De l’època romana, només s’ha trobat una làpida romana trobada al Camp d’Oca com 

evidència que testifiqui de la presència de població, encara que, donada la importància 

estratègica i comercial de la població, a més de la seva destacada grandària, és molt 

probable que ja existís una comunitat abans de l’arribada dels musulmans. 

En època islàmica, Inca era un dels dotze districtes musulmans en què estava dividida l’illa 

i es coneixia amb la denominació de djuz d’Inkan. Aquest districte abraçava els actuals 

termes municipals d’Inca, Mancor de la Vall, Selva, Campanet, Búger i sa Pobla. És així que 

l’alqueria d’Inkan destacava per damunt de les altres per ser una de les més importants i 

més grans de Mallorca, segurament perquè ja en aquell temps Inca era un important 

mercat. 

Encara que no s’hagin trobat restes arqueològiques ni fonts documentals que ho confirmin, 

es dona per certa la hipòtesi que les esglésies de Santa Maria i de Sant Bartomeu 

substituïren dues mesquites que havien estat construïdes al mateix lloc que els temples 

cristians. En canvi, sí que està documentada l’existència d’una altra mesquita que a l’any 

1241 pertanyia a Ramon Fresner i que se situava dins la porció dels homes de Barcelona,  a 

la zona del nord i del llevant de la població. 

Després de que el rei Jaume II de Mallorca recuperés els seus regnes, el més destacable al 

municipi d’Inca és la construcció de les esglésies gòtiques: 

- Parròquia de Santa Maria d’Inca 1248. Substituïda al S.XIV i posteriorment substituïda 

per l’actual del S.XVIII. 

- Església Monestir de Sant Bartomeu S.XIII (semblant a les esglésies de repoblació). 

- Església de Santa Maria Magdalena S.XIII (Puig Sta. Magdalena). 

- Església de sant Francesc S.XI enderrocada i substituïda al S.XVIII. 
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Imatge 4. Església de Santa Maria la Major (esquerra) i la Plaça d’Orient (dreta). Font: fotos antigues de Mallorca 

La primera evidència documental on apareix Inca és en el Llibre dels Feyts de Jaume I que 

surt citada com “la més gran de les alqueries de Mallorca”.  

Segons la documentació, el carrer anomenat “Pascolet” fou el triat perquè fos ocupat pels 

jueus l’any 1353. 

Del segle XVI conservam poca arquitectura. S’inicià el campanar de Santa Maria la Major 

i cal destacar la troballa de la finestra renaixentista del celler sa Travessa. 

El 1789 Berard cita l’existència d’onze molins fariners. 

   

Imatge 5. Molins del Serral (esquerra) i rentadors municipals, ja desapareguts (dreta). Font: fotos antigues de Mallorca 

Del període entre el segle XVII i XVIII, és molt fructífer pel que fa a la construcció d’edificis 

eclesiàstics:  

- Es substitueixen les esglésies gòtiques existents per altres de mes grans excepte la de 

Santa Maria Magdalena.  

- S’inicia el Convent de Sant Domingo al S.XVII i el seu claustre al XVIII, una edificació 

per a l’ordre dels Dominics. 

- L’església del monestir de Sant Bartomeu es substitueix per una d’estil barroc al S.XVII. 

- Al S.XVIII es reconstrueixen les esglésies de Santa Maria la Major i Sant Francesc, 

substituint les esglésies d’estil gòtic. 

Les mostres d’arquitectura civil en aquest període són escasses. Destaquen Can Campos, 

Can Monroig, Can Ripoll, Can Siquier (1730) i Cas Metge Riera i, entre el 1818 i 1820, es 

construeix Sa Quartera nova.  
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Al segle XIX, Inca modernitza la seva indústria de calçat i de tèxtil. També, el conreu de la 

vinya experimenta un gran creixement, duplicant pràcticament la seva extensió entre 1819 

i 1875. L’existència dels Cellers de Can Amer, Can Ripoll, Can Marron i Sa Travessa, 

confirmen la importància de la vinya a Inca. 

    

Imatge 6. Carrer major (esquerra) i Avinguda d’Alcúdia (dreta). Font: fotos antigues de Mallorca 

En aquest segle, Inca augmenta de manera continuada la seva població, fet que 

s’atribueix a una bona conjuntura econòmica també reflectida per l’arribada de la línia 

de ferrocarril Inca a Palma inaugurada l’any 1875 per la companyia “Ferrocarriles de 

Mallorca”. Poc temps després, s’obriren noves línies fins al port de Palma i les línies de sa 

Pobla i de Manacor. 

És just l’any 1900 que la reina regent concedeix el títol de ciutat a Inca, pel seu creixement 

industrial, comercial i agrícola.  

    

Imatge 7. Plaça de toros (esquerra) i Plaça Espanya amb l’inici de construcció de la “Torre d’Inca (dreta). Font: fotos 

antigues de Mallorca 

L’evolució urbana d’Inca, des de finals del S.XIX i al llarg del S.XX, experimenta un 

creixement desigual, amb moments de gran intensitat i d’altres de pausa.  

L’activitat urbanística havia estat gran en el darrer terç del S.XIX degut a la bona conjuntura 

econòmica entre la producció de calçat, del tèxtil i l’augment de la vinya, tot, empès per 

l’arribada del ferrocarril que el connectava amb la ciutat de Palma. 

Durant la primera meitat del segle XX, Inca fou una ciutat oberta i destaca el fort moviment 

associatiu que s’estenia en àmbits polítics, socials, culturals i esportius. Fins als anys 30 del 

segle XX, l’activitat sabatera i del cuiro a Inca i voltants havia presentat valors de producció 
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i ocupació elevats però, és a partir de la segona meitat del segle XX que apareix un context 

de crisi en el conjunt de l’economia mallorquina deguda als canvis en les relacions laborals 

d’una activitat poc mecanitzada.  

Amb el final de la II Guerra Mundial, tot i que, des del vessant polític, la perspectiva no era 

gens afavoridora, es donen un seguit de condicions que propicien un incipient oberturisme 

de les relacions econòmiques amb l’exterior i una certa reactivació dels sectors més 

dependents de la conjuntura internacional. Així mateix, a partir de la dècada de 1950, a 

part del secundari, despuntava un sector terciari molt dinàmic propiciat per l’expansió del 

turisme arreu de l’illa de Mallorca. 

 

 Evolució de la trama urbana 

L’àmbit que ens ocupa el present PERI es situa al nucli antic d’Inca, la ciutat en el punt mig 

entre Palma i Alcúdia de l’illa de Mallorca. El nucli d’Inca es troba situat al peu dels primers 

contraforts de la serra de Tramuntana i al límit de l’extensa zona central de l’illa de 

Mallorca, més coneguda com es Pla. S’enclava al mig d’una àrea longitudinal que uneix 

les badies de Palma i d’Alcúdia i que rep el nom d’es Raiguer.  

Com bé s’explica en l’apartat anterior sobre la formació del municipi, l’origen d’Inca és 

romà tot i que la trama urbana actual és d’origen medieval i es troba pràcticament intacta 

ja que, només ha sofert modificacions de caràcter puntual. 

      

Imatge 8. Mapa de Mallorca i les seves poblacions d’Antoni Despuig i Dameto (1784) 

No és segur com era la trama urbana en el segle XIII, però el més probable és que 

l’emplaçament de l’església parroquial, la capella de Sant Bartomeu, l’església del sant 

Francesc i els molins, així com la illeta de l’Hospital, situada devora l’església parroquial 

(entre la plaça de Santa Maria la Major i el carrer d’en Palmer) ja hi fossin. La illeta “del 

Rector”, propera a la de l’Hospital, devia estar a l’actual carrer Major, que es digué “de la 

Rectoria” fins que aquesta va ser construïda el 1900. No gaire lluny devia estar la Cort del 

Senyor Rei. 

El nucli antic deuria anar de l’església parroquial a l’antiga plaça del Mercat (actual carrer 

de Jaume Armengol), un carrer que pujava a l’església de Sant Bartomeu i, el 1325, es 

començà a bastir l’església i el convent de Sant Francesc. 

El segle XIV, a partir de les Ordinacions de Jaume II, es degué urbanitzar el que encara 

romania sense edificar, entre la parròquia i sant Bartomeu, des del Mercat cap al camí de 

Mancor i al voltant de Sant Francesc. 
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El 1372 es va establir el call jueu al costat de l’actual carrer de Sant Francesc. Abans, però, 

s’havia pensat en ubicar els jueus en un altre espai, concretament en el carrer d’En Prats, 

que limitava amb el Carrer Martí Metge i Cort, amb alguns horts que donaven accés al 

camí de la font de la vila i amb la casa “d’en Colom”, i amb porta de sortida al carrer de 

Sant Bartomeu. 

Aquest lloc no agradava als jueus i es va cercar un espai alternatiu: el lloc elegit va ser el 

carrer denominat vulgarment d’En Pascolet, que limitava amb el Born i amb el carrer que 

unia la plaça de la vila amb el convent dels frares menors. En aquest espai es construïren 

dues portes, una a cada costat, sufragades pels Jurats i pels jueus. Aquest lloc es trobava 

entre el nucli de la població i l’església franciscana. 

Al 1784 Antoni Despuig i Dameto reflecteix en el 

seu conegut mapa de Mallorca el nucli urbà 

d’Inca, fent esment als seus orígens romans i a 

la importància de l’elaboració del vi. 

A partir d’aquesta referència el primer plànol 

del que disposam de la vila d’Inca data de 

1808 i l’elaborà Sebastià Sans, que realitzà els 

treballs per acompanyar l’apèndix històric de la 

vila d’Inca de l’edició de la Vida de la 

Venerable Madre Sor Clara Andreu, de Josep 

Barberi. 

El plànol en qüestió, que és un producte del seu 

context històric, fa possible conèixer i analitzar 

l’estat del traçat urbà d’Inca als voltants del 

1800, on es destaca en precisió l’estructura 

urbana i els principals llocs de la ciutat. Descata 

la presència del Convent de Sant Bartomeu i 

l’església de Sant Francesc als extrems, i un 

desenvolupament urbà que es situa a l’eix que 

els uneix, just damunt el llom i deixant a banda 

i banda els torrents. 

El conjunt ve travessat perpendicularment pel 

la via de connexió entre Palma i Alcúdia, que 

és la que unia les 3 badies i les principals 

poblacions. 

 

Imatge 9. Plànol de la vila d’Inca de Sebastià Sans 

(1808) 

 

Fins pràcticament els inicis del segle XX, la vila pràcticament no va créixer.  
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Imatge 10. Plànol de la vila d’Inca de Sebastià Sans amb la superposició de l’àmbit del PERI i de les direccions principals 

 

L’evolució urbana d’Inca, des de 

finals del S.XIX i al llarg del S.XX, 

experimentà un creixement 

desigual, amb moments de gran 

intensitat i d’altres de pausa i no és 

fins el 1870 que la població s’estén 

fora de l’antic centre històric, 

disposat al llarg de la cadena de 

turons, des del convent de Sant 

Francesc al serral dels Molins.  

Es projecten noves barriades. El 1872 

es construeix, en primer lloc, la 

Barriada Avinguda Coc-Lluc, al 

costat de la carretera general de 

Palma a Alcúdia i, en segon lloc, 

l’any 1885, el barri vora l’estació del 

tren per la necessitat d’unir la vila 

d’Inca amb l’estació. 

Aquest creixement anà 

acompanyat amb l’arribada del 

ferrocarril va veure un gran 

creixement durant dècades l’any 

1885.  
 

Imatge 11. Plànol d’amillarament, M. Jaume Bonafé (1860) 

Fins ben entrats al S.XX no s’aprovà la primera ordenació urbana amb el Plànol de Reforma 

i Eixample de la Ciutat d’Inca l’any 1923 de Jaume Alenyar. La proposta d’ordenació fa 
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una previsió d’una ciutat en intensa transformació (Gran Via i Reis Catòlics). Es construeixen 

edificis amb influències dels nous corrents arquitectònics: historicisme, com són la rectoria, 

l’Hotel Domingo o Can Domingo, del corrent del modernisme com la Fàbrica de can Fluxà, 

Can Mir o Quater (1915), i, posteriorment, del corrent del racionalisme com Can Pieras 

(1932), Impremta Vic (1937), es Mercantil (1935).  

El creixement del nucli continuà seguint les carreteres que comuniquen Inca amb Lluc, 

Alcúdia, Artà, i camins a Lloseta, Sineu i Llubí. 

A mitjans del segle XX, es realitzà el Pal especial d’alineacions en mans de Josep d’Olesa 

amb el principal objectiu de resoldre el trànsit a l’interior de la ciutat amb el desviament de 

la carretera Palma-Alcúdia. També, s’amplia el centre urbà juntament amb la Plaça 

d’Espanya i el nou mercat. Finalment, es prolonga la Gran Via fins Bisbe Llompart i s’amplia 

la Plaça de Sant Domingo. 

   

Imatge 12. Pla especial d’alineacions – Oleza, 1948 (esquerra) i Plànols de cadastre, 1950 (dreta) 

La segona dècada del segle XX es redacten diferents documents i instruments que 

intentaran fer front al caos urbanístic provocat per l’afluència turística de Balears i a Inca:  

- 1973, Pla provincial, Ministerio de la Vivienda 

- 1979, Normes Subsidiàries. Artigas – Bach arquitectes 

- 1987, Pla General d’Ordenació Urbana PGOU-1987. GEMA - Casimir Godia 

- 1995, Text refós del PGOU 

- 2005, Pla General d’Ordenació Urbana, PGOU-2005 

- 2012, Revisió del PGOU i adaptació al PTIM 
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Imatge 13. Mapa de l’evolució urbana a partir de fonts històriques i ortofotografia. Font: elaboració pròpia. 

 

Imatge 14. Mapa de l’evolució urbana de la ciutat d’Inca a partir del Cadastre. Font: elaboració pròpia. 
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2.2 Demografia 

 Evolució de la població 

La població d’Inca ha sofert, des de principis del segle XIX, un creixement de la població 

que es va veure incrementat notablement perquè, no sols Inca es trobava en una zona 

molt ben ubicada estratègicament, sinó que amb l’arribada del ferrocarril com l’any 1875 

va veure un gran creixement durant dècades. Més recentment, la ciutat ha tengut un 

creixement demogràfic important. 

Les dades de l’evolució de la població no es poden detallar a nivell de l’àmbit del PERI 

però les dades a nivell municipal ens permeten contextualitzar els diferents canvis 

ocorreguts en relació amb l’evolució urbana. Com ja s’ha esmentat, dins la zona d’estudi 

pràcticament no hi ha hagut gaires moviments.  

 

Taula 1. Evolució de la població al municipi d’Inca. Font: Elaboració pròpia 

La població total del municipi d’Inca l’any 2022, segons les dades d’IBESTAT, és de 34.093 

habitants, dels quals un 21,3% de la població total, viuen dins l’àmbit de l’entorn del PERI 

del Centre Històric d’Inca.  

L’edat mitjana de la població dins l’àmbit del PERI és de 39,9 anys, 41,0 anys per a les dones 

i 38,8 anys pels homes.  
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 Població actual 

En el cas de l’anàlisi de població actual s’ha pogut comptar amb dades de padró 

actualitzades a dades d’agost 2023 i s’han utilitzat dades d’IBESTAT (2022) per tal de fer les 

comparatives amb la resta del municipi.  

La població actual de l’àmbit del PERI és de 7.266 persones, que representen el 21,3% de 

la població total d’Inca. 

Pel que fa a la distribució de la població dins l’àmbit, destaquen densitats de població 

altes en illetes properes al centre, coincidint amb una major concentració d’edificis 

plurifamiliars fora d’ordenació o inadequats, però també al barri de Sant Francesc, que tot 

i haver-hi principalment edificis de baixes alçades, algunes de les illetes tenen densitats 

molt altes. 

 

Imatge 15. Densitat de població per illeta. Font: Elaboració pròpia a partir de dades del padró. 
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2.2.2.1 Estructura d’edats 

La maduració de l’estructura d’edats, tant al conjunt del municipi com dins l’àmbit del PERI, 

es manifesta en la reducció de volum i pes de la població jove.  

La diferència més gran, però, s’observa en el gran pes que té grup de persones joves i de 

mitjana edat, de 15 a 40 anys dins l’àmbit.  

Altres diferències entre l’àmbit d’estudi i la resta del municipi les trobem en la població 

major, de 65 anys o més. 

Destaca el pes de dones majors de 65 anys dins l’àmbit del PERI. 

 

Taula 2. Piràmide d’edats d’Inca i de l’àmbit d’estudi. Font: Elaboració pròpia a partir de dades del padró 

municipal (2023) i IBESTAT (2022). 

 

Pel que fa a la ubicació de la població per edats, destaca que la presència d’infants i 

joves està bastant repartida en el territori, destacant una mica la zona propera a carrer 

Bartomeu Coc i el barri de Sant Francesc així com la part oest dels Molins.  

Per altra banda, el barri més envellit és el dels Molins i el centre o carrers històrics com Sant 

Sebastià. 
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Imatge 16. Percentatge de població per illeta amb 18 anys o menys (esquerra) i de 65 anys i més (dreta). Font: Elaboració 

pròpia a partir de dades del padró. 

2.2.2.2 Nacionalitat 

Destaca la població amb nacionalitat estrangera que suposa un 26,4% de la població, un 

pes superior que a la totalitat del municipi que és un 17,5%.  

 

Taula 3. Distribució de la població resident per àrea de nacionalitat. Font: Elaboració pròpia a partir de dades 

del padró. 

En concret, destaquen les persones amb nacionalitat estrangera d’Àfrica i d’Amèrica del 

Sud. En tercer lloc, persones estrangeres de la Unió Europea, que inclou les nacionalitats 

que corresponen a un dels països que integraren la UE-15, excepte Espanya. 
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Taula 4. Distribució de la població resident estrangera per àrea de nacionalitat. Font: Elaboració pròpia a 

partir de dades del padró. 

Finalment, la distribució de població amb nacionalitat estrangera segons lloc 

d’empadronament es visualitza en la imatge següent.  

 

Imatge 17. Percentatge de població per illeta amb nacionalitat estrangera. Font: Elaboració pròpia a partir de dades del 

padró.  
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2.2.2.3 Domicilis 

Segons les dades del padró, dins l’àmbit del PERI hi ha 2.574 habitatges on hi viu gent. 

Pel que fa a l’estructura de les llars, la mitjana d’habitants per habitatge en l’àmbit del PERI 

és de 2,8 persones. Ara bé, aquest anàlisi fet illeta a illeta ens dona la ubicació de les llars 

que puguin patir amuntegament o aquelles on predominen les llars unipersonals ja que 

existeixen variacions importants entre les diferents zones.  

 

Imatge 18. Mitjana d’habitants per habitatges per illeta. Font: Elaboració pròpia a partir del padró. 

Concretament, en el 7% de les illetes coincideix una població de gent gran de 65 anys o 

més d’almenys el 20% amb una mitjana d’habitants inferior a 2,5 habitants per habitatge.  

Així mateix, en el 22% de les illetes coincideix una població de nacionalitat estrangera de 

30% o més amb una mitjana d’habitants major a 3 habitants per habitatge.  
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 Estudi socioeconòmic 

2.2.3.1 Mercat de treball 

La ciutat d’Inca es caracteritza per tenir un mercat de treball totalment estacional. Aquest 

fet es reflecteix tant en els índex d’ocupació com el tipus d’ocupació que hi ha al municipi.  

Quant a l’atur registrat, Inca tanca el mes de novembre 2023 amb 1.323 persones 

registrades com a aturades a les oficines del SOIB. Utilitzant xifres de l’atur registrada, que 

tenen periodicitat mensual, es detecta que, pràcticament cada any l’evolució mostra 

unes oscil·lacions de descensos importants durant els mesos d’hivern produïdes per les 

activitats relacionades amb el turisme, un tipus d’ocupació clarament estacional. 

 

Taula 5. Nombre d’aturats registrats per sexe. Font: IBESTAT. 

Pel que fa a la composició de l’atur al municipi –amb dades de novembre 2023- són 

majoria els dones (57,4%), majors de 55 anys i treballadores de serveis (comerç, hosteleria i 

altres). D’altra banda, les persones menors de 24 anys suposen només el 14,2% de l’atur 

registrat. 

2.2.3.2 Renda de les llars 

La desigualtat té una distribució territorial marcada. La diagnosi de la renda familiar bruta 

s’ha fet amb l’extracció de dades de l’estudi realitzat i publicat per eldiario.es en forma de 

mapa online consultable. El dit estudi utilitza fonts de l’INE i de l’Agència Tributària amb 

dades del 2018 que reflecteix en un mapa interactiu arreu de l’estat espanyol consultable 

en l’enllaç. S’hi detallen el percentatge dels ingressos que prové del salari, de pensions, 

d’atur, de prestacions socials o de capital i activitats econòmiques. En el cas del PERI del 

centre històric d’Inca, l’àmbit inclou vuit seccions censals. Tot i que l’àmbit no inclou les 

seccions en la seva totalitat, s’han considerat totes per la qualitat de la informació que 

aporten pel que fa als ingressos de les llars.  

Les diferents seccions censals varien pel que fa al nivell mitjà de renda per llar que en 

conjunt és de 39.580€. La diferència més important entre els que estan en els grups de 

menor i major capacitat és que el percentatge de salari és més baix però augmenta el 

rendiment del capital i de les activitats econòmiques. 

 

https://www.eldiario.es/economia/origen-ingresos-determina-si-rico-pobre-mapa-cuenta-viven-vecinos-calle-calle_1_9558945.html
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Imatge 19. Renda mitjana per llar (€). Font: INE, Agencia Tributaria i elaborat per eldiario.es 

Les seccions 1-3 i 3-1, que s’ubiquen en la part central del nostre àmbit, són les que tenen 

població amb una major capacitat econòmica entre 42.000 i 44.500 euros i estan en la 

mitjana de les Balears mentre que la resta tenen una capacitat molt inferior. La secció 1-3 

és també la de major capacitat econòmica de tot el municipi d’Inca.  

La secció censal 1-2 i 3-3 que s’ubiquen en punts oposats de l’àmbit són les que tenen 

menor capacitat econòmica amb unes rendes mitjanes d’entre 35.400 i 36.700€ . 

La secció censal 3-2 és la que té un salari mitjà més alt.  

Les remuneracions salarials són la principal font d’ingrés de la població de l’àmbit del PERI, 

amb una mica menys de dos terços dels recursos. La resta es distribueixen entre les 

prestacions socials, que suposen una mica més d’un terç dels recursos. 
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Taula 6. Renda bruta familiar disponible: diferències econòmiques entre barris. Font: INE, Agencia Tributaria i 

elaborat per eldiario.es 
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2.3 Característiques del parc residencial 

 Estructura de la propietat del sòl 

Segons els arxius del Centre de Gestió Cadastral, l’àmbit té 105 illetes amb un total de 1.872 

parcel·les, de les quals 1.657, un 88,5%, són d’ús residencial.  

Gran part de les parcel·les (1.872 parcel·les) tenen una dimensió menor a 150 m², essent 

aquestes gairebé el 70% del total. En concret, la superfície de les parcel·les de l’àmbit són 

les següents: 

SUP. PARCEL.LES Nº % 

0-50 127 6.8% 

50-100 653 34.9% 

100-150 471 25.2% 

150-200 232 12.4% 

200-250 147 7.9% 

250-300 68 3.6% 

300-350 57 3.0% 

350-400 33 1.8% 

400-450 22 1.2% 

>450 62 3.3% 

TOTAL 1872 100.0% 

Taula 7. Superfície de les parcel·les dins l’àmbit del PERI 

Les parcel·les de gran dimensió són poques i són principalment les corresponents als 

equipaments o serveis ubicats dins l’àmbit.  

 

Imatge 20. Superfície de les parcel·les. Font: Elaboració pròpia a partir de dades de Cadastre 
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 Inventari del patrimoni municipal 

Segons els arxius proporcionats pels serveis de l’Ajuntament d’Inca, hi ha una sèrie de 

parcel·les de titularitat municipal qualificades d’equipament o espais lliures. 

En resum, l’Ajuntament d’Inca és titular d’un total de 34 parcel·les dins l’àmbit d’estudi. La 

seva superfície és de 14.129 m². 

S’han detectat algunes parcel·les no qualificades ni d’equipament ni d’espai lliure que 

estan qualificades amb usos residencials i són un total de 7 parcel·les, 1.018 m² de sòl. 

 

TIPOLOGIA Nº m2 % 

Qualificades d’espai lliure 12 4,893.00 35% 

Qualificades d’equipament 15 8,218.00 58% 

Qualificades d’ús residencial 7 1,018.00 7% 

TOTAL 34 14,129.00 100.00% 

Imatge 21. Inventari municipal. Font: Elaboració pròpia. 

 

Imatge 22. Inventari municipal 

 Amplada dels fronts de parcel·la 

En el procés d’edificació dels terrenys en les zones més antigues, els propietaris tendien a 

ordenar les terres segons un procés de parcel·lació on se cercava el màxim aprofitament 

de la peça de terra per tal que en resultés el major nombre de parcel·les possibles pel que, 

a dia d’avui, trobam un parcel·lari de petit tamany.  

Segons les bases de dades proporcionades, s’ha realitzat un estudi de les de les façanes 

de l’àmbit es poden classificar amb la següent taula: 

DIM. FAÇANES Nº % 

2 a 4 140 7.8% 

4 a 6 561 31.2% 
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6 a 8 373 20.8% 

8 a 10 189 10.5% 

10 a 12 99 5.5% 

12 a 14 57 3.2% 

14 a 16 44 2.4% 

16 a 18 56 3.1% 

18 a 20 45 2.5% 

>20 232 12.9% 

TOTAL 1796   

Taula 8. Dimensió de les façanes de les parcel·les dins l’àmbit del PERI 

Dins del límit de l’àmbit, podem concloure que la majoria de les façanes tenen una 

amplada de façana petita, sent un 70% les parcel·les que tenen una façana inferior als 10 

metres. 

 

Imatge 23. Dimensió de façanes de parcel·les. Font: Elaboració pròpia a partir de dades de Cadastre 
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 Alçada de les edificacions 

Segons la cartografia vectorial (format shapefile) de la Seu electrònica del Cadastre les 

alçades consolidades de les edificacions dins l’àmbit d’estudi del PERI d’Inca oscil·len entre 

la planta baixa (pb) i les desset plantes (pb+16). La seva distribució en els diferents teixits 

que conformen l’àmbit no és del tot homogènia. 

 

Imatge 24. Alçades existents de les edificacions. Font: Elaboració pròpia a partir de dades de Cadastre 

La majoria de les edificacions del centre històric d’Inca consten d’una alçada que es situa 

entre planta baixa i planta baixa i 2 pisos amb una gran quantitat de sòl enjardinat, sense 

edificar, amb excepció del barri més cèntric que tendeix a créixer amb edificis molt alts al 

voltant de la Plaça d’Espanya i del mercat.  
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 Les tipologies edificatòries 

Dins l’àmbit del PERI,  s’ha mantingut pràcticament l’antic parcel·lari de petites dimensions. 

Les edificacions que s’han mantingut tenen una identitat i unes característiques urbanes i 

arquitectòniques pròpies. 

La tipologia edificatòria més comú dins l’àmbit del PERI és l’habitatge unifamiliar el qual 

suposa el 63,2% de les edificacions mentre que les edificacions d’habitatges bifamiliars i 

plurifamiliars suposen cada una el 18,3% i 18.5% dels habitatges. El 11% de les edificacions 

tenen altres usos diferents al residencial, segons Cadastre.  

TIPOLOGIA Nº % 

Unifamiliars 
                                                                   

1,047  63.2% 

Bifamiliars 
                                                                      

304  18.3% 

Plurifamiliars 
                                                                      

306  18.5% 

TOTAL 
                                                                 

1,657  100.0% 

Taula 9. Tipologia edificatòria dins l’àmbit del PERI 

 

 

Imatge 25. Nombre d’habitatges per parcel·la. Font: Elaboració pròpia a partir de dades del Cadastre  

L’estudi en superfície us residencial ens dona l’alt percentatge d’ocupació dels 

habitatges unifamiliars en sòl respecte de les altres tipologies.  

 

TIPOLOGIA SUPERFÍCIE % 

Unifamiliars           102,748  52% 

Bifamiliars             37,164  19% 

Plurifamiliars             56,296  29% 

            196,208  100% 
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Tenint en compte el nombre total d’habitatges, ens surt que la meitat dels habitatges 

s’ubiquen en edificis de tipologia plurifamiliar, mentre que el 31,5% s’ubiquen en edificis 

d’habitatges unifamiliars i el 18,3% en bifamiliars.  

Finalment, del creuament de dades entre el Cadastre i el padró destaca que hi ha 678 

habitatges on no hi ha ningú empadronat, que suposa el 20,1% del total del parc 

d’habitatges. 

L’estadística obtinguda no permet distingir entre habitatges buits i de segona residència 

atès que hi ha molts buits d’informació, però el pes es decanta per l’habitatge buit. 

En el plànol següent podem veure la distribució de la diferència entre el nombre 

d’habitatges de Cadastre i els del padró per illetes.  

 

Imatge 26. Diferència d’habitatges entre cadastre i padró. Font: Elaboració pròpia a partir de dades del cadastre i del 

padró 

En groc destaquen aquelles illetes on, segons el padró, hi ha més habitatges que el que 

posa Cadastre, fet que es podria explicar amb que hi ha hagut divisions d’habitatges sense 

notificar. Per altra banda, en blanc són les illetes on el nombre d’habitatges de Cadastre i 

Padró coincideixen o gairebé ho fan. I, finalment, en tons vermellosos hi ha un degradat 

per la diferència entre els habitatges de Cadastre i del Padró, és a dir, habitatges existents 

on no hi viu ningú.  
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 Estat de conservació i ús del parc 

L’estat de conservació del parc d’habitatges depèn, en moltes ocasions, de l’any de 

construcció de les edificacions. El 47,3% dels habitatges dins l’àmbit del PERI són anteriors 

a 1920 i el 31,0% foren construïts entre els anys 20 i 60 del s.XX. Només el 3,6% de les 

edificacions s’han construït els darrers 20 anys.  

 

 

Imatge 27. Any de construcció dels habitatges. Font: Elaboració pròpia a partir de dades del Cadastre  
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Els immobles situats en edificis en estat ruïnós tenen molt poc pes, segons les dades del 

Cadastre, gairebé la totalitat del parc edificatori té un estat de conservació “funcional”, 

segons les dades de cadastre.  Vint-i-set edificacions tenen un estat de conservació 

“deficient” i sis “ruïnós”.  

 

Imatge 28. Estat de conservació de les edificacions. Font: Elaboració pròpia a partir de dades del Cadastre  
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 Allotjament turístic 

Els allotjaments turístics es limitaven històricament a hotels, hostals i apart hotels. En els 

darrers anys, els habitatges d’ús turístic o estades turístiques vocacionals (ETV) van proliferar 

primer a les zones d’atracció turística per estendre’s ràpidament cap als barris amb interès 

històric i, ara ja, són presents a la totalitat del territori. L’àmbit del PERI no n’és una excepció. 

En tot cas, cal discernir entre els que tenen llicència i els d’activitat il·legal.  

Dins l’àmbit del PERI, hi ha actualment un hotel d’interior de 10 places turístiques i hi ha 7 

habitatges d’ús turístic, ETV amb llicència,  que comercialitzen 54 places de les quals el 94% 

s’ubiquen en edificis d’habitatges unifamiliars. 

 

Imatge 29. Places turístiques. Font: Elaboració pròpia a partir de dades de la Conselleria de Turisme  
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 Teixit d’activitat econòmica 

Les activitats econòmiques de l’àmbit es troben, de forma majoritària en les plantes baixes. 

D’acord amb les dades del cens d’activitats del Cadastre, dins l’àmbit d’estudi hi ha locals 

en planta baixa actius concentrats en determinats carrers del centre.  

Segons les dades dels usos de Cadastre es pot identificar els principals pols d’activitat dins 

l’àmbit.  

 

Imatge 30. Tipologies de les activitats econòmiques comercial. Font: Ajuntament d’Inca 
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2.3.8.1 Decret Llei de mesures urgents en matèria d’habitatge, de 6 d’octubre de 2023 

El Ple de l’Ajuntament d’Inca va acordar que, respecte de la nova disposició addicional 

dissetena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, que 

configura una norma temporal per facilitar la reconversió de locals existents en habitatges 

només serà d’aplicació en en aquells locals de planta baixa que donin front als vials 

delimitats al plànol I-01 (tot seguit es mostra la part del plànol que afecta l’àmbit del PERI). 

 

Imatge 31. Plànol de la zona prioritària comercial. Font: Ajuntament d’Inca  

2.3.8.2 Tendències i criteris 

En les diagnosis dels diversos plans d’usos, es detecta una gran mancança que és l’espai 

d’emmagatzematge del comerç, les plataformes digitals (magatzems tipus Glovo) i el 

comerç electrònic (espais de recollida de la paqueteria) que estan augmentant arreu de 

la ciutat. 

Cal tenir en compte que, en carrers secundaris, poden generar un efecte de persiana 

baixada que degrada la qualitat ambiental del carrer i que, en carrers principals, pot 

generar excessos de càrrega i descàrrega que reverteixen en molèsties i una pitjor qualitat 

ambiental. Els magatzems són difícils de regular d’acord a les ordenances d’activitats i 

potser es podria fer una reflexió a nivell municipal. 

Quant al comerç emblemàtic, és important tenir en compte la poca capacitat real que 

els plans d’usos tenen per a fer-ne una protecció efectiva, especialment, quan sobre un 

d’aquests establiments s’implanta una activitat que requereix d’una actualització tècnica 

important (com pot ser un restaurant). És recomanable revisar els béns inclosos en el 

catàleg i fer una protecció integral d’aquells béns que es considerin clau. 

A Inca, hi ha identificats, segons l’estudi realitzat per la CAIB, 14 comerços emblemàtics 

que, tot i que etan reconeguts com a tals, la seva identificació no respon necessàriament 

a una protecció urbanística o de catàleg. A continuació s’indiquen aquells comerços 

mínims que s’haurien de protegir. 
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Imatge 32. Comerços emblemàtics de les Illes Balears. Font: CAIB 
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2.4 Característiques del planejament vigent 

El planejament actualment vigent en el terme municipal d’Inca és el Pla General 

d’Ordenació Urbana aprovat per la Comissió Insular d’Ordenació del Territori i Urbanisme 

el 26 d’octubre de 2012 (BOIB Núm. 176 de 27 de novembre de 2012). 

 Antecedents del PGOU vigent 

Anteriorment, existien altres instruments de planejament que expliquen les directrius que 

han anat definit el planejament vigent.  

1. Pla especial d’alineacions – Oleza, 1948. 

2. Normes Subsidiàries. Artigas – Bach arquitectes, 1979. 

3. Pla General d’Ordenació Urbana PGOU-1987. GEMA - Casimir Godia. 

4. Text refós del PGOU, 1995 

5. Pla General d’Ordenació Urbana, PGOU-2005. 

6. Revisió del PGOU i adaptació al PTIM, 2012. 

 Planejament vigent 

És en el document de PGOU 2012 que es recalca l’interès d’ordenar i protegir l’àmbit definit 

pel PERI. L’àmbit del PERI es grafia en els plànols amb una línia discontinua vermella. 

 

Imatge 33. Planejament vigent: PGOU 2012. Font: Ajuntament d’Inca 
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Pel que fa als sistemes dins l’àmbit del PERI, hi trobam vuit espais lliures que, en total, ocupen 

l’1,2% de l’àmbit, quinze equipaments que suposen el 9,7% i finalment el sistema viari que 

ocupa el 21,6%.  

La taula de superfícies a continuació permet d’una primera mirada percebre que el 

percentatge de zones respecte dels sistemes en l’àmbit resulta bastant  

 

Taula 10. Superfícies de les qualificacions del planejament vigent. Font: Elaboració pròpia. 

Les qualificacions del sòl lucratiu que estableix el PGOU 2012 en l’àmbit del PERI són les 

següents: Casc antic, Eixample i Manteniment de volumetria. Les dues primeres zones 

responen a una ordenació entre mitgeres de centre històric mentre que la tercera fa 

referència a una ordenació aïllada unifamiliar específica per la zona dels molins. Les 

principals determinacions de les qualificacions es detallen en la taula següent: 

SUPERFÍCIES PERI Superfície m2 % Superfície m2 % Superfície m2 %

CA 104.063 25,0%

PATI P0 14.675 3,5%

PATI P1 18.363 4,4%

Eixample 2 47.939 11,5%

Eixample 3 35.390 8,5%

Eixample 4 10.797 2,6%

PATI P0 28.252 6,8%

PATI P1 15.140 3,6%

MV 5.996 1,4% 5.996 1,4%

ELP 4.947 1,2% 4.947 1,2%

EQ PÚBLICS 7.492 1,8% 9,7%

EQ PRIVAT 32.646 7,8%

SG 367 0,1% 367 0,1%

VIARI 61.306 14,7%

VORERA 28.566 6,9%

TOTAL 415.939 100,0% 415.939 100,0% 415.939 100,0%

ZONES

SISTEMES

280.615

135.324

67,5%

32,5%

89.872 21,6%

137.101 33,0%

137.518 33,1%

40.139
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Taula 11. Taula de paràmetres de les zones del planejament vigent. Font: Elaboració pròpia. 

 

 

 Grau de desenvolupament del planejament vigent 

2.4.1.1 Capacitat de població 

El càlcul de la capacitat de població serveix per a materialitzar un desenvolupament 

sostenible i cohesionat de les ciutats i del territori municipal i les polítiques públiques de 

l’activitat urbanística que han de racionalitzar les previsions segons aquesta capacitat de 

població. El seu còmput es determina en el pla general mitjançant la definició dels índexs 

d’intensitat de l’ús residencial, turístic o mixt. És en l’article 37 de la LUIB on s’explica aquesta 

obligació, indicant com l’aplicació dels índexs donaran lloc al resultat de la capacitat 

de població màxima determinada en funció de l’existent i de les previsions 

demogràfiques en un horitzó mínim de quinze anys. Així mateix, en el reglament de la 

LUIB, es detalla com s’ha de realitzar el seu càlcul en l’article 31.  

Els canvis legislatius des de l’aprovació definitiva del PGOU a Inca l’any 2012, amb 

l’aprovació de la LUIB i del seu reglament, posen de manifest dos grans canvis pel que fa 

al càlcul de la capacitat de població, concretament en l’article 42 del reglament on es 

desenvolupen les determinacions sobre índex d’intensitat d’usos. En primer lloc, perquè 

específicament aclareix que s’entén que a cada habitatge correspon una població de 2,5 

persones, en contraposició a la normativa vigent a l’hora d’aprovar el PGOU 2012 que 

s’aplicava una població de 3 persones per habitatge. Aquesta capacitat s’entén com a 

mínima i és d’aplicació, llevat que els plans generals, d’acord amb les característiques 

específiques de la tipologia que es tracti, determinin una capacitat major. En segon lloc, 

perquè el mateix article 42 especifica que “si el producte de l’índex d’intensitat de l’ús 

residencial o de l’ús turístic per la superfície de parcel·la neta no dona un nombre enter 

CASC ANITC (CA) EIXAMPLE (EI) MANTENIMENT VOL. (MV)

tipologia edif. alineació a vial alineació a vial aïllada

parcel·la mín. 200 m2 300 m2 -

amplada mín. de parcel·la 7 m 9 m -

profunditat edificable indicat als plànols indicat als plànols -

edificabilitat - - 0,5 m2 sostre/m2 de sòl

índex d’intensitat d’ús residencial (dins 

profunditat edificable)
4P: 1/50; 3P: 1/60; 2P:1/75

5P: 1/30; 4P: 1/35; 3P: 1/40; 

2P:1/55
1 habitatge/parcel·la 

índex d’intensitat d’ús turístic ? ? ?

alçada reguladora existent

cossos i elements sortints art. 114 art. 114 existent

espai no edificable de parcel·la

- 100% edificable sempre que es 

destini a local

- piscines permeses i soterranis 

també

- 100% edificable sempre que es 

destini a local i carrer tengui 

amplada superior als 12 metres

- piscines permeses i soterranis 

també

no es permet augment de 

volumetria

xamfrans només en PB
perpendiculars a la bisectriu de 

l'angle de longitud mín. 4,00 m
-

nombre màx. de plantes indicat als plànols indicat als plànols existent

aparcament -

- Una plaça per habitatge sempre que el nombre de places resultant 

sigui major de quatre

- edificis catalogats queden exonerats

+ 2,20 m formant un angle superior a 30º

PLANEJAMENT VIGENT: PGOU 2012

Zones dins àmbit PERI
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d’habitatges o de places turístiques, s’ha d’arrodonir, a l’alça si la fracció decimal és major 

que 5 i a la baixa si és igual o menor que 5”. Aquest detall en l’elaboració del càlcul es 

contraposa a l’article 112 de les normes del PGOU d’Inca que diu “aquesta xifra serà el 

nombre sencer per excés que s’obté per mitjà de l’operació del producte d’aquest índex 

per la superfície en metres quadrats de la parcel·la computable segons l’apartat anterior.” 

i que, per tant, canvia el nombre total d’habitatges en aproximadament el 50% dels casos.  

Pel que fa al PERI, el PGOU 2012 no va realitzar un còmput específic per a l’àmbit. És així, 

que els càlculs que es fan en aquesta memòria es realitzen aplicant les superfícies de 

qualificacions extretes del dibuix i càlcul actuals i no els realitzats a l’hora de la redacció 

del pla general. 

Per a realitzar el còmput de la capacitat de població dins l’àmbit del PERI s’han realitzat 

diferents comprovacions. Per un costat, fent el càlcul per superfície total de la qualificació 

o per superfície d’illeta, varia lleugerament el nombre entre fer el càlcul segons com indica 

el PGOU 2012 o el RLUIB, però no és un marge important. Per un altre costat, és a l’hora de 

fer el càlcul parcel·la a parcel·la i sumant el nombre d’habitatges totals que dona cada 

una d’elles que és on hi trobam una diferència de més de 1.000 habitatges entre les dues 

metodologies de càlcul. El resultat ens dona que quanta més fragmentació hi ha de les 

superfícies de qualificacions a l’hora de fer el càlcul d’habitatges, segons la metodologia 

de càlcul de l’IUR del PGOU, major és la variació respecte del càlcul realitzat per a la 

capacitat de població en funció de la superfície total de la qualificació. És a dir, que el 

càlcul parcel·la a parcel·la surt molt favorable quan es fa una a una ja que, el nombre 

d’habitatges sempre serà per excés, i això fa que pràcticament totes les parcel·les tenen 

una mica d’excés en el càlcul de l’IUR per tant al final la suma de tots els excessos acaba 

sent una xifra important. Mentre que, amb la metodologia de càlcul del RLUIB 

d’arrodoniment permet que es van compensant les parcel·les unes a les altres.  

Finalment, es comprova que l’estipulat en l’article 112 de les normes del PGOU d’Inca 

perverteix la voluntat del planejament i cal donar compliment a les indicacions del 

reglament de la LUIB per a assegurar un bon funcionament de l’eina de planejament del 

PERI. A continuació, s’exposa la taula resum dels càlculs utilitzant les diferents metodologies 

explicades.  

   
NOMBRE 
D’HABITATGES 

CAPACITAT 
DE POBLACIÓ 

PLANEJAMENT 

CÀLCUL PER SUPERFÍCIE TOTAL DE 
QUALIFICACIÓ   

3.721 9.302 

CÀLCUL PER SUPERFÍCIE D’ILLETA   3.810 9.525 

CÀCUL PARCEL.LA A PARCEL·LA 
IUR PGOU 4.634 11.585 

IUR RLUIB 3.741 9.352 

CADASTRE SUMA TOTAL D’HABITATGES   3.252 8.130 

Taula 12. Taula del càlcul de la capacitat de població dins l’àmbit del PERI. Font: Elaboració pròpia.  
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2.4.1.2 Desajustos i potencials del sòl residencial 

2.4.1.3 En nombre de plantes edificables 

Segons el PGOU-2012 vigent, el desenvolupament de l’edificació en nombre de plantes 

dins l’àmbit del PERI no està en cap cas esgotat. Existeix encara potencial per créixer en 

alçada alhora que existeixen també nombrosos llocs on hi ha un important desajust per 

excés d’alçada respecte del que permet el planejament.  

Mitjançant la utilització del sistema d’informació geogràfica s’ha efectuat el creuament de 

les alçades determinades pel cadastre i pel planejament vigent relacionades 

anteriorment, i s’han obtingut una sèrie de disconformitats i potencials en alçada. Totes les 

edificacions en verd al plànol següent corresponen a creixements potencials en possibles 

remuntes.

 

Imatge 34. Desajustos i potencials en l’edificabilitat. Font: Elaboració pròpia. 

Si traslladam el dibuix a superfícies ens surt que per edificabilitat no esgotada ens dona un 

potencial aproximat de 583 nous habitatges alhora que ens dona un nombre semblant 

d’habitatges que estan fora d’ordenació.  

 

EDIFICABILITAT   

POTENCIAL NO EDIFICAT 70.000 m²  583 habitatges 

INADEQÜAT O FORA D’ORDENACIÓ 65.248 m2 544 habitatges 

Taula 13. Taula de potencials i desajustos en edificabilitat. Font: Elaboració pròpia 

2.4.1.4 En profunditat edificable 

Els patis d’illeta són un espai de gran potencial ja que, sobre tot en àmbits consolidats, la 

cobertura verda no s’ubica només en l’espai verd d’ús públic normalment escàs sinó que 

existeix una xarxa d’infraestructura verda que s’entremescla amb la vegetació dels patis 

interiors d’illa pel que, la seva preservació és del tot primordial.  
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La majoria dels interiors d’illa inclosos en l’àmbit d’aquest PERI no són edificables més enllà 

de la profunditat edificable màxima establerta en els plànols d’ordenació. Existeixen dues 

profunditats establertes, una per la planta baixa i una altra per la planta pis i plantes 

superiors. A cada illeta pot variar en funció del tamany de la mateixa.  

EDIFICABILITAT EN PATI INTERIOR  

EN PB 19.899 m²  

EN PLANTA 1 I SUPERIOR 13.791 m2 

Taula 1. Taula de potencials i desajustos en edificabilitat. Font: Elaboració pròpia 

Existeix un gran nombre d’edificacions que envaeixen l’espai d’interior d’illeta tal com es 

pot observar en el plànol tot seguit.  

 

Imatge 35. Desajustos dins els patis d’illeta. Font: Elaboració pròpia. 

2.4.1.5 En nombre d’habitatges 

Finalment, s’ha realitzat un estudi de càlcul del nombre d’habitatges parcel·la a parcel·la 

de forma gràfica per a entendre com s’explica la problemàtica a nivell territorial. La 

metodologia de càlcul que s’aplica en el PGOU-2012, només dins l’àmbit del PERI, permet 

1.823 nous habitatges en parcel·les que no han esgotat la seva edificabilitat, 680 més del 

que es permeten amb el càlcul segons el RLUIB. Destaca igualment que, a l’hora de fer la 

comprovació dels desajustos, és a dir, aquells habitatges inadequats o fora d’ordenació, 

resulta que el càlcul segons el RLUIB considera 210 habitatges més en aquesta situació que 

no el càlcul proposat pel PGOU-2012. És a dir, un cop més es comprova que el càlcul 

segons el RLUIB és el més favorable a l’hora de treballar en el context del PERI en el que ens 

trobam.  

La diferència rau en què el criteri establert pel PGOU pel càlcul de l’IUR, doncs segons el 

seu article 112. Índex d'intensitat d'ús residencial, es considera que: 

“Per aplicació de l’índex corresponent a cada zonificació a la superfície de la 

parcel·la computable en cada projecte d’edificació s’obtindrà el nombre màxim 

d’habitatges que és possible realitzar en aquesta parcel·la. Aquesta xifra serà el 
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nombre sencer per excés que s’obté per mitjà de l’operació del producte 

d’aquest índex per la superfície en metres quadrats de la parcel·la computable 

segons l’apartat anterior” 

Aquest criteri sobre el nombre sencer per excés és el que difereix del criteri del RLUIB. 

 

IUR SEGONS PGOU 
NOMBRE  

D’HABITATGES 

HABITATGES POTENCIALS                 1.823  

DESAJUSTOS EN HABITATGES                   594 

NOMBRE DE PARCEL·LES AMB HABITATGES POTENCIALS 1.053 

NOMBRE DE PARCEL·LES AMB DESAJUSTOS 223 

Taula 2. Taula de potencials i desajustos en nombre d’habitatges amb el càlcul de l’IUR segons el PGOU 2012. 

Font: Elaboració pròpia 

 

 

Imatge 36. Desajustos i potencials de nombre d’habitatges segons el càlcul d’IUR amb criteris del PGOU 2012. Font: 

Elaboració pròpia. 

 

IUR SEGONS RLUIB 
NOMBRE  

D’HABITATGES 

HABITATGES POTENCIALS                 1.143  

DESAJUSTOS EN HABITATGES                   804 

NOMBRE DE PARCEL·LES AMB HABITATGES POTENCIALS 782 

NOMBRE DE PARCEL·LES AMB DESAJUSTOS 392 

Taula 3. Taula de potencials i desajustos en nombre d’habitatges amb el càlcul de l’IUR segons el RLUIB. Font: 

Elaboració pròpia 
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Imatge 37. Desajustos i potencials en nombre d’habitatges segons el càlcul d’IUR amb criteris del Reglament LUIB. Font: 

Elaboració pròpia. 
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 Sistemes d’espais lliures 

2.4.2.1 Regulació dels sistemes d’espais lliures 

El conjunt dels espais lliures forma un sistema de vital importància en el manteniment dels 

principals processos ecològics i territorials. 

S’ha de tenir en compte que, tot i tractar-se d’un nucli històric que no va disposar d’una 

planificació urbanística fins a l’any 1962, quan bona part de l’àmbit ja estava urbanitzat i 

edificat, s’hi va poder fer una reserva d’espai lliure ajustada als requeriments de la legislació 

del sòl de 1956 i posteriors modificacions amb una configuració dels espais lliures públics.  

Avui, la LUIB fa una distinció entre els sistemes d’espais lliures locals i generals i determina 

que el planejament ha de garantir que els sistemes generals d’espais lliures públics, 

constituïts pels parcs i els jardins públics, tinguin una proporció adequada a les necessitats 

socials actuals i previsibles i que no pot ser inferior a 5 m² per habitant amb referència a la 

població prevista. Així mateix, en el Reglament de la LUIB es divideixen els espais lliures 

públics en: 

- Àrees de joc: han de preveure una superfície mínima de 200 metres quadrats i 

permetre que s’hi inscrigui un cercle de 12 metres de diàmetre. En tot cas, només 

poden tenir la consideració de sistema local. 

- Jardins: han de disposar d’una superfície mínima de 1.000 metres quadrats i 

permetre que s’hi inscrigui un cercle de 30 metres de diàmetre. Poden tenir tant la 

consideració de sistema local com la de sistema general d’espais lliures. 

- Parcs: han de disposar d’una superfície mínima de 15.000 metres quadrats i permetre 

que s’hi inscrigui un cercle de 100 metres de diàmetre. Poden tenir tant la 

consideració de sistema local com la de sistema general d’espais lliures. 

2.4.2.2 Catalogació dels sistemes d’espais lliures 

Els sòls qualificats de sistema d’espais lliures tenen una superfície pel planejament vigent 

sumen un total de 4.946,7 m² de verd, que representa un 1,2 del total de l’àmbit, un 

percentatge molt deficient a nivell de serveis per a la població.  

La dotació de verd urbà dins l’àmbit és de 0,7 m2/habitant, un rati totalment insignificant i 

molt per davall de les determinacions de la LUIB i encara més inferior a l’estàndard de verd 

que establert per la UE de 26 m²/habitant.  

D’acord amb la informació facilitada per l’Ajuntament d’Inca, la titularitat i la superfície de 

les finques qualificades pel planejament vigent com a sistema d’espais lliures és la que 

s’indica en el quadre següent: 

Codi 

PGOU 
Nom de l’espai lliure Tipus Titularitat Obtenció Sòl (m2) 

13 Plaça d'Orient General Municipal Cessió 875 

19 
Zona verda cantonada c/ 

d'en Palmer - Martí Metge 
Local Municipal Expropiació 60 

21 
Plaça del Claustre de Sant 

Domingo 
General Municipal 

Part pendent 

d’expropiació 
2.048 

55 Plaça de l'Àngel General Municipal Cessió 480 

84 Plaça del Teatre Local Municipal Expropiació 729 

- Triangle c/Almogàvers - Municipal Cessió 105 
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- 
Zona verda 1 c/Canonge 

Garau 
- Municipal Cessió 207 

- 
Zona verda 2 c/Canonge 

Garau 
- Municipal Cessió 438 

Taula 4. Titularitat de les parcel·les qualificades com a sistema d’espais lliures. Font: Elaboració pròpia. 

 

En el cas de l’espai verd de la Plaça del Claustre de Sant Domingo, no és en la seva totalitat 

de propietat pública. Les parcel·les amb els nombres 1, 2 i 3 en la imatge següent, de 13, 

20 i 363 m² respectivament, estan pendents d’expropiació.  

 

Imatge 38. Titularitat dels sistemes d’espais lliures. Font: Elaboració pròpia. 

 Sistemes d’equipaments 

2.4.3.1 Regulació dels sistemes d’equipaments 

Els equipaments, per la seva naturalesa i finalitat esdevenen elements cabdals en la 

configuració de la forma i el funcionament del municipi. Aspectes com la posició, la 

qualitat funcional i arquitectònica dels mateixos, determinen el nivell de cobertura i de 

prestació de determinats serveis necessaris per a la vida ciutadana.  

A diferència dels altres usos de desenvolupament majoritari i extensiu -habitatge, indústria 

- els equipaments no composen ciutat per ells mateixos però, en canvi, la seva presència 

és insubstituïble per a la formació dels teixits urbans de manera completa. 

Dins el sistema d’equipaments es diferencien com a sistema general d’equipaments, 

aquells que estan al servei del conjunt del municipi, i com a sistema local d’equipaments 

els que estan al servei d’un àmbit geogràfic més reduït dins del mateix municipi. Les reserves 

de sòl destinades a equipament públic que integren el sistema dotacional, tant de 

caràcter local com general, s’han de delimitar diferenciant alguna de les qualificacions 

que es detallen en el Reglament de la LUIB: educatiu, esportiu, cultura, sanitari, assistencial, 

serveis urbans, administratiu i institucional i allotjament dotacional.  

La titularitat dels equipaments podrà ser pública o privada. 

2.4.3.2 Catalogació dels sistemes d’equipaments 
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Els sòls qualificats de sistema d’equipaments tenen una superfície pel planejament vigent 

sumen un total de 40.139 m2, que representa un 9,7% del total de l’àmbit. Ara bé, d’aquests 

només són públics 7.492 m2, que representa un 1,8% del total de l’àmbit. 

D’acord amb la informació facilitada per l’Ajuntament de Inca, la titularitat i la superfície 

de les finques qualificades pel planejament vigent com a sistema d’espais lliures és la que 

s’indica en el quadre següent: 

Codi 

PGOU 
Nom de l’equipament Tipus Titularitat Sòl (m2) 

AD1 Ajuntament Local Municipal 383 

AD3 AEAT Local Públic (no municipal) 768 

AD12 Càritas Local Privat 379 

DO2 Col·legi de Sant Vicenç de Paul Local Privat 1.426 

DO3 Col·legi la Salle Local Privat 6.113 

DO8 Col·legi de Sant Francesc Local Privat 4.666 

DO11 Col·legi Santo Tomás de Aquino Local Privat 1.718 

AS2 Residència Miquel Mir Local Públic (no municipal) 1.163 

SC1 Teatre Principal Local Públic (Fundació) 1.574 

SC10 S’Àngel Local Privat 644 

RL2 Església de Santa Maria la Major Local Privat 1.629 

RL3 Església de Sant Domingo Local Privat 635 

RL5 Església de Sant Francesc Local Privat 752 

SC13 i AD7 Claustre de Sant Domingo Local Municipal 1.545 

DO19 i 

SC20 
Es Pes des Bessó, Casal de Cultura Local Municipal 566 

RL1 i AS6 Monestir Sant Bartomeu Local Privat 14.137 

SGCI/AP2 Mercat cobert General Municipal 1.570 

SGCI/TC1 Correos General Públic (no municipal) 335 

Taula 5. Titularitat de les parcel·les qualificades com a sistema d’equipaments. Font: Elaboració pròpia. 
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2.4.3.3 Estudi de necessitats d’equipaments bàsics 

 _Equipaments docents 

Són la tipologia més abundant dins l’àmbit del PERI amb un total de 4 centres docents,  

La història de l'educació a Inca es remunta a l'època medieval, amb la fundació d'escoles 

parroquials per part de l'Església. La primera escola documentada data de l' any 1317, 

ubicada a l' església de Santa Maria la Major. Al segle XVI, es van fundar escoles 

franciscanes i dominiques, que van ampliar l'oferta educativa de la ciutat. 

A partir del segle XIX, amb la creació de l' estat liberal espanyol, es va produir una expansió 

de l' educació pública. El 1837 es va crear l'Escola Normal de Mestres d'Inca, una de les 

primeres de Mallorca. Al llarg del segle, es van inaugurar diversos centres educatius públics, 

com el Col·legi Públic Joan Lliteras (1868) i el Col·legi Públic Gabriel Llompart (1898). 

Al segle XX, es va diversificar l'oferta educativa amb la creació de centres d'educació 

secundària, com l'Institut Joan Alcover (1933) i l'Institut Femení Maria Antònia Salvà (1965). 

També es van fundar escoles privades, com el Col·legi La Salle (1900) i el Col·legi Pureza 

de María (1924). 

En l'actualitat, Inca compta amb una àmplia xarxa de centres educatius públics i privats 

que abasten tots els nivells educatius, des de l'educació infantil fins a la universitària, però, 

tot i així, no existeixen centres d’educació 0-3 anys dins l’àmbit del PERI.  

Considerant un radi de 500 metres (cercles en groc a la imatge adjunta) de cobertura als 

centres docents existents, podem observar que la totalitat del PERI queda cobert per 

centres del propi àmbit.  

 

Imatge 39. Cobertura dels centres docents. Font: Elaboració pròpia. 

 _Equipaments assistencials i esportius. 

Només hi ha la Residència Miquel Mir dins l’àmbit del PERI d’aquesta tipologia.  

Dins l’àmbit del PERI no tenim ni equipaments esportius públics, encara que s’hi ubiquen els 

pavellons coberts de Sant Francesc i La Salle. 
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 Sistema viari 

És el sistema de major presència en el conjunt de l’àmbit, com a resultat d’un planejament 

que, en el seu moment, afavoria el vehicle privat de motor com a mitjà principal de 

transport. La seva funcionalitat bàsica serà garantir les comunicacions i el transport rodat 

dins del seu àmbit. 

Caldrà tenir en compte la modificació puntual núm. 11 de PGOU, avui en tramitació, per 

a la nova alineació del carrer Bisbe Cim que té una amplària total de 7,15m el que només 

permet la ubicació d'estretes voreres a banda i banda del carrer i un vial d'una amplària 

d'uns quatre metres. La proposta de modificació del PGOU augmenta l'amplària de ‘us 

viari fins a onze metres i mig, per a permetre la creació de noves places d'aparcaments 

d'ús públic i recular la planta baixa tres metres i mig més per a augmentar la zona d'ús 

públic per a vianants. Tot això mantenint la propietat i ús privat de la parcel·la sota rasant 

a les noves zones destinades a ús públic viari. 

Es proposa recular l'alineació de l'edificació en planta baixa i plantes pis per a permetre 

situar en planta baixa de la parcel·la places d'aparcament d'ús públic i sota el pòrtic de 

planta baixa una vorera d'ús públic. D'aquesta forma la separació dels edificis a banda i 

banda del carrer Bisbe Cim en planta pis passa dels 7,15m actuals a 11,5m. A més es recula 

la planta baixa 3,5m més per a situar la vorera d'ús públic sota porxades. 

 

Imatge 40. Ordenació de nova alineació aprovada inicialment. Font: Ajuntament d’Inca  
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 Catàleg d'elements d'interès artístic, històric, ambiental i patrimoni històric 

El catàleg de protecció del patrimoni històric del terme municipal d’Inca suposa la 

protecció d’elements que, pels seus valors singulars o per les seves característiques 

urbanístiques o arquitectòniques, han de ser objecte d’una especial protecció. Aquest 

instrument es va revisar alhora que es va fer el PGOU-2012. 

  

Imatge 41. Catàleg d'elements d'interès artístic, històric, ambiental i patrimoni històric, 2012. Font: Ajuntament d’Inca 

Dins l’àmbit del PERI, hi trobam 109 elements catalogats, els més abundants dels quals 

estan classificats com arquitectura civil (57,8 %) seguits per béns etnològics (18,3 %).  

 

Classificació   

Arquitectura civil 63 57,8% 

Arquitectura defensiva 1 0,9% 

Arquitectura religiosa 5 4,6% 

Béns d’interès industrial 5 4,6% 

Béns etnològics 20 18,3% 

Escultura 13 11,9% 

Xarxa viària i obres d'enginyeria 2 1,8% 
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TOTAL 109 100% 

Taula 6. Distribució dels elements catalogats per classificació. Font: Elaboració pròpia. 

D’aquests elements, el 51,3% està catalogat amb un grau de protecció B, seguit del 33,6% 

que ho està amb el grau A i el 15,1% amb el grau C.  

 

Grau de protecció   

A1 20 16,8% 

A2 20 16,8% 

B 61 51,3% 

C 18 15,1% 

Taula 7. Distribució dels elements catalogats per grau de protecció. Font: Elaboració pròpia. 

Pel que fa als elements catalogats com a BIC hi trobam els següents:  

• Església parroquial de Santa Maria de Major INC-C001 i INC-C002 

• Claustre de Sant Domingo INC- C005 

• Església i Convent de Sant Bartomeu INC-C009 

• Creu de ses Monges INC-B006 

S’ha de tenir en compte també que alguns escuts heràldics són també BIC segons el Decret 

571/1963 de 14 de Març. Aquests són: 

• Escut del carrer Om INC-B012 

• Escut de Sant Bartomeu INC-B022 

• Escut de Sant Bartomeu INC-B023 

• Escut Santa Maria la Major INC-B029 

• Escut campanar Santa Maria la Major INC-B030 

Així mateix, existeix una fitxa amb el codi H004 i anomenada “Nucli històric d’Inca” que 

abasteix gairebé la totalitat de l’àmbit del PERI i inclou un conjunt de carrers, places i 

parcel·les residencials que protegeix amb el nivell C en general, B per a les voravies de 

pedra i per a les cantoneres i A2 per als portals d’arc rodó i de llinda de pedra. 

D’ençà l’aprovació definitiva del catàleg, s’ha iniciat la tramitació de set Modificacions 

Puntuals del Catàleg de les quals dues afecten elements dins PERI: 

- MP1: Aprovada definitivament. Proposa incorporar Pou del Teatre amb el codi INC-

F075 i ’habitatge situat al carrer Sant Bartomeu, núm. 70-72, amb el codi INC-D135 

- MP7: Aprovada inicialment. Proposa incorporar un edifici d’habitatges plurifamiliars 

a carrer Mossèn Bernat Salas, 10 dels arquitectes Prat Mut amb el codi INC-D136.  
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 Habitatge 

2.4.1.1 Legislació en matèria d’habitatge 

El dret a disposar d’un habitatge digne està reconegut a diferents instruments d’àmbit 

local, autonòmic, estatal i internacional. Aquest reconeixement suposa obligacions 

concretes per als poders públics i també per als privats. En particular, l’article 22 de l’Estatut 

d’Autonomia de les Illes Balears assenyala que “les administracions públiques de les Illes 

Balears garantiran el dret d’accés a un habitatge digne dels ciutadans de les Illes Balears. 

Per llei es regularan les ajudes per promoure aquest dret, especialment en favor dels joves, 

de les persones sense mitjans, de les dones maltractades, de les persones dependents i 

d’aquelles altres en el qual cas estiguin justificades les ajudes.” 

La llei 5/2018, de 19 de juny, de l’habitatge de les Illes Balears ja alerta en la seva exposició 

de motius de la importància d’actuar front a l’emergència habitacional actual en la que 

la població més vulnerable, joves i gent gran troben dificultats per accedir a l’habitatge. 

Per a molts municipis com a Inca, assolir els mínims recomanats d’habitatges de protecció 

oficial és un objectiu inassumible. A Inca s’han construït una mitjana de 18 nous habitatges 

per any els darrers deu anys (IBESTAT, 2020) i, per assolir el 15% d’habitatge protegit al 

municipi farien falta aproximadament 150 anys destinant el 100% dels habitatges que es 

construïssin a Inca a aquesta destinació. La dificultat d’obtenir sectors de transformació a 

la ciutat d’Inca per a garantir una reserva significativa d’un percentatge de sostre 

residencial destinat a l’habitatge protegit fa necessari començar a establir criteris de 

planejament per incorporar formes alternatives residencials. 

És important reconèixer que per a donar compliment al dret a l’habitatge a Inca es 

requereixen actuacions que superen les competències municipals pel que, abordar 

fenòmens com la pujada del preu dels lloguers, la substitució d’habitatges habituals per 

pisos turístics o la inversió de fons especulatius en béns immobles no està entre les 

competències d’aquest PERI. 

Ara bé, el desplegament normatiu pel que fa a l’habitatge dels darrers anys, tant a nivell 

autonòmic com estatal, cerca l’actuació de les diferents administracions en tots els 

aspectes que siguin possibles. Les afectacions de les diferents lleis pel que fa a l’urbanisme 

són diverses.  

En primer lloc, i com la llei 5/2018, de 19 de juny, de l’habitatge de les Illes Balears indica, 

es vol incloure la qualificació urbanística pel planejament com habitatge de protecció 

pública per assegurar que tota edificació que es construeixi baix aquest règim no pugui 

mai ser venuda en el mercat lliure. És així que totes les parcel·les que acullin edificis d’ús 

residencial i que siguin de propietat pública, independentment de les condicions 

edificatòries de la parcel·la, quedaran designades amb les inicials “HP” per a indicar la 

seva naturalesa. 

En segon lloc, a nivell estatal s’estableix en l’article 18 de la llei 12/2023, de 24 de maig, pel 

dret a l'habitatge que les comunitats autònomes podran fer una delimitació zones de 

mercat residencial tensionat on s’hi aplicaran les mesures de limitació de les rendes del 

lloguer. Les àrees identificades es caracteritzaran per tenir una oferta insuficient 

d’habitatge assequible i que compleixin els requisits que marca la llei per implementar les 

mesures de contenció de les rendes que preveu la Llei estatal pel dret a l’habitatge. 

També la mateixa llei, en la disposició transitòria segona, estableix la mesura anomenada 

20/20 en municipis que tenguin zones de mercat tensionat, que es tradueix en que en el 

termini de 20 anys, els municipis hauran d’assegurar que el 20% de l'habitatge principal del 

seu parc residencial ha de ser protegit: 
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Disposición transitoria segunda. Objetivos en relación con el parque de vivienda destinado 

a políticas sociales. 

1. En relación con el establecimiento de los objetivos a los que se refiere el artículo 27, 

transcurrido un año desde la entrada en vigor de esta ley sin que las Administraciones 

territoriales competentes hayan establecido marcos temporales y metas específicas, se 

establece como referencia general el compromiso de alcanzar, en el plazo de 20 años, un 

parque mínimo de viviendas destinadas a políticas sociales del 20 por ciento respecto al total 

de hogares que residen en aquellos municipios en los que se hayan declarado zonas de 

mercado residencial tensionado. 

2. Con objeto de asegurar el cumplimiento de los objetivos de incremento del parque de 

viviendas destinadas a políticas sociales a los que se refiere el apartado anterior y evaluar la 

adecuada financiación de las actuaciones señaladas en la letra c) del artículo 27.2, las 

Administraciones territoriales competentes, de conformidad con lo previsto en su normativa 

reguladora, deberán determinar con carácter anual las cantidades invertidas y el grado de 

avance en la consecución de los referidos objetivos. 

Finalment, la modificació puntual núm. 15 del PGOU d’Inca consistent en la diversificació 

de tipologies residencials permeses inclou l’exoneració en promocions de menys de 10 

habitatges de protecció en l’obligació de reserva de places d’aparcament. 

2.4.1.2 Demanda i oferta de l’habitatge de protecció dins el PERI 

Amb tot l’exposat anterioment, destaca que dins l’àmbit del PERI no existeix cap habitatge 

protegit o de titularitat pública pel que, si es volen assolir els objectius establerts, el present 

PERI haurà d’establir les mesures pertinents per caminar cap a un millor escenari 

d’habitatge protegit. 

2.4.1.3 Programa d’ajuts a les actuacions de rehabilitació a nivell de barri (2024-2026) 

En el marc del Pla de Recuperació, Transformació i Resiliència d’Espanya finançat per la 

Unió Europea establert en la normativa del Real Decret 853/2021, del 5 d’octubre, pel qual 

se regulen els programes d’ajuts en matèria de rehabilitació residencial i habitatge social 

del Pla de Recuperació, Transformació i Resiliència, l’Ajuntament d’Inca ha obtingut 

finançament per al Programa d’ajuts a les actuacions de rehabilitació a nivell de barri per 

a actuacions programades entre els anys 2024-2026. 

Aquest programa vol ser un incentiu per a que les persones propietàries inverteixin en la 

rehabilitació energètica dels habitatges ja que, la identificació de l'àmbit és de caràcter 

estratègic per a la millora de la sostenibilitat del centre històric per tractar-se d’uns barris 

d'ús principalment residencial amb major concentració d'edificacions antigues, realitzades 

amb materials poc eficients energèticament i, per tant, amb necessitats urgents de 

rehabilitació energètica. 
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Imatge 42. Delimitació de l’àmbit ERRP. Font: Ajuntament d’Inca 

L’import assignat de 688.970,00 € es distribuirà entre els diferents apartats: 

- Intervencions en edificacions residencials  

- Oficina de Rehabilitació de Barris 

Projectes de regeneració urbana 
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 Sòl vacant 

L’estudi de sòl vacant s’ha realitzat fent una combinació de dades de l'estudi realitzat al 

2015 per la Direcció General d'Ordenació del Territori de la Conselleria de Medi Ambient i 

Mobilitat del Govern Balear sobre la localització i càlcul de la capacitat del sòl vacant de 

les Illes Balears, de l’estudi de sòl vacant de Cadastre tret a partir de l’explotació de les 

dades dels usos existents de les edificacions i, finalment, amb una comprovació final amb 

treball de camp. 

S’ha realitzat un estudi del sòl vacant dins l’àmbit del PERI. Existeixen 28 parcel·les vacants 

ubicades en qualificacions residencials, amb un potencial edificable de 124 habitatges. 

 

Imatge 43. Estudi de sòl vacant. Elaboració pròpia. 

A més de l’estudi de sòl vacant, cal considerar que el nombre d’habitatges existents segons 

les dades de cadastre és de 3.252, dels quals 678 estan registrats sense cap persona 

empadronada que, tot i que l’estadística obtinguda no permet distingir entre habitatges 

buits i de segona residència atès que hi ha molts buits d’informació, el pes es decanta 

perquè es tracti majoritàriament d’habitatges buits. 
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2.5 Mobilitat 

La ciutat d’Inca amb un Pla de Mobilitat Urbana Sostenible (PMUS) aprovat inicialment el 

17 de juny de 2023 (BOIB núm. 82) amb l’objectiu de revisat el precedent de l’any 2008 

posant especial atenció en la creació d’una xarxa d’itineraris de vianants al llarg del 

municipi i la reducció del trànsit en alguns punts conflictius. 

Pel que fa a l’estudi de la mobilitat del PERI, la present memòria fa un anàlisi específic 

respecte dels temes més importants dins l’àmbit d’estudi.  

 Xarxa de vianants 

La xarxa de carrers que configuren l’àmbit del PERI té les característiques pròpies dels 

assentaments fruit de la no planificació amb dimensions molt reduïdes tan pel que fa a la 

seva longitud com a la seva amplada: amplades de carrer inferiros a 4 metres són molt 

normals en aquest entorn pel que, en molts casos, la incorporació de voreres no és factible.  

Com bé indica el document del PMUS, la majoria de carrers del centre històric presenten 

males condicions d’accessibilitat, amb voravies amb una amplada inferior al metre i mig i, 

en molts de casos, inferiors al metre. D’altra banda, s’observen nombroses cantonades per 

on creuen els vianants sense passos de vianants i amb la cota sense rebaixar, resultant 

aquestes inaccessibles per a persones amb mobilitat reduïda. 

Ara bé, aquells carrers pels voltants de la Plaça d’Espanya, l’Ajuntament o la zona 

comercial liderada pel carrer Major, presenten unes bones condicions per a que es doni la 

mobilitat a peu de manera còmoda i segura en alguns carrers com ara el carrer Major, el 

carrer de Sant Francesc o el carrer d’en Jaume Armengol, entre d’altres, on regna la secció 

en plataforma compartida, que aporta la sensació de prioritat al vianant.  

De fet, en aquesta zona s’han incrementat en els últims anys la reurbanització de carrers 

que actuen com a zona de vianants amb la circulació restringida, com ara el carrer Major, 

el carrer de la Pau o el carrer Comerç entre d’altres. 

 

Imatge 44. Accessibilitat de la xarxa de vianant. Font: elaboració pròpia amb dades del PMUS. 
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Imatge 45. Mapa d’isocrones de temps de recorregut en segons per a vianants. Font: Elaboració pròpia. 

 Xarxa de bicicletes 

Actualment, l’àmbit del PERI d’Inca no disposa de xarxa pròpia per als desplaçaments en 

bicicleta. 

 Amplada dels carrers 

La distància entre façanes d’un tram de carrer condiciona la distribució de l’espai públic 

entre modes de transport.  

 

Imatge 46. Amplada dels carrers. Font: Elaboració pròpia. 
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Existeix una problemàtica associada a l’espai dedicat en el viari al vehicle motoritzat (tant 

per a la circulació com per a l’aparcament), que és molt superior al dedicat al vianant. A 

més, s’observa com l’amplada dels carrers és més estreta a la zona del centre històric, 

coincidint també en aquells carrers que presenten unes voravies més reduïdes.  

 

 Tipologia de carrers 

Els carrers de l’àmbit estan configurats amb molta presència de trànsit rodat, voreres 

excessivament estretes i cotxes aparcats que obstaculitzen el pas. 

 

Imatge 47. Mobiliat general. Font: Elaboració pròpia amb dades del PMUS. 

Els sentits de circulació resulten fonamentals per entendre la possible distribució interna dels 

principals fluxos de circulació. Hi ha un predomini de carrers d’un sentit de circulació, tot i 

que els principals carrers que tenen connexió amb la xarxa de carreteres són de doble 

sentit. L’actual distribució de sentits permet circular amb vehicle motoritzat amb molta 

facilitat entre diferents punts del nucli. 

Així mateix, alguns carrers són de doble sentit però, donada la seva reduïda amplària, no 

permeten el pas simultani de dos vehicles. 
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Imatge 48. Mobilitat. Sentit dels vials. Font: Elaboració pròpia amb dades del PMUS. 

 

 Aparcament 

L’oferta d’aparcament a l’àmbit d’estudi consta de: 

- Aparcament públic en calçada (inclou aparcament per a motos). 

- Aparcament públic fora de calçada, en edificis. 

- Aparcament privat en parcel·la. 

 

Imatge 49. Aparcament públic en calçada. Font: Elaboració pròpia. 
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En l’actualitat, hi ha un total de 1.448 places d’aparcament en la via pública dins l’àmbit 

del PERI i 438 places en aparcaments en edificis. 

Ubicació de l’aparcament     Nombre de places 

Públic: a viari        1.448 

Públic: en edifici         438 

Privat en parcel·la           552 

TOTAL        2.438 

Taula 8. Estudi d’aparcament a l’àmbit del PERI. Font: Elaboració pròpia. 

 

 

Imatge 50. Aparcaments per a mobilitat reduïda. Font: Elaboració pròpia amb dades del PMUS. 

 

 Parc de vehicles i índex de motorització 

L’índex de motorització permet analitzar el pes dels vehicles a motor (en aquest cas, 

turismes i motocicletes) respecte el total de població. Segons la informació obtinguda per 

part de l’Ajuntament d’Inca i de l’IBESTAT, l’índex de motorització de turismes del total de 

la ciutat és de 1.643 veh/ 1.000 habitants, mentre la mitjana dins l’àmbit del PERI és de 790 

veh/1.000 habitants. 

Sent ambdós índex de motirtzació molt elevats, el de l’àmbit del PERI se troba molt per 

davall de la mitjana municipal.  

En qualsevol cas, les dades d’evolució de l’índex de motorització mostren una tendència 

a l’alça des de 2016 pel que fa a la tinença de turismes, indicador contrari a les tendències 

estatals i europees.  
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2.6 Patrimoni i paisatge 

El paisatge es percep actualment com un element important de la qualitat de vida de les 

poblacions, element essencial del benestar individual i social, tant en els medis urbans com 

rurals, en els territoris degradats com en els de gran qualitat, en els espais singulars com en 

els quotidians. El paisatge representa, a més, un component fonamental del patrimoni 

cultural i natural de cada regió, contribuint al més complet i harmònic desenvolupament 

dels éssers humans i a la consolidació de la identitat pròpia de cada territori.  

Conscients que el paisatge coopera en l'elaboració de les cultures locals i com a 

component fonamental de el patrimoni cultural i natural d'Europa, reconeixent que la 

qualitat i la diversitat dels paisatges europeus constituent un recurs comú per a la protecció, 

gestió i ordenació es convenient cooperar, es redacta la Convenció Europea del Paisatge, 

aprovada a Florència l'octubre de 2000 - ratificada a Espanya el 6 de novembre del 2007.  

Les mesures particulars proposades parteixen de la sensibilització de la societat civil, de les 

organitzacions privades i de les autoritats públiques respecte a el valor dels paisatges, a les 

seves funcions i a la seva transformació. Es fomenta la formació i educació paisatgística 

tant professionals com d'escolars i universitaris; promovent-la identificació i l'estudi dels 

paisatges propis a el conjunt de cada territori per tal d'aplicar polítiques de paisatge que 

estableixin la protecció, la gestió i l'ordenació de tots els paisatges. 

A nivell general, s'integra el paisatge en les polítiques d'ordenació del territori, d'urbanisme, 

i en les polítiques cultural, ambiental, agrària, social i econòmica, així com en altres 

polítiques que puguin tenir efectes directes o indirectes sobre el paisatge, tot això en el 

marc d'una cooperació europea. A nivell específic, en l’àmbit d’aquest PERI, es vol donar 

el reconeixement que li pertoca als elements patrimonials més rellevants. 

 El paisatge i l’entorn 

El centre històric es troba ubicat al centre de la ciutat degut al creixement urbà en corona 

a partir del S.XX. Té una relació visual directe amb la Serra de Tramuntana per la seva 

proximitat.

 

Imatge 51. Hipsometria de l’àmbit del centre històric 
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Topogràficament el centre està ubicat sobre una carena que va baixant de nord a sud i 

evita les cotes baixes dels torrents, actualment ja integrats dins la trama urbana. Les cotes 

més elevades es situen als 180 m s.n.m., les baixes damunts els 120 m s.n.m. 

 

Imatge 52. Vista des de la zona sud del centre històric amb la Tramuntana al fons.  

 

Imatge 53. Vista des de la zona ponent del centre històric. 

En el centre històric ressalten una sèrie d’edificis de gran alçada que foren construïts a partir 

de mitjans de S.XX. Aquests edificis que es troben en una situació urbanística d’inadequats 

marquen el perfil de la ciutat. 
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2.6.1.1 Tipus de paisatge 

L’àmbit d’estudi és una zona urbana molt consolidada que és el centre històric de la ciutat 

d’Inca, 

- Respecte a la localització longitudinal, el paisatge de l’àmbit correspon a un 

context urbà consolidat i molt entropitzat ubicat al centre d’una ciutat compacta 

envoltada majoritàriament de camps de cultius extensius en parcel·les de petit 

tomany. 

- Respecte als usos que s’hi desenvolupen, el paisatge de l’àmbit correspon al propi 

d’un sòl urbà, majoritàriament amb usos residencials.  

- Respecte a l’estat en l’àmbit correspon a un paisatge urbà amb prou mantingut. 

- Respecte al domini d’un element, al paisatge de l’àmbit destaquen les visuals de la 

Serra de Tramuntana i un bon nombre d’edificacions en alçada inadequades al 

planejament vigent. 

- Respecte a la distribució espacial, la orografia de l’àmbit d’estudi ofereix una visió 

molt oberta dels seus elements, de manera que es pot observar des d’una gran part 

del territori.  

2.6.1.2 Factors de visibilitat 

La lleugera topografia de l’àmbit permet l'anàlisi del paisatge extrínsec amb l'estudi de la 

conca visual de l'àrea. La conca visual de qualsevol àrea és la porció del territori visible des 

de la mateixa. S’ha de diferenciar: 

• Conca visual topogràfica: es considera únicament la topografia de el terreny, sense 

tenir en compte els elements presents en el mateix com és el cas de les barreres o 

pantalles visuals (edificis, vegetació, etc.).  

• Conca visual real: considera, a més del relleu, les barreres visuals com són les 

edificacions o la vegetació arbòria i / o arbustiva 

Conca visual topogràfica. Aquestes dades estan estretes del LIDAR IGN considerant el 

rebot Terra (ground). Aquesta marcada topografia crea un  relleu molt característic i una 

relació visual directa amb la presència de la Serra de Tramuntana al fons.  

 

Imatge 54. Model digital del terreny amb tall longitudinal.  Font: Elaboració pròpia a partir de dades Lidar IGN 
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Imatge 55. Perfil del terreny de la zona més a menys elevada(en línies discontínues l’àmbit del PERI). Font: Elaboració pròpia 

a partir de dades Lidar IGN 

Conca visual real. Aquestes dades estan estretes del LIDAR IGN considerant el primer rebot 

(edificis, arbrat, terra). L'impacte visual sobre el paisatge extrínsec, és a dir, sobre les vistes 

des de l'entorn cap a l'àrea tractada i viceversa, dependrà de les característiques visuals 

de la conca visual de l'àrea afectada, i evidentment de la planificació urbanística que 

s'apliqui en ella. 

 

Imatge 56. Model digital de primer rebot amb tall longitudinal.  Font: Elaboració pròpia a partir de dades Lidar IGN 

 

 

Imatge 57. Perfil del terreny de la zona més a menys elevada(en línies discontínues l’àmbit del PERI). Font: Elaboració pròpia 

a partir de dades Lidar IGN 

Els elements principals que defineixen una conca visual són els següents: 

- Mida de la conca visual: Per a una determinada distància màxima d'observació, 

com més gran és la superfície de la conca més gran és la fragilitat visual (a l'ésser 

observable des de més zones o punts). 

- Forma: Les conques visuals de formes excèntriques són més fràgils. L'excentricitat de 

la conca visual es refereix a l'allunyament de l'àrea afectada pel que fa a centre de 

gravetat de la superfície de la conca visual. Proporciona un índex de la focalització 

de la conca visual. La intrusió visual serà més gran com més gran sigui la focalització 

de la conca visual. 



PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTÒRIC D’INCA 

2. Memòria de l’Avanç de planejament • MEMÒRIA DE L’AVANÇ   

 

  Març de 2024 (V.AV/03.24) • 69 de 99 

     

  

+ + 

- Compacitat: Les conques compactes, sense "buits" o àrees fosques, són més fràgils 

que les que tenen molts buits. 

- Presència d'observadors potencials: La presència d'observadors potencials 

dependrà principalment de la localització de focus de concentració d'observadors, 

com ara poblacions, carreteres, vials o miradors. 

La intervisibilitat és un factor clau a l’hora de valorar el possible impacte paisatgístic d’un 

projecte o d’una determinada actuació. Malgrat pot considerar-se una característica 

intrínseca de la parcel·la, segons l’impacte que pugui tenir la ubicació de les instal·lacions, 

els efectes visuals van més enllà de l’emplaçament en sí, i cal avaluar amb especial 

atenció la relació que s’estableix amb l’àrea des d’on les actuacions poden ser visibles.  

El centre històric d’Inca, amb un perfil molt característic i degut a la seva situació 

lleugerament elevada, es percep des de molts punt de vista del territori. Hem analitzat les 

visuals de l’entorn més immediat a través de models digitals de terreny LIDAR, per tal 

d’esbrinar els espais amb visió directa dels punts més rellevants. 

Així hem ubicat l’observador en quatre punts elevats i significatius del centre històric d’Inca: 

• Torre d’Inca 

• Campanar Santa Maria la Major 

• Monestir Sant Bartomeu 

• Església de Sant Francesc 

• Serra de Tramuntana 

 

Imatge 58. Estudi de visuals des de la Torre d’Inca. En color vermell les zones amb visió directe. Font: Elaboració pròpia a 

partir de dades Lidar IGN 
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Imatge 59. Estudi de visuals deL campanar de Sant Maria la Major. En color vermell les zones amb visió directe. Font: 

Elaboració pròpia a partir de dades Lidar IGN 

 

 

Imatge 60. Estudi de visuals del Monestir de Sant Bartomeu. En color vermell les zones amb visió directe. Font: Elaboració 

pròpia a partir de dades Lidar IGN 
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Imatge 61. Estudi de visuals de l’església de Sant Francesc. En color vermell les zones amb visió directe. Font: Elaboració 

pròpia a partir de dades Lidar IGN 

 

Imatge 62. Estudi de visuals de la Serra de Tramunana En color vermell les zones amb visió directe. Font: Elaboració pròpia a 

partir de dades Lidar IGN 
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VISUALS AREA VISUAL % 

TORRE D'INCA 

            

287,235  69% 

CAMPANAR STA. MARIA LA MAJOR 

            

233,893  56% 

CONVENT SANT BARTOMEU 

            

198,800  48% 

ESGLÉSIA SANT FRANCESC 

            

201,564  48% 

TRAMUNTANA 

              

86,376  21% 

AREA PERI 

            

415,940    

 

 

 

 

Imatge 63. Fotografia de principis de S.XX del paisatge urbà d’Inca vist des del Monestir Sant Bartomeu. 
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Imatge 64. Fotografia de principis de S.XX del paisatge urbà d’Inca vist des del Campanar de l’església de Santa Maria la 

Major. 

 Inventari dels components del paisatge 

L'efecte visual sobre el paisatge propi de l'àrea afectada estarà en funció dels següents 

factors, a part, és clar, de les característiques tant actuals del medi receptor com del 

planejament urbanístic definit sobre el mateix: 

• Situació topogràfica relativa de l'àrea afectada (en vessant, en pla, etc.). 

• Tipologia i naturalesa de la vegetació de l'àrea (arbòria, arbustiva, densa). 

• Grau de transformació actual el paisatge per elements antròpics. 

A continuació s'exposen tot un seguit de recursos paisatgístics que determinen 

l'aparença perceptual del medi receptor seleccionat i per tant la seva qualitat. 

2.6.2.1 Component biòtic 

Tant la valoració biòtica com la qualitat biològica poden ser qualificables com altes, ja 

que ens trobem davant d'un espai urbà molt entropitzat. 

- Vegetació: El verd té un paper importantíssim en el reconeixement del patrimoni. LA 

vegetació dins l’àmbit és heterogènia 

Pel que fa a l’arbrat viari, és mínim dins l’àmbit del PERI degut al grau de consolidació de 

les edificacions i les seves alçades, així com l’escassa amplada a la secció de carrers 
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Imatge 65. Verd urbà. Font: Elaboració pròpia. 

 

Imatge 66. Densitat del verd urbà. Font: Elaboració pròpia. 

La demanda d’una millor qualitat urbana per part dels ciutadans comporta la necessitat 

de reenverdir progressivament l’espai urbanitzat mitjançant la creació de noves zones 

verdes i la plantació d’arbres al carrer sempre que es disposi d’una secció adequada. Així, 

la incorporació de totes les mesures possibles per al manteniment i millora dels espais amb 

arbrat i vegetació existents, siguin públics o privats, atesa la densitat i compacitat del teixit 

edificatori seran de major importància.  

- Fauna: Existeix una varietat de fauna pròpia del bosc mediterrani i entorns urbans. 

Bàsicament petits ocells insectívors 



PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTÒRIC D’INCA 

2. Memòria de l’Avanç de planejament • MEMÒRIA DE L’AVANÇ   

 

  Març de 2024 (V.AV/03.24) • 75 de 99 

     

  

+ + 

- Clima: El seu clima mediterrani proporciona unes temperatures suaus al llarg de tot 

l'any, sent la mitjana anual de 15 graus centígrads. A l'estiu la mitjana ascendeix fins 

als 32 graus, i a l'hivern pot baixar fins als 5 graus. 

2.6.2.2 Component abiòtic 

- Component hidrològic: a l’àmbit d’estudi no es troba cap zona humida. 

- Component geològic: Pel que fa a la singularitat de l'enclavament, aquesta l’hem 

de considerar com a mitja, ja que constitueix una àrea d’incidència visual que 

originen zones emissores de vistes.  

2.6.2.3 Component antròpic 

- Elements constructius: L’entorn del PERI és el propi d’un nucli antic, amb edificacions 

en filera, carrers irregulars i en aquest cas amb una topografia lleugera. 

 Paisatge urbà 

Un dels objectius principals del PERI és vetllar per la preservació i manteniment dels valors 

identitaris de l’entorn del centre històric d’Inca. 

 

Imatge 67. Vista des de la zona nord del centre històric. 

2.6.3.1 Els vials no motoritzats 

El valor de l'estructura urbana que s’implanta en aquests entorn al llarg de diferents 

èpoques es defineix a partir del significat qualitatiu de les seves construccions, pel 

manteniment de l’estructura parcel·lària i per la presència de tipologies d’un determinat 

model edificatori. Les zones amb major nombre d’observadors es situen als vials no 

motoritzats del centre de la Ciutat. 
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Imatge 68. Vials no motoritzats, existents i proposats. Font: Elaboració pròpia. 

2.6.3.2 L’espai no edificable de parcel·la 

La totalitat dels interiors d’illa inclosos en l’àmbit d’aquest PERI no són edificables més enllà 

de la profunditat edificable màxima establerta en els plànols d’ordenació.  

Davant la dificultat de plantació d’arbrat al sistema viari del PERI, degut a una escassa 

secció de carrers i elevades alçades de les edificacions, es proposa mantenir i potenciar 

els espais no edificats del teixit urbà, específicament, els patis i jardins privats ubicats a 

l’interior de les illetes. 

 

Imatge 69. Espai lliure privat edificat. Font: Elaboració pròpia. 
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2.7 Les xarxes de serveis urbans 

Les xarxes de serveis urbans d’aigua i clavegueram dins l’àmbit del PERI estan completes. 

Des de fa alguns anys, per a la previsió futura, en noves urbanitzacions de carrers s’està 

incloent una xarxa de pluvials, que en aquests moments encara és escassa.  

 

Imatge 70. Xarxa d’aigua potable. Font: Ajuntament d’Inca 

 

Imatge 71. Xarxa de clavegueram. Font: Ajuntament d’Inca 
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Imatge 72. Xarxa de pluvials. Font: Ajuntament d’Inca 
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2.8 Gestió de la informació del PERI 

 Sistemes d’informació geogràfica (SIG) 

Els Sistemes d’Informació Geogràfica (d’ara endavant, SIG) són eines de gran valor afegit 

per a la producció, l’anàlisi i la gestió del planejament urbanístic i han esdevingut eines 

clau en el camp de l’urbanisme.  

El seu ús permet enregistrar, emmagatzemar, gestionar, analitzar, consultar, visualitzar, 

presentar i difondre qualsevol tipus d'informació geolocalitzada. Es tracta d’una eina al 

servei del desenvolupament de tasques d’anàlisi i planificació territorial, ja que ofereixen 

un ampli ventall d’alternatives per representar les dades sobre el territori de cara a elaborar 

mapes i cartografies. 

Treballar el planejament amb SIG significa canviar la manera d’abordar l’elaboració de la 

documentació tècnica dels instruments urbanístics. Passem de treballar per separat els 

plànols i els quadres de dades, a treballar tota la informació, gràfica i alfanumèrica, de 

forma conjunta en un mateix entorn. Això aporta grans beneficis, ja que garanteix la 

coherència i completesa de totes les dades que integren el document. 

Per a l’elaboració dels documents del PERI s’ha utilitzat un SIG que ha permès l’anàlisi i la 

manipulació de dades geogràfiques en una modelització de la realitat. 

S’ha creat una base de dades amb funcionalitats geogràfiques que permet 

l’emmagatzematge de dades espacials geomètriques representades en el territori. Com a 

software s’ha utilitzat el programa QGIS, un projecte de codi obert que facilita l’ús i el 

maneig de les dades tant per a l’equip redactor com per després el personal tècnic de 

l’Ajuntament un cop estigui la infraestructura muntada.  

Degut a l’elevat nombre de sistemes de referència existents s’utilitzarà el sistema de 

referència més conegut per la seva codificació ETRS89 (European Terrestrial Reference 

System 1989), que és el sistema de referència geodèsic oficial a Espanya per a la 

georeferenciació geogràfica i cartogràfica, més concretament la codificació  EPSG:25831 

- Projecció UTM Fus 31 Nord.  

 Precisió, abast i fonament de les determinacions gràfiques 

El PGOU 2012 va utilitzar com a base cartogràfica de la planimetria la cartografia cadastral 

d’aquell moment. 

El PERI  ha adaptat la planimetria del PGOU 2012 a la base cartogràfica del Mapa 

topogràfic Illes Balears (MTIB 2016) en format vectorial de l’Institut Cartogràfic i Geogràfic 

de les Illes Balears (ICGIB), amb escala de referència 1/1.000. 

La cartografia utilitzada procedeix de les restitucions de fotografies aèries ortogonals, amb 

escales de referència nominals d’1/5.000 (per a tot el terme municipal) i 1/1.000 per al sòl 

urbà. Per sobre d’aquestes escales es perd proporcionalment la precisió esperable de la 

cartografia i ha de tenir-se present l’augment del marge d’error corresponent. 

Las escales que s’indiquen en els plànols corresponen a les que es representen sobre el 

paper però, donat el caràcter digital de tota la documentació gràfica, pot ésser 

reproduïda amb escales i formats variables. 

Referides a les escales nominals de la cartografia, en l’execució d’aquesta document no 

s’han d’admetre diferències superiors a l’1% en mesuraments lineals, o del 2%, en les 

superficials respecte a les derivades del propi grafisme dels seus plànols. 

 Abast de la tecnologia SIG 

http://www.internostrum.com/insbil/index.php?lang=es-ca&palabra=TOPOGR%C3%80FIC
http://www.internostrum.com/insbil/index.php?lang=es-ca&palabra=ILLES
http://www.internostrum.com/insbil/index.php?lang=es-ca&palabra=BALEARS
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L’elaboració del PERI del centre històric d’Inca ha de servir també entre els objectius 

complementaris per nodrir a l’Ajuntament d’una documentació que constitueixi un “Arxiu 

de ciutat”. La tecnologia SIG permet convertir dades en informació i coneixement, ajudant 

a comprendre relacions i patrons morfològics, i a prendre millors decisions dins els processos 

de diagnòstic per afavorir un espai participatiu de tots i totes les interessades per tal de 

facilitar la comunicació entre l’administració i la ciutadania.  

D’aquesta forma, tenir la informació en format SIG permetrà a l’Ajuntament poder impulsar 

millores sobre la visualització d’informació variada, no només del planejament, com per 

exemple: 

- Facilitar a la ciutadania l’accés a dades que permeten la consulta de manera 

gràfica mitjançant la creació d’un mapa visor d’urbanisme en la seva plana web. 

- Oferir a través d’un visor digital informació per al seguiment de les obres i/o 

actuacions que es realitzin a l'espai públic, mostrant la ubicació en el mapa de cada 

actuació, les dates d'inici i finalització, l'estat d'execució i el pressupost assignat, etc. 

També es podrien annexar fotografies que testimonien les intervencions. 

- Mostrar i posar a disposició de la ciutadania la cartografia del municipi.  

Finalment, l’elaboració de la documentació cartogràfica del PERI es desenvoluparà 

utilitzant programari GIS de codi lliure (QGIS, PostGIS...). El seu lliurament es farà en suport 

informàtic digital SIG, en una geodatabase, juntament amb els fitxers de configuració de 

llegendes, simbologia, impressió, etc. Totes les dades geogràfiques processats en SIG, de 

localització dels elements catalogats etc., estaran georeferenciats amb el sistema de 

coordenades EPS: 25831-ETRS89 / UTM zone 31N.  
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3 Eixos de proposta 

El pla especial del centre històric es planteja d’una manera agosarada, amb la intenció 

de fer servir al màxim totes les possibilitats d’intervenir en la ciutat consolidada que es 

poden establir en l’actualitat, tant en el marc de la legislació urbanística vigent a les Illes 

Balears, com en el marc dels drets i les obligacions de la propietat del sòl vigents a l’Estat, 

conscients que les millores urbanístiques i ambientals a emprendre en aquest àmbit seran 

significatives per l’obsolescència del PGOU, que avui regeixen les actuacions que es poden 

fer sobre aquest àmbit. 

Les principals línies d’actuació les poden integrar en 7 grans eixos de proposta, tots ells 

encadellats i interrelacionats, de forma que una acció concreta no es pot entendre sense 

emmarcar-la en el conjunt de totes les altres: Aquest línies d’actuació, sense que l’ordre de 

les mateixes signifiqui cap jerarquia, es poden resumir en les següents: 

1) sobre el patrimoni i el paisatge;  

2) sobre els sistemes urbanístics;  

3) sobre les activitats urbanes;  

4) sobre l’habitatge assequible;  

5) sobre la mobilitat racional i sostenible;  

6) sobre la millora ambiental; i  

7) sobre l’ordenació física. 

3.1 Sobre el patrimoni i el paisatge 

La primera gran afirmació a realitzar tal vegada seria el reconeixement del centre històric 

d’Inca com un dels centres històrics més importants de les Illes Balears, en dimensió i valor 

patrimonial. 

El catàleg de patrimoni és una forma de percebre la ciutat, de fer paisatge urbà, etc. Són 

importants també els eixos tradicionals, els ambients, els fronts d’edificació,... i aquells 

elements que diferencien un lloc de l'altre pel que s’ha de recollir aquells aspectes que 

manquen tenint en compte el conjunt en la seva totalitat que inclou també fronts 

d’edificacions tradicionals, ambients particulars, espais singulars, traces i formes 

d’arquitectura pròpies que han significat la personalitat pròpia d'aquests barris. 

- S’han identificat elements catalogats que manca incorporar al catàleg i restes 

arqueològiques de gran valor que s’han trobat en l’excavació de carrers que s’han 

de delimitar. 

- Es proposa modificar la fitxa INC-H004. Casc Històric d’Inca, dins l’àmbit del PERI ja 

que, estableix unes proteccions molt genèriques que el PERI regularà 

específicament. 

- Condicions estètiques als comerços. Caldrà establir una regulació de les condicions 

estètiques als comerços, que en aquests moments no es trona regulat. 

- Es proposa la creació d’una comissió de qualitat (diferent a comissió de patrimoni) 

recolzat per la “Ley de Arquitectura”, amb l’objectiu d’avaluar la idoneïtat dels 

projectes tant de caire públic com privat en l’àmbit. 

- Es diferencien les següents tipologies d’espai que responen a la mirada patrimonial 

dels barris històrics: 
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Ambients tradicionals. S’han delimitat els fronts que conforma una plaça o un carrer 

(totalment o en el tram especificat), que, d’acord amb els valors patrimonials acreditats 

(individualment o per associació) en la seva continuïtat tipològica, compositiva i, 

especialment visual, tenen un especial interès com a configuratius de la singularitat del 

paisatge urbà en el conjunt de l’àmbit declarat. L’ambient es determina amb l'objecte 

de preservar, consolidar i millorar la regulació de les condicions urbanístiques de l’espai 

públic i les edificacions (referents de diverses tipologies essencials en l’evolució i 

definició dels mateixos) incloses en l'àmbit protegit i la seva repercussió en les 

actuacions de nova planta per tal d'afavorir la integració en el paisatge urbà en que 

s'insereixen. 

En l’espai urbà es defineixen com Ambients tradicionals la successió d’immobles que 

presenten una identitat morfològica o d’equilibri en la visió paisatgística de les façanes 

que conformen els dos o més fronts d’un determinat carrer delimitats –com a mínim- 

entre dos vials consecutius. Es considera Ambient tradicional, també, el conjunt dels 

fronts que integren una plaça. 

La condició ve donada per la continuïtat tipològica, compositiva i, especialment visual, 

que mostren els seus fronts i tenen un especial interès com a configuratius de la 

singularitat del paisatge urbà en el conjunt de l’àmbit declarat. 

 

Imatge 73. Eixos tradicionals. Font: Elaboració pròpia. 

Eixos tradicionals. S’han identificat els eixos tradicionals que es corresponen amb els 

carrers que constitueixen els vials essencials que han vertebrat un creixement i una 

evolució històrica en el desenvolupament urbà de la Ciutat d’Inca. En tots ells es vol 

preservar, consolidar i millorar la regulació de les condicions urbanístiques de l’espai 

públic i les edificacions.  
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Imatge 74. Eixos tradicionals. Font: Elaboració pròpia. 

Fronts d’edificació tradicional. Els fronts d’edificació tradicional comprenen la successió 

d’immobles que presenten una identitat morfològica o d’equilibri en la visió 

paisatgística d’una única façana al llarg d’un determinat carrer i es determinen amb 

l'objecte de preservar, consolidar i millorar la regulació de les condicions urbanístiques 

de les edificacions (referents) incloses en l'àmbit protegit, per tal d'afavorir la integració 

en el paisatge urbà particular en què s'insereixen.  

Tenim un total de 5.016 metres lineals de fronts d’edificació que estan catalogats pel 

Catàleg vigent i per tant les seves façanes ja estan protegides, mentre que 5.479 metres 

lineals dins l’àmbit del PERI són de tipologia tradicional i no tenen una protecció de cap 

tipus.  

Així mateix, l’anàlisi dels fronts tradicionals interessa tant allà on n'hi ha com on no n'hi 

ha ja que, en un centre històric les condicions estètiques per a les noves edificacions 

haurien d’adaptar-se al llenguatge de les edificacions històriques. 
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Imatge 75. Tipologia de fronts d’edificació. Font: Elaboració pròpia. 

 

3.2 Sobre els sistemes urbanístics 

El conjunt de sòl qualificat com a sistemes urbanístics pel planejament vigent actualment 

dins l’àmbit del PERI no arriba ni al 33% del sòl, una proporció molt escassa en comparació 

amb altres realitats. 

Els tres grans blocs de les afectacions urbanístiques als barris del PERI són: 

- El sistema viari (22% de la superfície de l’àmbit). És el sistema de major presència en 

el conjunt de l’àmbit, com a resultat d’un planejament que, en el seu moment, 

afavoria el vehicle privat de motor com a mitjà principal de transport. La mobilitat a 

peu, en bicicleta o en transport públic ha de desplaçar aquesta concepció 

anacrònica del planejament vigent del segle XX i, en aquest sentit, es proposarà 

desafectar totes les afectacions per alineació de vial en edificis consolidats i donar-

li algun tipus d’especialització als viaris per a assegurar que es cobreixen les 

necessitats de les diferents modalitats de mobilitat diferenciant almenys els següents 

subsistemes:  

o Xarxa viària bàsica 

o Xarxa viària de connexió local 

o Eixos d’activitat 

- Els espais lliures (1,2% de la superfície de l’àmbit). 

- El sistema d’equipaments (9,7% de la superfície de l’àmbit). Reconèixer com a 

equipaments aquells edificis que fan aquesta funció i que no estan reconeguts. 
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3.3 Sobre les activitats urbanes 

El PERI té com a objectiu afavorir la ciutat complexa i la mescla d’activitats en el teixit urbà 

incentivant la seva presència en les plantes baixes, establint diferents tipologies de carrers 

(veure eix sobre la mobilitat racional i sostenible). 

- Definició dels eixos d’activitat. Es definirà el sistema d’eixos d’activitat està constituït 

per la part del sistema viari que s'identifica com a vies urbanes d'especial caràcter 

cívic com a suport d'activitats i de relacions ciutadanes, de preferent significació 

per a vianants i de regulació especial del trànsit restringit de vehicles i aparcaments. 

Sobre els fronts edificats d’aquests eixos d’activitat el PERI estableix el foment i la 

presència d’activitats diverses en les plantes baixes que inclourien els usos del 

comerç, els usos terciaris així com els serveis de diferents naturalesa i similars que 

garanteixen una dinàmica d’activitat intensa i complexa dins de l’àmbit del PERI. 

- Protegir el comerç emblemàtic per a fer-ne una protecció efectiva, especialment, 

quan sobre un d’aquests establiments s’implanta una activitat que requereix d’una 

actualització tècnica important (com pot ser un restaurant). És recomanable revisar 

els béns inclosos en el catàleg i fer una protecció integral d’aquells béns que es 

considerin clau. 

3.4 Sobre l’habitatge assequible 

L’habitatge protegit és la gran assignatura pendent de la nostra comunitat autònoma i, ni 

Inca i especialment l’àmbit del PERI, en queden exclosos. 

Al PERI del centre històric no hi ha sectors de transformació amb els quals garantir una 

reserva significativa d’un percentatge de sostre residencial destinat a habitatge protegit. 

La qualificació urbanística pel planejament com habitatge protegit és la única solució 

possible dins del sòl urbà consolidat. 

- Actuacions expropiatòries. 

- Cal fer un estudi en profunditat de les diferents oportunitats que poden suposar els 

solars vacants dins l’àmbit, que tot i no ser molts, n’hi ha uns quants de dimensions 

mitjanes que podrien donar solució a alguns dels reptes d’habitatge que es 

plantegen. 

3.5 Sobre la mobilitat racional i sostenible 

- Es proposa diferenciar quatre subsistemes dins de l’espai viari i regular els usos i la 

urbanització en coherència: 

1) Xarxa viària bàsica o carrers principals; 

2) Xarxa de connectors locals; i 

3) Eixos d’activitat (on actualment es concentra l’activitat econòmica en 

planta baixa). 

- Es proposa revisar totes les alineacions dins l’àmbit del PERI per tal d’assegurar que 

queden desafectades les afectacions per alineació de vial en edificis consolidats 

sempre i quan aquestes no suposin una millora qualitativa en l’espai urbà.  

- Alliberar la calçada, desplaçant l’oferta d’aparcament cap a aparcaments 

dissuassoris, amb algunes excepcions com, per exemple, les places de descàrrega 

de mercaderies que es mantindrien en calçada per aquelles mercaderies que 

difícilment es poden distribuir a través de les microplataformes com, per exemple, 

les que tenen com a destí hotels, restaurants i cafeteries. 
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- La mobilitat toca moltes tecles, persones, mercaderies (hi ha ajuntaments que 

defineixen zones lliures de mercaderies per a privats, fan CDUM -centres distribució 

urbans mercaderies-, de 400 m2, com un equipament de la ciutat per donar un 

Servei Microdistribució d’Última Milla). El PERI hauria de considerar punts estratègics 

per reduir el trànsit dins l’àmbit.  

3.6 Sobre la millora ambiental 

Els serveis ecosistèmics són transversals, i no només patrimoni o servei dels espais lliures. 

Cada espai (parcs extensius, parcs i jardins, terrats i mitgeres, vialitat, ...) ofereix tot el seu 

potencial, independentment de la seva qualificació.  

- Potenciar l’arbrat viari i els paviments drenants per tal de millorar el cicle de l’aigua 

amb aprofitament i la laminació de les aigües d’escorrentia,  

- En un àmbit amb uns índexs d’espais lliures tan baixos, sorgeix la necessitat de 

preservar el verd privat per assegurar la qualitat de vida a les persones que hi viuen 

l’esforç no està tant a l'espai carrer sinó a l'espai interior d'illa. Per tant, la normativa 

haurà d’establir algunes condicions per preservar el verd existent i potenciar-ne de 

nou. 

- Els espais lliures dins l’àmbit del PERI hauran de complir una sèrie de requeriments 

ambientals, constructius i d’acabats superficials.  

- Totes les edificacions de nova planta i en les obres de gran rehabilitació hauran 

d’incorporar requeriments ambientals en el projecte com la implantació de la 

coberta productiva, la captació d’energia renovable, la retenció d’aigües pluvials,  

o la cobertura vegetal necessària en els patis.  

3.7 Sobre l’ordenació física 

- Regular de manera coherent les qualificacions del sòl en funció de la història i el 

valor patrimonial i en funció del teixit urbà existent. 

- Revisar la denominació de les zones residencials ja que, el que deim teixit històric i 

casc antic és tot el que la seva producció d’habitatge es fa sense planificació o 

alineacions prèvies mentres que l’eixample és aquella acció culta del s.XIX on en la 

reserva de sòl més enllà de les murades es planificà l’eixamplament de les ciutats. A 

Inca, parlaríem més aviat d’alineació a vial perquè no hi va haver eixample 

històricament. 

- Ajustar la zonificació establerta pel PGOU-2012 a les característiques pròpies dels 

barris del PERI, parar atenció a aquelles parcel·les de menys de 50 m2 i façanes de 

menys de 6 m lineals. 

- Incorporar les proteccions patrimonials dels elements, eixos i conjunts. 

- Ajustar les fondàries i les alçades màximes als teixits tradicionals. No té sentit que hi 

hagi alçades per sobre del planejament, però tampoc que les possibilitats del 

planejament no s’acabin d’esgotar. Podem veure que hi ha molta presència 

d'unifamiliars pel que podria tenir sentit reduir les alçades màximes a PB+2 com a 

màxim en algunes zones ja que, PB+3 ja són plurifamiliars. 

- Modular la profunditat edificable de les plantes baixes, segons la tipologia de carrer. 
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- Fer coherents la regulació física de l’ordenació i el patrimoni tot vetllant per la 

imatge urbana del conjunt del centre històric i d’integració en el paisatge urbà 

tradicional. 

- Establir unes condicions estètiques genèriques en la normativa amb l’objectiu de 

preveure el manteniment de l’estructura urbana i edificatòria. 

- Regular detalladament els elements complementaris de l’ordenació de 

l’arquitectura: entresolats, patis d’illa, cossos sortints, etc...  
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4 ACTUACIONS DE PROPOSTA 

Els àmbits d’actuació que es mostren a continuació constitueixen espais d'oportunitat per 

al futur de la ciutat d’Inca. Encara que és previsible que el seu desenvolupament i gestió 

es duguin a terme de manera 

 fragmentada  i escalonada en el temps, constitueixen espais que integren de manera 

multiescalar el conjunt de les estratègies descrites en els apartats precedents i necessiten 

d'un relat unitari i una visió de conjunt per a multiplicar els seus efectes i complir els objectius 

a aconseguir. 

En qualsevol cas, les propostes que es presenten a continuació aposten per recuperar i 

dotar la  ciutat d'Inca d’identitat perseguint l'objectiu de preservar i millorar la qualitat del 

paisatge urbà resultant. En aquesta percepció del paisatge urbà, el PERI s’encarregarà 

d’assegurar la correcta configuració de l'espai privat: l'escala, tipologia i la mida dels 

edificis, així com de les parcel·les i els patis o jardins privats, que el planejament ha 

d'incorporar com un important valor patrimonial i de configuració del paisatge i la qualitat 

urbana. Mitjançant les següents actuacions es cerca la correcta configuració de l'espai 

públic. 

 Actuació 1: Entorn Carrer Ferrilla 

 

Imatge 76. Delimitació de l’actuació 4 a l’entorn del carrer Ferrilla. Font: elaboració pròpia 

L’actuació de connexió Carrer Ferrilla amb el carrer Born la va promoure l’Ajuntament 

d’Inca en el 2023 i que es troba en fase d’execució. Ara mateix s’està plantejant 

l’expropiació de la parcel.la veïan per executar una operació d’esponjament creant un 

nou espai lliure públic.  

L’expropiació de dos solars permetrà la realització d’una futura plaça de gairebé 300 m² 

que complementarà el projecte de connexió del barri de Sant Francesc amb el centre. 

L’obertura del nou espai públic afavorirà  l'activitat quotidiana i suposarà l’eliminació del 

punt insegur. També la intervenció aprofita per ampliar l'arbratge amb la finalitat de millorar 

la qualitat urbana del centre d’Inca. 



PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CENTRE HISTÒRIC D’INCA 

4. Actuacions de proposta • MEMÒRIA DE L’AVANÇ   

 

  Març de 2024 (V.AV/03.24) • 89 de 99 

     

  

+ + 

 

Imatge 77. Primera fase executada de connexió cap al Mercat cobert, i el futur solar a expropiar a la dreta que es 

qualificarà com a un nou espai lliure públic, 

 Es tracta d’un àmbit amb una superfície de 1039m2 i l’espai que ocupa serà de titularitat 

pública en la seva totalitat. 

 Actuació 2: Entorn carrer Sant Francesc 

 

Imatge 78. Delimitació de l’actuació 9: Carrer Sant Francesc. Font: elaboració pròpia 

L’actuació a l’entorn del carrer Sant Francesc té per finalitat millorar la connectivitat i 

qualitat urbana d’un dels eixos tradicionals de la ciutat juntament amb els equipaments 

que l’envolten, com son l’església de Sant Francesc amb el col.legi Beat Ramon Llull, la 
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residència Miquel Mir i el col·legi Sant Vicenç de Paul. Així mateix preten afavorir la seva 

connexió amb el centre i vertebrar els carrers històrics de l’entorn del call jueu. El carrer de 

Sant Francesc és troba a la carena de la ciutat i fou un dels originaris que donar lloc al 

creixement primitiu de la ciutat, doncs connectava amb al Molins i al Convent de Sant 

Bartomeu. 

 

Imatge 79. Carre Sant Francesc a l’alçada del col.legi Sant Vicenç de Paul i la Residència Miquel Mir 

 

Es tracta d’un àmbit amb una superfície de 9.714 m². 

 Actuació 3: Entorn carrer Sant Miquel 

 

Imatge 80. Delimitació de l’actuació 7: Carrer Sant Miquel. Font: elaboració pròpia 

L’actuació al carrer de Sant Miquel es detecta com una oportunitat de millora puntals 

d'espais lliures lligada a la pacificació de l’entorn escolar. La proposta cerca reforçar el 

node escolar del CEIP Llevant amb el desenvolupament d'una plaça amb la finalitat de 
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dinamitzar l'activitat i afavorir el desenvolupament d'activitats ecològiques o esportives a 

l'aire lliure en un entorn escolar segur. 

 

Imatge 81. Entorn del centre educatiu de Llevant 

Es tracta d’un àmbit amb una superfície de 1.130 m² i l’espai que ocupa és de titularitat 

pública en la seva totalitat. 

 Actuació 4: Entorn Carrers Hostals-Garroves-Sirena-Orient 

 

Imatge 82. Delimitació de l’actuació 8: Carrer Hostals - Garroves. Font: elaboració pròpia 

Aquesta actuació reconeix l’eix transversal per tractar-se d’un dels principals carrers 

d’activitat comercial existent que encara no ha donat prioritat a la circulació dels vianants. 

La incorporació d’aquest eix, a més de millorar la connectivitat, aconseguirà corregir 

problemàtiques com l'excés de trànsit, promoure l'activitat comercial i productiva en 

aquests carrers de centralitat, una necessitat actual del barri. Des del punt de vista de 

l'ecologia, en els punts d’irregularitats de les alineacions s’obre l’oportunitat de la millora 

del paisatge amb l'ampliació de l’arbrat en el viari. Així mateix millora l’entorn del BIC de 

l’Església de Santa Maria la Major. 
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Imatge 83. Entorn de la plaça Orient 

Es tracta d’un àmbit amb una superfície de 7.514 m² i l’espai que ocupa és de titularitat 

pública en la seva totalitat. 

 Actuació 5: Entorn Escoles. Carrers Monges-Coves-Llevant 

 

Imatge 84. Delimitació de l’actuació 10: Carrer Monges i Coves. Font: elaboració pròpia 

L’actuació cerca donar solució a una problemàtica històrica en un entorn ho s’ubiquen 

tres grans centres educatius, la Salle, Sant Tomàs d’Aquino i La Puresa. La proposta ve 

lligada a la pacificació de l’entorn escolar, cercant reforçar un entorn escolar segur i alhora 

connectar el Molins i el Monestir de Sant Bartomeu amb el centre de la ciutat i les 

actuacions proposades a l’entorn del Teatre Principal i la de Sant Francesc. Aquest eix 

permetria connectar la major part del equipaments del centre històric. És una zona d’alt 

interès arqueològic degut a les troballes documentades i a l’existència de nombroses 

coves. 
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Imatge 85. Vista del carrer Monges i els 3 centres educatius existents a l’àmbit 

Es tracta d’un àmbit amb una superfície de 10.629  m². 

 Actuació 6: Entorn Església i Claustre de Sant Domingo 

 

Imatge 86. Delimitació de l’actuació 6: Entorn Església i Claustre de Sant Domingo. Font: elaboració pròpia 

L’actuació en l’entorn de l’Església i Claustre de Sant Domingo és probablement la més 

complexa dins l’àmbit del PERI. Tan pel que fa a l’adquisició de sòl per a la seva realització 

com pel que fa a la intervenció en un espai d’alt valor patrimonial. 
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L’objectiu és millorar l’entorn del BIC del Claustre i esponjar l’espai més immediat i alhora 

connectar amb la plaça des Blanquer. Aquesta actuació ve parcialment recollida en el 

pla general vigent. 

Finalment, ressalta la necessitat de renaturalització de l'àmbit per això es planifica un 

entorn verd al voltant dels monuments existents així com la incorporació d’arbratge als 

carrers existents. 

 

Imatge 87. Entorn del Claustre de Sant Domingo 

Es tracta d’un àmbit amb una superfície de 5.947 m². 

 Actuació 7: Entorn Molins - Monestir Sant Bartomeu 

 

Imatge 88. Delimitació de l’actuació 1: Molins – Sant B. Font: elaboració pròpia 

Aquesta actuació consisteix en la reordenació de l’àmbit del barri dels molins i el Monestir 

de Sant Bartomeu (BIC), essent la zona amb la major densitat d’elements patrimonials i amb 
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un  fort component paisatgístic al estar ubicat en el punt més elevat de la ciutat, amb 

connexió visual amb la Serra de Tramuntana i envoltat pel Parc del Serral. 

Existeix un projecte pendent de licitació per a la seva reurbanització.  

Els objectius de la proposta son: 

• Millorar l' eficiència energètica i reducció del consum d' aigua. 

• Millorar espais i infraestructures públiques. 

• Potenciar els espais per a vianants i ús de la bicicleta. 

• Augmentar el volum de vegetació i espais verds. 

• Restaurar ecosistemes. 

• Reconvertir espais destinats a vehicles i crear bosses d’aparcaments 

• Millorar l' accessibilitat universal. 

• Reordenació del trànsit rodat – ACIRE 

• Substitució i trasllat del dipòsit d’aigua i sistema d’impulsió 

 

Imatge 89. Monestir de Sant Bartomeu, es Molins i la Serra de Tramuntana al fons 

Es tracta d’un àmbit amb una superfície de 25.146 m² i l’espai que ocupa és de titularitat 

pública en la seva totalitat. 
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 Actuació 8: Entorn Teatre Principal. 

 

Imatge 90. Delimitació de l’actuació 2: Teatre – Plaça d’Espanyal. Font: elaboració pròpia 

L’actuació de l’entorn del Teatre Principal tracta del reconeixement de l’eix com l'espina 

dorsal en la centralitat cultural de la ciutat d’Inca. El nou eix cívic, cerca millorar la qualitat 

urbana i l'accessibilitat i seguretat del viari, i potenciar l'activitat comercial i la trobada 

veïnal així com la transformació del teixit urbà d'aquest barri: el desenvolupament d'una 

nova promoció d’Habitatge Protegit. 

Són carrers que estructuren la proposta de barri de proximitat per tractar-se dels eixos cívics 

que connecten els equipaments i l'activitat comercial del barri, així com els dos parcs 

veïnals, plaça del Teatre (espai lliure públic pendent d’execució)  i Plaça d’Espanya, en els 

quals es planteja dinamitzar programació cultural. 

Aquesta operació de nou habitatge públic, s'identifica en un programa de regeneració 

de solars per a habitatge i, en el seu disseny i programa permetrà potenciar la ciutat de 

proximitat amb mesures com la integració d'un aparcament en soterrani per a residents, 

així com la reserva d'un espai públic que connecti per als vianants i visualment el carrer fins 

a Plaça d’Espanya. Es proposen en la planta baixa de l’edifici programes complementaris 

relatius a drets socials que reforcin conductes saludables i programes de suport a la solitud 

i a l’envellit, donat l'elevat percentatge de persones majors. 

Igualment, els nous desenvolupaments haurien d'incloure la creació de comunitats 

energètiques que donin servei a la nova edificació i els seus voltants. 
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Imatge 91. Teatre Principal amb l’espai llire públic confrontant, pendent d’execució 

Es tracta d’un àmbit amb una superfície de 4.391 m² i, majoritàriament de titularitat pública 

ja que, la parcel·la que avui és un aparcament és privada en l’actualitat. 
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5 PROGRAMA DE PARTICIPACIÓ CIUTADANA 

El programa de participació ciutadana del PERI d’Inca preveu concentrar les actuacions 

en una única fase d'exposició pública i consultes, amb posterioritat a la seva aprovació 

inicial. 

Així doncs, una vegada aprovat inicialment el PERI serà exposat al públic per un termini 

mínim de 45 dies hàbils, segons el que estableix les normatives urbanística i ambiental 

vigents. Durant el tràmit d’exposició pública del PERI d’Inca, la ciutadania podrà presentar 

les seves al·legacions a l’Ajuntament de Inca a les quals l’equip redactor donarà resposta. 

Així mateix, les administracions afectades així com el públic interessat serà consultat també. 

Es preveuen per aquesta fase les següents actuacions relacionades amb la participació 

ciutadana: 

1. Sessió informativa i de participació ciutadana, durant la qual l’equip redactor i 

tècnics municipals explicaran els objectius i continguts del PERI aprovat inicialment. 

La data, hora i lloc en la que es durà a terme aquest sessió informativa es publicarà 

a la pàgina web municipal. 

2. Reunions periòdiques amb la Comissió Informativa d'Urbanisme de l’Ajuntament. 

3. Difusió telemàtica de la documentació de l’aprovació inicial mitjançant un apartat 

propi a la pàgina web de l’Ajuntament. 

4. Consultes a la ciutadania i a les administracions públiques afectades i persones 

interessades durant el tràmit d’exposició pública. 

5. Al final de la fase s’elaborarà un informe sobre el seguiment i desenvolupament del 

pla de participació ciutadana aquí descrit així com contendrà les respostes 

corresponents a la totalitat de les al·legacions i informes sectorials rebuts. 
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6 EQUIP REDACTOR 

 

JORNET LLOP PASTOR ARQUITECTES SLP 

Sebastià Jornet Forner                 arquitecte, director del PERI 

Joan Enric Pastor                 arquitecte 

Gabriel Jubete Andreu                 arquitecte 

 

MARÈS ARQUITECTURA, PAISATGE I TERRITORI SL 

Jaume Luis Salas       arquitecte i paisatgista 

Kerstin Nething       arquitecta 

 

 

MGL URBANISME 

Maria Gómez Llabrés       arquitecta urbanista 

 

 

 

A Inca, a data de la signatura electrònica. 

Per l'equip redactor, 
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