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. MEMORIA DESCRIPTIVA DE LES MODIFICACIONS |
PRESCRIPCIONS

1. Antecedents

La Comissid Insular d'Ordenacid del Territori i Urbanisme, en sessi6 celebrada el dia 27 de
juliol de 2012, adopta, entre d'altres, el seglient acord:

"Atés l'expedient relatiu al Pla Parcial del Sector I, nou poligon industrial, de serveis i
tecnologic del Pla general d'ordenacié urbana d'Inca, i d'acord amb el dictamen de la
Ponencia Tecnica d'Ordenacid del Territori i Urbanisme, en el tramit previst a l'article 132.3
del Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, Reglament de Planejament Urbanistic aquesta
Comissio Insular acorda aprovar definitivament |'esmentat Pla Parcial. Tot subjectant-lo a les
seglients prescripcions:...”

El present document té com a objecte la correccié d’errades, esmena de les prescripcions
indicades per part del Consell de Mallorca a I’'acord d’aprovacid i modificacié del limit del
Sector, a causa de correccions en la delimitacié pel sud del domini plblic de carreteres amb
la variant d’Inca; i per ’est, del domini pablic ferroviari amb la linia ferroviaria Inca - Sa Pobla.

2. Ambit i objecte de les modificacions. Compliment prescripcions

El present document té com a ambit d’actuacié el Sector | del PGOU d’Inca, 'objecte de les
modificacions és la correccid dels errors en els limits del Sector a causa de correccions en la
delimitacio pel sud del domini public de carreteres amb la variant d’Inca, i per I'est, del domini
public ferroviariamb la linia ferroviaria Inca - Sa Pobla; aixi com a esmena de les prescripcions
indicades per part del Consell de Mallorca a I’'acord d’aprovacid i modificacié del limit del
Sector; i la correcci6 d’errades del document.

Els canvis realitzats al present document de Modificacions del Pla Parcial del Sector | del
PGOU d’Inca, no afecten la justificacié d’intervencié paisatgistica i de disseny d’ordenacié de
la Facana de la ciutat d’Inca, que donen lloc a l'aprovacié del Pla Parcial per part del Servei de
Patrimoni sense 'aprovacié del Pla Especial per dur a terme el desenvolupament de 'Area de
Reconversio Territorial Diferida (ART) de la Facana d’Inca niumero 11.1.

Les modificacions presentades no afecten el Pla d’Etapes del projecte, on es manté la
proposta de desenvolupament del conjunt en una sola etapa; no afecta l'Informe de
Sostenibilitat Economica, per la qual cosa les modificacions de superficies aplicades sén
menyspreables i tnicament modificant de forma considerable la superficie corresponent al
SSGGEL/V, no generant un augment dels costos de manteniment del Sector; no es modifica la
Viabilitat Mediambiental del projecte.

Les prescripcions que afecten el Pla Parcial, indicades per la Comissié Insular d’Ordenacio del
Territori i Urbanisme a 'acord d’aprovacid definitiva son les segiients:

1.- La fitxa del Sector queda incorporada com a normativa del Pla Parcial.

2.- Queda modificada l'observacio 1 de al Fitxa resum, la qual ha de dir: 1.- Us
viari del SGEL/V: Es limitara a aquelles actuacions aixi recollides en els
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instruments d'ordenacio territorial o en els projectes realitzats en
desenvolupament d'aquests. Les franges de terreny de 8 m. d’amplaria des de
l'aresta d'explanacio de la Ma-13 i de 3 m. d'amplaria des de ['aresta
d'explanacio de la Ma-3120 que estableix al Llei 5/1990, de 24 de maig, de
carreteres de la comunitat autobnoma de les llles Balears, s'han de mantenir
com a zones de domini public viari de titularitat del Consell Insular de Mallorca.

3-. Queda modificada al referencia al Decret 20/2003, de 28 de febrer, per al
corresponent al Decret 110/2010, de 15 d'octubre, pel qual s'aprova el
Reglament per a la millora de ['accessibilitat i supressio de barreres
arquitectoniques.

4.- Respecte al nombre d'aparcaments annexos a la xarxa viaria el projecte
d'urbanitzacié haura de refer el seu comput de manera tal que:

4.1.- Al tram del carrer "A' on s'assenyalen 48 places en cordd s'han de
comptabilitzar 18 places.

4.2.- S'ha de descomptar el nombre de places adient, fent previsio de les
ubicacions dels guals i de les entrades d'aparcament privat de les edificacions.

4.3.- Cal re-estudiar el nombre de places en bateria del carrer "F*, vista la seva
dificultat de maniobra des de I'inic carril del carrer.

8.- D'acord amb la condicié imposada a l'acord favorable de la Comissio
Permanent de la Comissié Balear de Medi Ambient de 31 d'octubre de 2006,
I'execucié del poligon no es podra iniciar fins que no .ca pugui connectar la
xarxa de clavegueram, és a dir, mentre no funcioni 'ampliacio de ['actual
depuradora.

10.- S'hauran de tenir en compte les observacions de I'Informe de 21 de juny
de 2012 de al Direccio General d'Industria i Energia de la Vicepresidencia
Economica, de Promocié Empresarial i d’Ocupacio i incloure, a l'ordenanca de
la zona industrial, les observacions seglients:

1.- Es tindra en compte les premisses infroduides pel Reglament de
seguretat contra incendis en establiments industrials [RSCIEI], aprovat pel
Reial decret 2267/2004, de 3de desembre, en quant a les condicions
d’entorn i aproximacio d'edificis, aixi com del risc intrinsec maxim que pot
tenir un establiment segons projecte, en les promocions de naus industrials
en poligons; i

2.- Es tindran en compte les prescripcions que indica al M-I IPO4 (Reial
decret 1523/1999, d'1 d'octubre, de modificaci6 del Reglament
d'instal-lacions petroliferes i de les instruccions tecniques complementaries
MI-IPO3 i MI-IP04), quant a les distancies de seguretat de benzineres a
edificis administratius i socials. laboratoris. tallers, magatzems, limits de
propietat exteriors, vies publiques, locals | establiments de publica
concurréncia.

11.- Queden eliminades les Referéncies a legalitzacions en I'estudi economic i
financer.

12.- Les derivades de I'Informe de 10 de juliol de 2012 del Servei d'Ordenacio
del Territori del Departament d'Urbanisme i Territori del Consell Insular de
Mallorca:
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12.1.- A lapartat 4.4 del titol VI "Ordenances" sobre prevencié de al
contaminacio luminica, queden afegides les seglients condicions:

* Atés el que disposa la norma 44.2.b. del PTIM, queda qualificat tot 'ambit
del Sector 1com a zona E3 en relacié a la possible contaminacioé luminica.

Pel que fa al projecte d’urbanitzacié aquest contindra les especificacions
seguents:

 S'establira una limitacié de flux hemisferic superior instal-lat FHSinst%
en les lluminaries inferior al 15%.

* En l'enllumenat amb projectors de superficies horitzontals (instal-lacions
esportives, aparcaments, etc.), s'han d’instal-lar projectors asimetrics
sense inclinacio o bé instal-lar projectors simetrics amb reixetes adequades
contra l'enllumenat.

» S’han de substituir les bombetes de vapor de mercuri per altres de (com
a minim) vapor de sodi d'alta pressio, i també la implantacié d'altres de
vapor de sodi de baixa pressio a les arees on I'is d'aquest tipus de llum
sigui indiscutible per raons de seguretat (aparcaments i vials de circulacio
rapida, per exemple).

» S'ha de modificar (en els casos que técnicament aixo sigui possible i no
impliqui una pérdua d'il-luminacié) la inclinacié de les lluminaries fins a
situar- les paral-leles a I'horitzo.

* L'enfosquiment intern, al 50%, de I'hnemisferi superior de les lluminaries
que tinguin globus de plastic o similars.

* La instal-lacié de bombetes de menor consum en aquells llocs on el nivell
luminotécnic sigui excessiu, en relaci6 amb els valors de seguretat
recomanats.

12.2.- Queda modificat l'apartat 12.-Enllumenat Public de la memoria
d’infraestructures d'igual manera que pel punt 4.4 de les ordenances, establint-
se que l'alcada maxima de les lluminaries no podra sobresortir de Il'algcada
maxima prevista per als edificis i I'arbrat dels carrers.

12.4.- A l'apartat V.- "memoria d’infraestructures” s'estableix com a condicioé
general la seva vinculacié al projecte d’integracié paisatgistica inclos com
annex | del pla parcial, i en especial al tractament de zones verdes i arbrat.

13.- Les derivades de I'Informe de 16 de juliol de 2012 de la Direcci6 Insular de
Carreteres del Departament d'Urbanisme | Territori del Consell Insular de
Mallorca:

13.2.- Les franges de terreny de 8m d’amplaria des de I'aresta d’explanacio de
la Ma-13 i de 3 m d’amplaria des de l'aresta d'explanacioé de la Ma-3120 que
estableix al Llei 5/1990, de 24 de maig. de carreteres de al comunitat autonoma
de les llles Balears, han de quedar com a zones de domini public viari de
titularitat del Consell Insular de Mallorca.

13.4.- El sistema general d'espai lliure / viari previst al sector apareix indicat als
planols com a S.G.E.L. en APT. Queda modificada aquesta referencia per la
mateixa que figura a la part escrita: SGEL/V.

El compliment de les diferents prescripcions es justifica al llarg del present document.
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3. Descripcioé de les modificacions

Les modificacions introduides en el Pla Parcial son las segiients:

A. Es corregeix el limit est del Sector amb el domini public ferroviari de la linia Inca - Sa
Pobla i es corregeix amb petits ajustos el limit del Sector amb les instal-lacions del
club de futbol Constancia ajustant-lo als limits de parcel-la segons aixecament
topografic.

Amb aquesta correccid es redueix la superficie del sector en 1.812m2, un 0,55% menys,
passant d’una superficie total de 330.222,06 m2 a un total de 328.409,03 m2. Aquesta
modificacié ha requerit ajustar vials i parcel-les d'equipament public i lucratives.

Aquesta correcci6 al limit est del Sector, produeix una modificacié a la superficie destinada a
equipament esportiu (ES), ajustant-se al limit del domini pablic ferroviarii als ajustos de limits
de parcel-la segons aixecament topografic, sense variar de forma considerable la seva
superficie d’Us pel fet que aquesta modificacié és absorbida per la bossa d’espai lliure a la
parcel-la afectada.

La superficie d’espai lliure del Sector presenta una variacié de superficie menyspreable,
augmentant la superficie total de 19.359,93 m2 a 19.360,00 m2, pel fet que la disminucié de
superficie de ’espai lliure a l'est s’equilibra amb 'augment de la superficie de l'espai lliure
més oest del sector.

El Pla Parcial preveia una superficie de 1.875 m2 d'equipament / serveis i infraestructures per
a centres de transformacio eléctrica. Una vegada redactat el projecte d'urbanitzacié s'ha
comprovat que aquesta previsid és, tant en superficie com en unitats de centres de
transformacio, molt superior a la necessitat real. S'han previst en el projecte d'urbanitzacié
un total d'11 centres de transformacié amb una superficie total de 300,41 m2, 1.575 m2 menys
de l'inicialment previst. Es compensa la reduccié de superficie del sector a causa del domini
public ferroviari reduint amb la superficie qualificada d'equipament per a serveis i
infraestructures que s'han constatat no son necessaris.

Aquesta reducci6 d'equipament public es limita al destinat a serveis i infraestructures, no es
redueixen les superficies de les zones destinades a la resta d'equipaments. La superficie total
d'equipaments publics dins del Sector | es redueix en un 5,6% i continua sent superior al 8%
de la superficie del Sector.

Les modificacions introduides en les diferents zones edificatories previstes suposen una
modificacid de superficies molt inferior a la tolerancia del 10% permesa pel PGOU d’Inca en
['article 159.2.

La superficie del Sector | passa de 330.222,06 m2 a 328.409,03 m2.
B. Correcci6 del limit sud del Sector amb el domini public de carreteres, Ma13.

Amb aquesta correccio es redueix la superficie de SSGGEL/V adscrits en 5.867 m2, passant
d’una superficie total de 37.799 m2 a una superficie de 31.932 m2, a causa d’un error en la
representacio grafica del limit del domini public viari de la carretera Mal3.
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Aquesta correcci6 no afecta I'ordenacid ni a les superficies de la resta de zones del Sector I.

oY)

C. Modificacions al sistema de vials i infraestructura.

Es corregeix el comput de les places d'aparcament el carrer A.

S'amplia la calcada al tram més a ’est del carrer E, a partir de ’encreuament amb el carrer
I, reduint la vorera a 2 m per a permetre maniobrar a les places d’aparcament previstes.
Aquest canvi impedeix la disposicié d’arbrat a la vorera proposant la seva col-locacié a
I’area de proteccié territorial de carreters.

S'ajusten seccions viaries i aparcaments als canvis resultants de la correccié del limit del
Sector al domini public ferroviari.

S'amplien voreres dels carrers F i J que incomplien condicions basiques d'accessibilitat i
no discriminacié per a l'accés i utilitzacid dels espais publics urbanitzats, aixi com les
premisses introduides pel Reglament de seguretat contra incendis en establiments
industrials, en quan a les condicions d’entorn i aproximacié d’edificis; i les distancies de
seguretat a vies publiques.

Amb aquesta modificacid es dona compliment a la prescripcié nim. 4 de 'acord d'aprovacié
del Pla Parcial.

D. Esmodifiquen de les segiients Ordenances.

Ordenanca 1. Ordenances d’edificacid, es modifiquen els apartats 6 8.

A l'apartat 6 es modifica la facana a carrer minima de 25 a 20 metres lineals, seguint
estipulat a UArticle 148. Zona industrial d’ordenacié per edificacié aillada del vigent
PGOU.

A lapartat 8 es modifica el nombre de places d’aparcament necessaries, passant de una
previsid de caracter general de tres places d’aparcament per cada 100 m2 construits, a
una previsio de places segons el disposat a larticle 224 Nombre de places que s’han de
reservar, del vigent PGOU.

Ordenanca 2. S’eliminen referéncies a normatives i lleis derogades.

Ordenanca 3. Es remet a les condicions d’edificabilitat i usos establertes a ’Article 153.
Equipaments i espais lliures publics. Condicions d’edificabilitat i us, del PGOU.
Ordenanca 4.4. Prevenci6 de la contaminacid luminica, atenent el que disposa la norma
44.2.b. del PTIM, es puntualitza que el Sector es categoritza com a zona E3 havent de
complir Uestipulat per a la categoritzacié de zona. Amb aquesta modificacié es dona
resposta al punt 12.1. de les prescripcions.

Ordenancga 4.5. Estalvi hidric i energetic, s’elimina U'exigéncia de produccié d’aigua
calenta sanitaria mitjancant energia solar termica, i es remet a les exigéncies del CTE per
ala produccié per a 'ts propi.

Ordenanca 4.6. Sistema de recollida de residus solids urbans, s’elimina el sistema de
contenidors soterrats com a servei de recollida selectiva de residus solids urbans a les
zones socio culturals i d’oci. A tot ’ambit es preveura espais adossats a la via publica per
ala disposicid del servei de recollida.

Ordenanca 6. Normes relatives a la mobilitat, es modifica el nombre de places
d’aparcament necessaries, passant de una previsidé de caracter general de tres places
d’aparcament per cada 100 m2 construits, a una previsio de places segons el disposat a
l’Article 224. Nombre de places que s’han de reservar, del vigent PGOU.

E. Esmodifiquen els segiients punts de la Memoria técnica d’infraestructures.
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a. S’introdueix condicid general subjecta a la prescripcid del Consell de Insular de Mallorca,
donant resposta al punt 12.4. de les prescripcions.

b. Punt4. Xarxa de gas natural, la presencia de xarxa de gas no esta assegurada a ’lambit, es
dona especificacions a seguir en el cas de disposar del servei.

c. Punt 6. Xarxa viaria, s’especifiquen les zones de domini public viari titularitat del Consell
Insular de Mallorca, corresponents a la cessié Sistema General d’Espai Lliure / Viari previst
al Sector, a causa de 'area de proteccid territorial de carreteres i 'area de proteccio
Ferrovial, donant resposta al punt 13.2. de les prescripcions.

d. Punt7.Enjardinament, s’especifica la col-locacié d’arbrat a ’Gltim tram del carrer E, on a

causa de ’'amplaria de la vorera inferior a 3 metres, no podra comptar amb arbrat sobre
aquesta. Es proposa la col-locacié a ’ambit del Sistema General d’Espai Lliure / Viari
previst, considerant les restriccions de I’area de proteccid Ferrovial i la possibilitat de
col-locar-se a l’area de proteccié territorial de carreteres.
De conformitat amb l'indicat pels serveis técnics municipals, s'elimina la xarxa de reg
inicialment projectada per a |'arbratge dels vials. El manteniment d'aquests arbres, sera
a carrec del promotor durant els 2 primers anys des de la seva plantacid, realitzant-se un
reg manual en funcié de les necessitats hidriques.

e. Punt 12. Enllumenat public, es modifica l'altura de les lluminaries de vial, no podent
sobresortir de l’alcada maxima dels edificis, descrita al primer apartat del capitol
d’ordenances, donant resposta al punt 12.2. de les prescripcions.

Les modificacions introduides son petits ajustos de I’ordenacié en conseqliencia de complir
prescripcions, corregir errades en els limits de Sector, la funcionalitat de les places
d’aparcament i el compliment de la normativa d’accessibilitat en els espais publics
urbanitzats mantenint els principis d’ordenacié del Pla Parcial vigent.

No és per tant necessari adaptar-se a la normativa sobrevinguda sent aplicable el Reial decret
1346/1976 pel qual s'aprova el text refds de la Llei del sol, Reial decret 2159/1978, de 23 de
juny, pel qual s'aprova el Reglament de planejament urbanistic (BOE n. 221 i 222, de 15 i
16.09.78) i Reial decret 3288/1978, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament de gestid
urbanistica (BOE n. 27 28, de 31.01.79 i 01.02.79), si bé, les modificacions introduides també
compleixen amb el Reglament General de lallei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme dels
llles Balears, per a l'illa de Mallorca, tal com es justifica en la memoria d'ordenacid.

4. Memoria d’informacié. Modificacié de superficies

La modificaci6 del limit del Sector | del PGOU d’Inca, a causa de correccions en la delimitacid
pel sud del domini public de carreteres amb la variant d’Inca; i per est, del domini public
ferroviari amb la linia ferroviaria Inca - Sa Pobla; provoca canvis en la superficie de 'ambit
d’actuacio.

Aquests canvis, es reflecteixen a la superficie total del Sector que ascendeix a 328.409,03 m2,
més la superficie del comput els sistemes generals de 31.931,79 m2, amb una superficie total
de 360.340,82 m2.

S’actualitzen les superficies del sistema local de sol no lucratiu, integrat per espais lliures,
equipaments, i vials i infraestructures; les superficies del sol lucratiu, integrat pels usos
industrials i recreatius; i la superficie del sistemes generals adscrits corresponents a la cessid
del Sistema General d’Espai Lliure / Viari previst al Sector.
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La edificabilitat del Sector es modifica en funcié de la superficie de sol lucratiu, i amb aquest
la superficie d’aprofitament lucratiu del Sector i I'aprofitament mitja del Sector.

S’adjunta la taula comparativa de les superficies del Sector | del PGOU d’Inca, en la que figura
les superficies estipulades al Pla Parcial de 2012 i les superficies actualitzades mitjancant el
present document de Modificacid del Pla Parcial del Sector | del PGOU d’Inca.

SECTOR 1 | PLAPARCIAL 2012 | MODIFICACIO PLA PARCIAL 2025
TOTAL SECTOR 330.222,06m2 328.409,03m2
SISTEMES LOCALS
ESPAIS LLIURES 35.000,00m2 35.000,64m2
VIALS E INFRAESTRCUTURES 81.513,32m2 81.161,93m2
EQUIPAMENTS 27.966,13m2 26.393,55m2
ES 19.359,93m2 19.360,00m2
E 3.365,60m2 3.366,47m2
SC 3.365,60m2 3.366,67m2
su 1.875,00m2 300,41m2
TOTAL 144.479,45m2 142.556,12m2
SOL LUCRATIU
INDUSTRIAL 151.346,08m2 151.095,68m2
RECREATIU, CULTURAL, OCI 34.396,53m2 34.757,23m2
TOTAL 185.742,61m2 185.852,91m2
EDIFICABILITAT
INDUSTRIAL 227.019,12m2 226.643,52m2
RECREATIU, CULTURAL, OCI 51.594,80m2 52.135,85m2
SISTEMES GENERALS ADSCRITS
SSGGEL/V EN APT n°78a 681m2 703,41m2
SSGGEL/V EN APT n°78c 16.945m2 12.433,73m2
SSGGEL/V EN APT n°78b 20.173m2 18.794,65m2
TOTAL SSGG ADSCRITS 37.799m2 31.931,79m2

TOTAL SECTOR 1 AMB SSGG ADSCRITS

368.021,06m2

360.340,82m2
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Fitxa Sector 1 Modificada:

PLAD'ETAPES: 1 QUADRIENNI

FITXA SOL URBANITZABLE
1. IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: POLIGON INDUSTRIAL | SECTOR 1
SITUACIO: CTRA. 713 PALMA-ALCUDIA SUP. SECTOR: 328.409,03M2
2. SISTEMES LOCALS M2 3. SISTEMES GENERALS M2
ESPAIS LLIURES 35.000,64
VIALS | INFRAESTRUCTURES 81.161,93
EQUIPAMENTS 26.393,55
TOTAL 14255612 [TOTAL
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS. M2 5. SUPERFICIES. M2
SSGGEL/V EN APT N°78a 703,41 SOLNO LUCRATIU 142.556,12
SSGGEL/V EN APT N°78b 12433,73  [SOLLUCRATIU 185.852,91
SSGGEL/V EN APT N°78¢ 18.794,65

TOTAL 328.409,03
TOTAL 31.931,79  [TOTAL AMB SISTEMES GENERALS 360.340,82
6. ORDENACIO
INeN ALCADA SUP. EDIFICA COEF. COEF. COEF. APROF.

MAXIMA SOL M2 BILITATM2  |[ZONA SECTOR HOMOGENIT. |LUCRATIU M2

INDUSTRIAL  [PB#2(L5)  [151.095,68  [226.643,53 0,80 0,60 0,48 108.788,89
RECREATIU, [PB#2(L5)  [4.757,23  [52.13584  [0,85 0,60 0,51 26.589,28
CULTURAL,
ESPECTACLE
|0Cl
TOTAL 185.85291  [278.779,37 135.378,17
7. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR 8. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANAJEMENT
AM 0,407 PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA PARCIAL
JAM AMB SISTEMES GENERALS 0,371 SISTEMA D'ACTUACIO: COOPERACIO

9. OBSERVACIONS

2.- Amplada minima de carrer: 13/20m

conformin les faganes.

5.- Cessio d’aprofitament del 15%.

4.- Prové de I'aprovacio definitiva de la Revisio del PGOU aprovada a l'octubre de 2012.

1.- Us viari del SGEL/V: Es limitara a aquelles actuacions aixi recollides en els instruments d'ordenacid territorial o en els projectes
realitzats en desenvolupament d'aquests. Les franges de terreny de 8 m. d’amplaria des de ['aresta d'explanacié de la Ma-13 i de 3 m.
d'amplaria des de 'aresta d'explanacio de la Ma-3120 que estableix al Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de la comunitat
autonoma de les llles Balears, s'han de mantenir com a zones de domini pblic viari de titularitat del Consell Insular de Mallorca.

3- En el disseny i les ordenances del Pla Parcial es tindra especial cura en la integracié paisatgistica de les zones edificables que
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5. Memoria d’ordenacio. Justificacio de les modificacions

La modificaci6 del limit del Sector | del PGOU d’Inca, a causa de correccions en la delimitacid
pel sud del domini public de carreteres amb la variant d’Inca; i per est, del domini public
ferroviari amb la linia ferroviaria Inca - Sa Pobla; provoca canvis en la superficie de 'ambit
d’actuacio. La superficie total del Sector que ascendeix a 328.409,03 m2, més la superficie del
comput els sistemes generals de 31.931,79 m2.

A. Arad de la modificacié de la superficie de 'ambit, es torna a calcular les superficies
de sol minimes per als diferents equipaments corresponents:
e Equipament social: 328.409,03 x 1,02% = 3.349,77 m? de sol
e Equipament general: 328.409,03 x 1,02% = 3.349,77 m? de sol
e Equipament esportiu: Es preveu una superficie de 19.360 m? (5,90%) de sol
disposada a continuacié del camp de futbol del Sallista.
e Espais lliures publics: 328.409,03 x 10% = 32.840 m?
e Sistema General Espai lliure pablic / Viari: 31.931,79 m?

B. S’actualitza el calcul de places d’aparcament.

Considerant la superficie edificable calculada per al Sector | d’un total de 278.779,38 m2,
i ates a la dotacié d’una placa d’aparcament per cada 100 m2 edificable exigit a les
ordenances del Pla Parcial.

278.779,38 m?2 de sostre x 1 aparc/100m? sostre = 2.787,79 places d’aparcament.

Segons l’article 7 de ’Annex al Reglament de Planejament de Reserves de Sol per a
Dotacions en Plans Parcials, només s’admetran en situacié a l’aire lliure, aliena a la xarxa
viaria, un maxim del 50% del nombre total de places d’aparcament previstes al Pla Parcial,
per la qual cosa el nombre de places d’aparcament minim segons el RPU és:

278.779,38 m? de sostre x 1 aparc/200m? sostre = 1.393,89 places d’aparcament.

D’igual manera, es compleix I'estipulat a l’Article 43. Plans Parcials de la LUIB, pel que fa a
la superficie destinada a aparcament s’ajustara un minim d’una plaga per cada 200 m2
d’edificacid, del que al menys un 50% ha d’estar en sol de domini public.

278.779,38 m? de sostre x 1 aparc/200m? sostre = 1.393,89 places d’aparcament.

1.393,89 places d’aparcament / 2 = 696,94 places d’aparcament en via publica.

Les zones d’estacionament han de reservar, permanentment, una placga accessible i un
altre per cada 33 places, de forma que es compta amb una exigencia de:

1394 places / 33 + 1 placa permanent = 43,24 places d’aparcament reservades

Es preveuen 1.459 places a la xarxa viaria i aparcaments a l’aire lliure superior a 1.394
places, corresponent al 50% de les places necessaries, on es disposaran 47 places
necessaries per a persones amb mobilitat reduida superior a les 43,24 places requerides.
Dins de les places disposades, es fa previsio de les ubicacions dels guals i entrades
d’aparcament privat.
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S’actualitza el quadre de superficies del Sector | del PGOU d’Inca, amb les superficies totals
per a cada Us, superiors a les superficies minimes calculades, i el percentatge de sol ocupat
per cada un d’aquests.

PLA PARCIAL DEL POLIGON DE SERVEIS | TECNOLOGIC D'INCA ‘
ZONA % M?SOL
INDUSTRIAL | SERVEIS 46,01 % 151.095,68
RECREATIUS, CULTURALS, ESPECTACLES I OCI 10,58 % 34,757,23
TOTALS US PRIVAT 56,59 % 185.852,91
ESPAIS LLIURES 10,66 % 35.000,64
PARC ESPORTIU 5,90 % 19.360,00
EQUIPAMENT GENERAL 1,03 % 3.366,47
EQUIPAMENT SOCIAL 1,03 % 3.366,67
SERVEI D'INFRAESTRUCTURA 0,09 % 300,41
VIALS | APARCAMENTS 2471 % 81.161,92
TOTALS US PUBLIC 43,1 % 142.556,12
| TOTALS | 100% |  328.409,03 |
| SISTEMES GENERALS ADSCRITS SSGGEL/V | 3193179 |
| SUMA | 360.34082 |

6. Viabilitat i sostenibilitat economica

Les modificacions introduides al Pla Parcial son petits ajustos de ’ordenaci6 en conseqiiéncia
de complir prescripcions, corregir errades als limits de Sector, la funcionalitat de les places
d’aparcament i el compliment de la normativa d’accessibilitat en els espais publics
urbanitzats. No suposen un canvi en la viabilitat i sostenibilitat economica del projecte, no
generant afeccions al percentatge de cessi6 d’aprofitament urbanistic previst, ni perjudicis al
comput global del Sector 1.

7. Viabilitat mediambiental

El Pla Parcial ha estat objecte de valoracié mediambiental per part de la Comissié de Medi
Ambient de les Illes Balears, pel que es formula 'informe d’impacte ambiental del projecte
d’urbanitzacié del poligon de serveis i tecnologic del Pla Parcial del Sector 1 del PGOU.

Les modificacions introduides al present document sén petits ajustos de l'ordenacié en
consequiéncia de corregir errades als limits de Sector, la funcionalitat de les places
d’aparcament i el compliment de la normativa d’accessibilitat en els espais publics
urbanitzats.

Les modificacions introduides al Pla Parcial del Sector 1 d’Inca no tenen efectes significatius
sobre el medi ambient i, per tant, no cal que es torni a sotmetre als procediments d’avaluacid
ambiental estratégica, d'acord amb el previst a l'article 12.5 del text refés de la Llei 12/2016
d’Avaluacié Ambiental de les Illes Balears, Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual
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s'aprova el Text refds de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears (BOIB num. 150
29/08/2020).

En conseqiiéncia, és potestat de ’0rgan substantiu, en aquest cas ’Ajuntament d’Inca, de
declarar la no subjeccié a avaluacié ambiental estratégica, conforme a l’article 12.5 del text
refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les llles Balears esmentada, una vegada ha estat
justificat la no subjeccid.

8. Parametres d’accessibilitat

Les modificacions descrites no suposen un perjudici a I'accessibilitat de la zona d’actuacio,
s’augmenta 'ample d’algunes voreres per a complir amb Uestipulat a la Llei 8/2017, del 3
d’agost, d’accessibilitat universal a les Illes Balears; i ’'Ordre VIV/561/2010, d'1 de febrer, per
la qual es desenvolupa el document técnic de condicions basiques d'accessibilitat i no
discriminacid per a 'accés i utilitzacid dels espais publics urbanitzats.

9. Normativa d’aplicacioé

La present memoria de modificacié introdueix canvis menors al Pla Parcial del Sector | d’Inca,
en forma de correccié d’errades, ajustos dels limits del domini public, millores en
’accessibilitat de ’ambit i el compliment de les prescripcions del Consell de Mallorca.

Aquests canvis i millores de ’'ambit d’actuacié, mantenen I’esquema general del Sector amb
les definicions de parcel-lacié i disposicié de viaris del Pla Parcial aprovat, definits amb
l’estipulat a la normativa per a régim de sol mitjancant el Reglament de Gesti6 Urbanistica,
Reial decret 3288/1978, de 25 d’agost, vigent en el moment d’aprovacio del pla.

El present document de modificacions introdueix les millores descrites procurant apropar-se
a lespecificat a les normatives vigents durant la seva redaccid, sense que aquestes generin
canvis a les linies principals del sector, com les definicions de parcel-les i disposicions de viaris
publics. Aquestes queden sota les definicions de la normativa de regim de sol vigents en el
moment de ’aprovacié del pla, considerant-se que no sén objecte del present documentino
estan sotmesos a modificacio o actualitzacio.
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IV. ORDENANCES EDIFICACIO, USOS, MEDI AMBIENTALS,
ESTETICA | MOBILITAT.

Text refos.

(en vermell les parts modificades)

1. Ordenances d’edificacioé (parcel-les industrials, serveis i oci)

Es d’aplicacio a les illetes regulades com a industrial, serveis i oci segons el planol nim. 6 del
present Pla Parcial.

Hw N

Sera edificacio aillada.

L’edificabilitat per parcel-la sera d’1,5 m2 st. / m2.

L’ocupacié maxima sera d’un setanta per cent (70%) de la superficie de la parcel-la.
L’alcada maxima s’estableix en deu metres (10 m) (PB+2), exceptuant xemeneies,
antenes, grues pont i aparells especials.

La separaci6 als llindars de la parcel-la sera de tres metres (3 m), tret del front a la via
publica que sera de cinc metres (5 m).

Parcel-la minima de 1.000 m2. Fagana minima 20 m.

Els usos, superficies i categories es regularan segons la taula adjunta a 'apartat
numero 2 del present capitol.

Dotacié d’aparcament. Es preveura la dotacié de places d’aparcament segons el
disposat al Article 224 del PGOU d’Inca. La col-locacié dels aparcaments dins de les
zones reculades de I’edificacié haura de respectar les zones enjardinades previstes a
la norma 4.3.

Estalvi energetic: Els projectes d’edificacié hauran d’adjuntar projecte justificatiu de
mesures d’estalvi d’energia i aigua. L’aigua sanitaria per a serveis dels empleats haura
de contar amb suport d’energia solar.
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2. Ordenances d’usos

PARCEL-LES D’US INDUSTRIAL O SERVEIS (Art. 149 PGOU)

USOS DETALLATS G |D s C
1.1. Habitatge unifamiliar NO

2.1. Habitatge plurifamiliar NO

2.2. Residéncies comunitaries NO

3.1 Industrial 3 6 2,3,4,6 la,2a.i3a.
3.2. Magatzems 3 6 2,3,4,6 la,2a.i3a.
3.3. Taller industrial 3 6 2,3,4,6 la,2a.i3a.
4.1. Comercial 2,3 6 2,3,4,6

4.2. Administratiu 2,3 6 2,3,4,6

4.3. Turistic NO

4.4. Establiments publics 23 |6 2,3,4,6

4.5. Espectacles publics NO

5.1. Equipament sociocultural NO

5.2. Equipament docent NO

5.3. Equipament assistencial NO

5.4, Equipament administratiu -institucional 1 \ 6 2,3,4,6

5.5. Equipament esportiu NO

5.6. Equipament seguretat NO

5.7. Equipament sanitari NO

5.8. Equipament religios NO

5.9. Equipament funerari () NO

5.10. Equipament comercial 1 |6 2,3,4,6 |
5.11. Equipament espectacles publics NO

5.12. Equipament establiments publics 1 |6 2,3,4,6 |
6.1. Xarxa viaria

6.2. Serveis urbans

6.3. Instal-lacions 1,2,3 |6 4

6.4. Transport 6 4

6.5. Telecomunicacions 1,2,3 |6 1,2,3,4

6.6. Aparcament de vehicles 1,2,3 Art. 225

7.1. Espai lliure public 1 Art. 98

7.2. Espai lliure privat 2,3 Art. 98

Aixi mateix, sera aplicable el sostre maxim previst al Pla General vigent.
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PARCEL-LES D’US INDUSTRIAL O SERVEIS 1 OCI.
USOS DETALLATS ¢ |p s C
1.1. Habitatge unifamiliar NO
2.1, Habitatge plurifamiliar NO
2.2. Residéncies comunitaries NO
3.1. Industrial 3 6 1,2,3,4 la,2a.i3a.
3.2. Magatzems 3 6 1,2,3,4 la,2a.i3a.
3.3. Taller industrial 3 6 1,2,3,4 la,2a.i3a.
4.1. Comercial (1) 2,3 6 1,2,3,4
4.2. Administratiu 2,3 6 1,2,3,4
4.3. Turistic NO
4.4, Establiments publics 2,3 \ 6 \ 1,2,3,4
4.5. Espectacles puablics Sl
5.1. Equipament sociocultural Sl
5.2. Equipament docent Sl
5.3. Equipament assistencial SI
5.4, Equipament administratiu -institucional 1 \ 6 \ 1,2,3,4
5.5. Equipament esportiu SI
5.6. Equipament seguretat NO
5.7. Equipament sanitari SI
5.8. Equipament religios NO
5.9. Equipament funerari () NO
5.10. Equipament comercial 1 \ 6 \ 1,2,3,4 \
5.11. Equipament espectacles publics S|
5.12. Equipament establiments pablics 1 \ 6 \ 1,2,3,4 \
6.1. Xarxa viaria
6.2. Serveis urbans
6.3. Instal-lacions 1,23 | 6 4
6.4. Transport 6 4
6.5. Telecomunicacions 1,23 | 6 1,2,3,4
6.6. Aparcament de vehicles 1,2,3 Art. 225
7.1. Espai lliure public 1 Art. 98
7.2. Espai lliure privat 2,3 Art. 98

No obstant aixo, en el cas de futurs modificacions d’aquest aspecte relatius als usos
comercials, s’estara al previst a la normativa que estigui vigent en el moment de sol-licitud del
corresponent titol habilitant.

G: GRUP (art. 89)

1. Public
2. Col-lectiu
3. Privat

() Activitats admeses segons ordenaci6 especifica

D: DIMENSIO (art. 100)

1.Finsa 200 m2
2. Fins a 500 m2
3. Finsa 900 m2
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4. Finsa2.200 m2
5. Finsa 5.000 m2

C: CATEGORIA (art. 94)

S: SITUACIO (art. 101)
1. En qualsevol planta d’un edifici d’Gs no exclusiu, exceptuant planta soterrani i
semisoterrani, quan l’accés al local s’hagi de fer a través d’espais comuns.
2. En planta baixa, en accés directe de la via publica i associat a la planta soterrani i
planta primera.
3. En edifici d’activitat exclusiva de I’is adossat a altre de diferent Us.
4. Edifici d’activitat exclusiva de I’Us, aillat d’altres usos aliens.
5. Espai lliure parcel-la.
6. En qualsevol planta d’un edifici d’Gs no exclusiu i quan [’accés al local s’hagi de fer
a través d’espais comuns.

USOS INDUSTRIALS | DE MAGATZAMENT PROHIBITS

Se prohibeixen aquells usos industrials que, per la seva toxicitat, perillositat o contaminacio,
puguin ocasionar perjudicis greus al nucli de poblacid, en especial els segiients:
1. fabriques i magatzems d’explosius en els limits assenyalats per a la seva
classificacié especial.
2. indUstries d’importancia militar.
3. industries relacionades amb el maneig d’energia nuclear, atdbmica o material
radioactiu.
4, quadres o altre classe de recintes per a animals.

3. Ordenances zones d’us public. Equipaments i espais lliures

Condicions d’edificabilitat i Us (segons Article 153. PGOU)

1. Equipaments. Les condicions d’edificabilitat assignades als equipaments es regulen per
’aprofitament del dos metres amb cinquanta centimetres metres quadrats per metre quadrat
(2,5m2/m2), 'alcada maxima de setze metres (16 m) i quatre plantes (4). Quant a la resta de
les condicions, en general es respectaran les de la zona confrontant, si bé, mitjancant la
tramitacié d’un estudi de detall, es podran adoptar altres solucions requerides per les
condicions d'edificacié que hagi de complir cada tipus d’equipament. A través del PGOU
s’assignen diversos usos d’equipament. Quan s’assigna I’Us global E vol dir que hi estan
permesos tots els usos, no incompatibles.

2. Espais lliures publics. En aquelles arees d’espai lliure public, la superficie de les quals sigui
superior a cinc mil metres quadrats (5.000 m2), s’admeten edificacions destinades a usos
comunitaris de caracter public que compleixin les condicions seglients:

a. El total d’edificacions en cada element de parc urba no donara lloc a 'ocupacid
superior al cinc per cent (5%) de la seva superficie.

b. L’alcada maxima de les instal-lacions o edificacions sera de sis metres (6 m), excepte
elements ornamentals.

c. Ledificacié es configurara i localitzara de manera que produeixi el minim perjudici a
la insolacié del parc.

d. Espermetran obres d’infraestructura i aparcaments en el subsol.
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4. Normes medi ambientals i paisatgistiques

Els seglients apartats estan destinats a evitar que la preséncia i funcionament del poligon de
serveis degradi la qualitat ambiental de I'entrada a la ciutat, ja que es troba entre les dues
carreteres mes importants d’accés a la ciutat. De forma que es garanteix el compliment de
estipulat a la Llei 12/2016 d’Avaluacié ambiental de les llles Balears i 'estipulat a la Llei
21/2013 d’Avaluacié Ambiental estatal.

Els objectius del present apartat se centren a aconseguir que les emissions de vistes del
poligon no impliquin una disminucié de la qualitat paisatgistica intrinseca de la zona.

4.1. Tanca de parcel-les

Es permetra el tanca de les parcel-les amb obra massissa bé de mad vist, mares vist o bloc de
formigd vibrat enfoscat de ciment i posterior pintat de la fabrica, fins una altura de 1,00 m. la
resta fins a 1,80 m. haura de ser obligatoriament de reixa o malla metal-lica o de fusta. Queden
prohibides les gelosies d’obra o de ciment o de ceramica.

Les altures es prendran des de qualsevol punt de la rasant de la voravia.
4.2. Tractament i evacuacié d’aiglies residuals. aiglies pluvials

Es prohibeix ’'abocament de qualsevol producte contaminant a la xarxa evacuacié d’aiglies
fecals.

Al sol-licitar la llicencia d’activitat, en el projecte que s’haura de presentar es tindra que
especificar el tipus d’abocaments que s’abocaran a la xarxa municipal i en el seu cas s’hauran
de perdre les mesures adients a criteri dels serveis técnics municipals.

El sistema d’evacuacid sera separatiu. La xarxa de fecals sera independent de la de pluvials.
Les aigties pluvials s’hauran de recollir en un aljub destinat al reg de les zones enjardinades.

4.3. Proteccio de visuals

En el projecte d’urbanitzacié es tindra cura de situar arbrat a cada una de les voravies dels
vials del poligon de forma que s’asseguri la qualitat paisatgistica des del front de la carretera
Palma- Inca i des de l'autopista.

Les arees lliures de solar estaran enjardinades en un 50 per cent (50 %) de la seva superficie,
es col-locara un arbre cada 25 m2 de dos metres d’alcada, i I’enjardinament sera del 100 %
dins d’aquesta superficie. Les espécies seran les autoctones de la zona.

La cura i manteniment d’aquests espais enjardinats sera a compte dels propietaris de les
parcel-les.

L’incompliment d’aquesta norma es considerara una infraccié greu i podra ésser sancionada
d’acord amb la Llei de Disciplina Urbanistica del Govern Balear, fins a un 50 % del valor de les
obres que s’han de realitzar per tenir aquests espais en degudes condicions.
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4.4. Prevencio6 de la contaminacioé luminica.

Els objectius d'aquest article son evitar la contaminacié luminica cap a |'atmosfera, aixi com
minimitzar el consum energétic derivat dels sistemes d’il:-luminacié exterior.

El Projecte d’Urbanitzacié definira els sistemes d’il-luminacié a utilitzar, seguint criteris de
minimitzacié de la contaminaci6 luminica minimitzant les emissions cap a I'atmosfera.

L’ambit del Sector | es qualifica en totalitat com Zona 3, area de brillantor mitjana, segons el
disposat a la norma 44.2.b del Pla Territorial Insular de Mallorca. Haura de complir I'estipulat
al Pla per ala zona.

Es preveuran sistemes de regulacié horaria de la il-luminacié publica exterior, de forma que
els horaris i intensitats d’il-luminacié s’adequin a les necessitats d’s del poligon. Es preveura
un doble cablejat que permeti una encesa doble segons la intensitat de llum diiirna.

S’estableix, excepte casos especials i justificats, un horari de tancament fix de 'enllumenat
ornamental, el qual sera, com a maxim, a les 23.00 hores a ['estiu. En tot cas, la il-luminacio
que projecti llum cap al cel s’apagara abans de les 24.00 hores.

S’aplicara a la xarxa publica, a partir de ’horari anteriorment indicat, una baixada de tensié o
d’apagat equivalent al 50 % del considerat enllumenat normal.

Les lluminaries de la xarxa no podran sobresortir de I’alcada maxima prevista per als edificis i
’arbrat de la via publica.

Es prohibeix I’is de canons de llum laser amb de qualsevol projector dirigit al cel amb
finalitats comercials o ornamentals.

S’haura de complir la Llei 3/2005 de 20 d’abril de proteccidé del medi nocturn de les Illes
Balears.

4.5. Estalvi hidric i energeétic
L’objectiu del present article és reduir al maxim possible els consums d’aigua potable.

Cadascuna de les activitats que s’implanti haura de disposar de comptador individual que
permeti el control individualitzat del seu consum d’aigua.

Quan es tracti d'activitats que requereixin consums hidrics elevats, hauran de preveure’s
comptadors sectorials per a les seves distintes arees productives, de forma que pugui
realitzar- se facilment un seguiment dels seus consums i detectar-se fugues de forma precoc.

Totes les activitats hauran de disposar de sistemes de lampisteria de baix consum i dispositius
estalviadors d’aigua, d’acord amb la natura de les seves instal-lacions, de conformitat amb
allo que s’ha indicat en l’article 5 del Decret 88/2000, de 16 de juny, de mesures especials per
a la gestiod dels recursos hidrics, i la legislacié vigent.

Les activitats que requereixin consums d’aigua significatius en els seus sistemes productius,
ja sigui per la natura de les seves activitats o per la quantitat de persones que treballin en ella,
hauran de disposar de sistemes de recollida i emmagatzemant d’aigua de pluja, per a la seva
utilitzacié en usos sanitariament compatibles.
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En totes les parcel-les siguin de I’Gs que siguin, totes les edificacions hauran de preveure la
construccié d’aljubs a raé de 50 litres de capacitat per metre quadrat de coberta.

Amb l'objectiu d’aconseguir un Us racional de I’energia necessaria per a la utilitzacié dels
edificis, una part d’aquest consum procedira de fonts d’energia renovable, com a
consequiéncia de les caracteristiques del seu projecte, construccid, Us i manteniment.

Contribucié solar minima d’aigua calenta sanitaria:

En els edificis que aixi s’estableixi en el CTE incorporaran sistemes per a la contribucié minima
d’energia renovable per a cobrir la demanda d’aigua calenta sanitaria d’Gs propi.

Contribucié fotovoltaica minima d’energia eléctrica:

En els edificis que aixi s’estableixi en el CTE s’incorporaran sistemes de captacid i
transformacioé de energia solar en energia eléctrica per procediments fotovoltaics per a Us
propi o subministrament a la xarxa.

4.6. Sistema de recollida de residus solids urbans

En el projecte d’urbanitzacié es tendra cura de preveure espais adossats a la via publica que
permeti la recollida selectiva dels residus solids urbans.

Aixi mateix, a una de les parcel-les que resultin de propietat municipal, es preveura la
instal-lacié d’una deixalleria.

4.7. Incorporacio dels objectius de ’ART 11.1 Fagana d’Inca.

Ates que ’'ambit del Sector | es troba dins la denominada ART 11.1, Facana d’Inca, es recullen
com a determinacions propies del pla els objectius previst a ’ART 11.1 de la Facana d’Inca, ja
incorporats al Pla Especial.

Aquest objectius son:

— Millorar la imatge de la ciutat

— Crear un nou poligon industrial

— Implantar I’hospital comarcal d’Inca

— Crear una zona nova d’equipaments i de serveis entre ’hospital i el sol urba

— Millorar els accessos a la ciutat d’Inca

— Creaci6 de zones verdes en els accessos a la ciutat.

— Donar nova resposta als comportaments urbanistics de la ciutat.

— Establir una politica de gesti6 del paisatge que consideri el seu valor intrinsec en
tot el municipi.

Es evident que aqui no s’esta definint una simple operacié de rehabilitacié de facana sind
quelcom més potent relacionat amb l'ocupacié d’un gran espai mitjancant equipaments i
serveis per a la ciutat, per a la comarca i per a Mallorca. Si a més observem detingudament els
planols ens adonem que l’area afectada és d’uns 1.300.000 m2. Sembla clar que el legislador
pretén establir la necessitat d’un pla especial d’ordenacié per a un gran espai que queda
comprés entre laronda de Migjorn i la nova autopista de Palma-Alcudia. L’objectiu és ben clar,
utilitzar aquest sol per a dotar a la ciutat d’equipaments i infraestructures necessaries per a
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convertir-la amb un nucli urba que contraresti el pes de Palma. Dit d’'una altra manera, es
proposa un creixement clar i potent de la ciutat d’Inca.

A més, a data d’avui, part d’aquest objectius han estat desenvolupats, com pot ser, Hospital
Comarcal i els nous accessos ates la prolongacié de l'autopista. La resta d’objectius estan
pendent de desenvolupar, essent objecte del present pla parcial el nou poligon industrial al
qual fa referéncia el PTM.

L’ambit del Sector I inclos dins ’ART 11.1, Facana d’Inca haura de complir i estara vinculat a
les seglients prescripcions, previstes al Projecte d’intervencio paisatgistica de la facana de la
ciutat d’Inca de 'ART 11.1:

— Es fara lo possible perqué les linies de facana de la ciutat corresponguin amb
facanes reals dels projectes. No obstant, si aixo no fos possible i una linia de facana
esdevingués darreres d’un projecte o d’una parcel-la, aquesta linia tindra
consideraci6 i tractament de facana.

— L’sky-line de les faganes haura de definir una linia horitzontal constant en tot el
projecte.

— Podran ser una excepcidé a 'anterior norma les construccions e instal-lacions
necessaries per als processos productius sempre que es tractin amb dignitat.

— No poden sobresortir de la linia horitzontal maxima els retols publicitaris i per tant
no poden usar-se les estructures i instal-lacions productives com a suport
publicitari.

— Seran aplicables totes les altres normes vigents sobre publicitat, estetica i sobre
contaminacié luminica.

— Eliminaci6 de tots els cartells publicitaris. Es cercara un sistema de comunicaci,
com per exemple posar a les entrades dels poligons uns punts informatius en els
que s’expliqui la ubicacid i lexisténcia de les empreses situades en ell. Aixi
s’informara evitant els reclams publicitaris que sén les tanques i que tant mal fan
al paisatge de la ciutat i el camp.

— Recuperacié d’una imatge més mediterrania d’Inca mitjancant I’Gs d’espécies
vegetals propies del clima mediterrani o associades a la nostra illa des de fa
temps.

— Tractament dels espais laterals de 'autovia fent-los visualment més agradables i
interessants.

— Connexi6 de la ciutat amb la zona de creixement a través de les vies principals
existents, relacionant-les a ambdds costats mitjancant la vegetacio.

— Canvi d’imatge de la carretera d’Alcudia a fi que adquireixi un caracter més urba
degut a l’aparici6 de l'autovia i el futur tercer poligon.

— Fomentar la connexi6 dels espais verds mitjancant les espécies vegetals. Tractar
la ciutat com un tot-u, units els espais, com poden ser els esportius, entre d’altres.

— Referent a les espécies vegetals i com a criteri general es tractara 'autovia de
forma més “natural” degut a la seva relacié espacial amb el sol rustic, i
s’adoptaran criteris més de jardineria en els carrers de la ciutat.

S’incorpora com Annex Il al present pla parcial el Projecte d’intervencid paisatgistica de la
facana de la ciutat d’Inca de 'ART 11.1, Fagana d’Inca.
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5. Normes d’estética de les edificacions

Les edificacions que es realitzin dins 'ambit del Pla Parcial hauran de complir les
prescripcions seglients:

— Totes les cares de les edificacions hauran de ser tractades com a faganes, igual que
totes les construccions auxiliars.

— En les cobertes s’haura de prolongar el tancament de facanes a fi d’ocultar en tot el
seu perimetre les canals.

— Lainstal-lacié de plaques solars, o qualsevol altre element técnic haura de quedar
integrat a la composicié de |'edifici.

— Es prohibeixen les facanes i tanques de tancament de blocs de formigd o de ceramica
vistos, tret que la cara exterior sigui d’acabat especial.

— Ales faganes es prohibeix que quedin vistos els acabats de morter, havent de donar
una capa de pintura exterior .

— Lafusteria exterior podra ser d’alumini, acer inoxidable, fusta o PVC.

— Es prohibeixen els canalons de PVC vistos.

— Es prohibeixen els aparells d’aire condicionat vistos. Els cables d’electricitat o de
xarxa de comunicacions vistes. Igualment es prohibeixen les connexions vistes.

— Els retols hauran de formar part de la composicié de facanes. Aquests hauran
d'ocupar un maxim d’un 20 % de les facanes. Es prohibeixen les tanques publicitaries
dins la urbanitzacié. Unicament es permet un petit rétol en el tancament de la tanca
del solar indicatiu de la adreca postal.

— Les xemeneies, ponts grua, conduccions i tot tipus d'elements en que per exigencies
del procés industrial resulti obligat sobrepassar l'altura maxima assenyalada en el
apartat 1.4 d’aquestes ordenances, haura de quedar perfectament justificada la seva
instal-lacid, i a més a més en aquest cas s'acompanyara un estudi justificant la
integracid en I’entorn.

— Les zones no edificades de solar hauran de quedar en part enjardinades (minim un 50
%) i en part pavimentades, prohibint-se el magatzematge de mercaderies,
[’aparcament de vehicles o qualsevol altre material de forma que desmereixi l’entorn.

— LPAjuntament en el moment d’atorgar la llicéncia municipal d’obres, per motius
estetics, per ’Us de materials o elements estridents o que desmereixin ’'entorn, podra,
de manera justificada, denegar la llicencia d’obres, o exigir que es modifiquin les
facanes fins que a criteri municipal tinguin una qualitat arquitectonica, adient en
’entorn.

6. Normes relatives a la mobilitat

S’ha previst com a mesures relatives a la mobilitat, amb independeéncia de les previsions
relatives als accessos que s’indiquen en el present document, les segiients:

— Abaixador ferroviari a ’ambit del poligon industrial executat a data de redaccié del
present document de modificacions.

— Usdels sistema general d’espai lliure al llarg de I’autopista per a establir itineraris per
avianants longitudinals.

— Disseny de les grans vies transversals en forma de grans bulevards envoltats d’espais
publics per tal d’afavorir I'is no motoritzat d’aquests eixos viaris.

— Promocionar linies de servei discrecional perqué aturin al nou poligon.
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— Disseny de nous itineraris per a vianants que connectin el centre i les barriades amb
el nou poligon.

— Dotacié d’aparcament, es preveura la dotacié de places d’aparcament segons el
disposat al Article 224 del PGOU d’Inca.

— El promotor d’una activitat privada ha de completar amb places propies les
necessitats d’aparcament que genera la seva activitat.

— Promotor a I'ambit de la promocié seria recomanable que fossin aparcaments
soterrats per tal d’evitar impactes paisatgistics.

Connexio entre el poligon i la xarxa viaria municipal i supramunicipal.

En relacié a ’existent autopista Palma-Alcudia i la proximitat del enllagos existents de la
primera rodona i la de la carretera de Manacor, es descarta qualsevol enllag directe des de
l’autopista, donada la suficiéncia i proximitat dels esmentats enllacos en I’antiga carretera de
Palma-Alcidia o ronda sud de la ciutat, establint-se a traves de la ronda sud els accessos i
sortides del poligon en relacié a la resta de la trama viaria municipal i a partir d’alla cap a la
xarxa supramunicipal.

— Les entrades i sortides del poligon a 'antiga carretera Palma-Alcldia es disposen de
la manera que menys pertorba el transit de pasi al que pretén entrar i sortir de la zona
objecte de 'ordenacio.

— Talcomjas'hafeten altres accessos des de vies de gran transit, les entrades i sortides
es realitzen a base de vies d'acceleraci6 i desacceleracié des de la carretera Palma-
Alcudia, sense girs a l'esquerra.

— Es disposa una entrada i sortida a cadascuna de les dues parts principals i la
comunicacié per davall el pont de la carretera de Sencelles, de les dues parts del
poligon.

— Elviari interior es dissenya ampli i majoritariament de sentit Gnic. D'aquesta manera
s'aconsegueix una gran senzillesa del sistema aixi com la seva fluidesa.

— Al mateix temps que se simplifica el transit es pretén aconseguir un viari de minim
desenvolupament que permeti accedir a totes les parcel-les i redueixi ’estandard de
viari per parcel-la.

Obviament els aparcaments annexos a les vies publiques s'han disposat al costat d'aquestes
amb independéncia que es dissenyi una zona d'aparcament al costat dels equipaments a
causa de la seva forta atraccid i en zones centrals.

Aixi mateix, es preveu cada 10 anys la realitzacié d’un estudi de mobilitat real per tal de
preveure els problemes i estudiar les solucions i adoptar mesures abans dels col-lapses.
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V. MEMORIA TECNICA D’INFRAESTRUCTURES

Text refos.

0. Antecedents

S’estableix la condicié general de la vinculacié del present capitol al Projecte d’Intervencid
Paisatgistica inclos com Annex Il del present pla, espacialment al tractament de les zones
verdesiarbrat.

1. Xarxa de proveiment i distribucié d’aigua

Disposici6 general de la xarxa.

La xarxa de distribucié sera mallada, amb presa, almenys, en dos punts diferents, amb
l'objecte de disposar de subministrament en cas d’avaria. Si es disposa una anella exterior, es
procurara que sigui tancada, mentre que en certs casos els ramals interiors podran ser
ramificats.

Les xarxes hauran de discorrer necessariament per espais lliures publics i preferentment per
la xarxa viaria. Si discorren per passos per a vianants o altres espais lliures, aquests hauran de
tenir una amplaria minima de 4 m i ser accessibles per a vehicles i maquinaria d’excavacio.

Es projectaran dobles, a ambdds laterals de la via publica, a tots els carrers objecte
d’ordenacié.

La distancia entre generatrius amb qualsevol altra conduccié no sera inferior a 0,30 m,
amidats en projeccio horitzontal.

Les xarxes per a reg de zones verdes seran independents de les de proveiment, i cal que es
prevegi la instal-lacié del corresponent comptador al seu inici.

S’instal-laran les necessaries valvules de tancament perqué la xarxa pugui dividir-se en
sectors, d’acord amb els segiients criteris:

— Lalongitud total de xarxa inclosa en un sector no sera superior a 1.600 m.

— Peraillar un tram avariat no hauran d’accionar-se valvules de diametre superior al de
la canonada avariada.

— Entot cas, s’instal-laran valvules a Uinici de tots els ramals que neixin d’una arteéria.

— S’instal:laran boques d’hidrants normalitzades pel ’Ajuntament, a una distancia no
superiora 200 ml.

— Les artéries se seccionaran en trams de 500 m.

2. Xarxa de clavegueram

El pendent dels diferents trams sera tal que, en relacié amb els cabals prevists i el diametre
adoptats, la velocitat de circulacié es mantengui entre 0,6 i 5 m/segon.

En tot cas, s’intentaran respectar els seglients pendents extrems:
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epcm Pendent minim pendent maxim
0/00 0/00
30 6 80
40 4 60
50 3 50
60 3 40
70 2 30
80 2 30

3. Xarxa d’aigues pluvials
3.1. Descripcio

La xarxa discorrera tal com queda reflectida en els planols adjunts.

3.2. Métodes de calcul d’intensitat maxima de pluja

Els métodes per a 'obtencioé de les intensitats mitjanes maximes corresponents a diferents
intervals de referéncia a partir dels valors per a 1 0 24 hores podran ser tant el Metode de Nadal
com el de la Direccidé General de Carreteres.

Periode de retorn.
Es prendra un valor de T=10 anys
Coeficients d’escorrentia.

S’adoptaran els assenyalats en els quadres 1 2.

QUADRE 1

COEFICIENTS D’ESCORRENTIA PER A DIFERENTS AREES URBANES

Coeficient d’escorrentia per a pluges de duracio

TIPUS D’AREA Hectarea Curta Llarga

Habitatges

INDUSTRIAL >150 0,70a 1,00 1,00
100a150 0,75a 1,00 1,00
502100 0,652 0,80 1,00
25a50 0,40a0,70 1,00
10a25 0,30a0,50 0,8020,90
5al10 0,25a0,35 0,602 0,80
0a5 0,10a0,25 0,50 a 0,60

ESPORTIVA 0,2020,35 0,50

E.L.P. 0,10a0,25 0,40

QUADRE 2

COEFICIENTS D’ESCORRENTIA PER A DIFERENTS SUPERFICIES RECEPTORES
Coeficient d’escorrentia Per a pluges de duracio

TIPUS DE SUPERFICIE Curta Llarga
Mescles bituminoses 0,90a1,00 1,00
Formigé 0,90a1,00 1,00
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Estanques 0,7020,80 1,00
Empedrats amb  juntes | 0,60a0,70 1,00
Obertes

Paviments de rajola 0,70a0,85 1,00
Empedrats i macadam 0,40a0,50 0,80
Grava 0,20a0,30 0,60
Teulades i terrats 0,90a1,00 1,00
Sup. impermeables, | 0,90 a 1,00 1,00
immobles, varis i places

publiques

Temps de concentracio:
T. = Max. (te + t;)essent: 0,385

0,871 * L3
te=—7—

— Te (h): temps d’escorrentia superficial.
— L (km): longitud del curs principal.
— H{(m): desnivell.

Cabdal a evacuar:

El cabdal a evacuar és:

_C.1LA

3,6

— C: coeficient d’escorrentia.

— |: maxima intensitat de precipitacié en un temps Te.
— A:areadelaconca (Km2).

— Q:cabdal en m3/sg.

— Tc: duracié del xafec d’intensitat I.

3.3. Disposicié general de la xarxa
Tracgat en planta

Les xarxes hauran de discorrer necessariament per espais lliures publics i preferentment per
la xarxa viaria. Si discorren per passos per a vianants o altres espais lliures, aquests hauran de
tenir una amplaria minima de 4 metres i ser accessibles per a vehicles i maquinaria
d’excavacio.

Tragat en perfil

El pendent dels diferents trams sera tal que, en relacié amb els cabdals prevists i els diametres
adoptats, la velocitat de circulacié es mantingui entre 0,6 i 5 m/segon.

En tot cas, s’intentaran respectar els seglients pendents extrems:
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pcm pendent minim pendent maxim
0/00 0/00
30 6 80
40 4 60
50 3 50
60 3 40
70 2 30
80 2 30

4. Xarxa de gas natural

La urbanitzaci6 podra no disposar de xarxa de gas natural, en el cas de disposar-ne es tractara
d’una xarxa subterrania per a I'alimentacié de gas natural a les parcel-les. Aquesta possible
instal-lacié s’alimentara des de |'artéria situada junt a la carretera C-713, o des de la futura
planta gasificadora, per procedir a la redistribucié mitjancant xarxa ramificada de polietile a
instal-lacié enterrada sota les voravies.

En cas de comptar amb una xarxa de xarxa de gas canalitzat, aquesta s’executara segons les
instruccions i normes de la companyia subministradora, aixi com ordenances municipals,
llevat que ’esmentada companyia justifiqui la no procedéncia de la seva implantacio.

Es detallaran en el projecte d’urbanitzacio els tracats, diametres i quantes caracteristiques
tecniques siguin necessaries per a la seva completa definicid.

5. Xarxa de telefonia i telecomunicacions

La seva implantacio sera subterrania i discorrera per voravies, segons allo grafiat en el planols
del present Pla Parcial i atenent a les recomanacions técniques de les companyies
subministradores i ordenances municipals, essent com a referéncia les 5 normes UNE
aprovades pel Comité Tecnic de Normalitzacié 133 (Telecomunicacions) de I’Associacid
Espanyola de Normalitzacié i Certificacié (AENOR). En tot cas, les infraestructures de xarxes
publiques de comunicacié electronica, han de garantir la no discriminacié entre les operadors
i el manteniment de condicions de competencia efectiva en el Sector, per tant, en el disseny,
s’haura de preveure les necessitats dels diferents operadors que puguin estar interessats en
establir les serves xarxes o oferir el seu servei a ’ambit urbanistic en qliestio.

6. Xarxa viaria

La seccid del paviment es correspondra amb les recollides a la instruccié 6.1 Paviments
Flexibles, del Ministeri de Fomento de 23 de maig de 1989.

El paviment de voravia estara constituit per material normalitzat per ’Ajuntament, de la
mateixa manera que les vorades de formigd, tenint en compte, quant a textures, regularitat

Modificacié Pla Parcial Sector 1 25



superficial, rasant, etc., allo prescrit a la legislacid vigent en matéria de millora de
’accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques.

El projecte d’urbanitzaci6 fixara la situacid i el nombre de places d’aparcament especialment
dimensionades per a persones amb mobilitat reduida.

7. Enjardinament

El projecte d’urbanitzacié dotara tots els vials d’amplaria total superior a 10 m.
Les voravies arbrades tenen una amplaria minima de tres metres (3 m).
Sistemes de reg

Es dotara del sistema de reg més adequat a la vegetacio que es pretén plantar i que suposi
major estalvi d’aigua.

Les canonades seran de poliureta elastiques i resisténcia de deu (10) atmosferes.

Les preses, boques de reg, etc. hauran de ser de les homologades oportunament pels Serveis
Tecnics de ’Ajuntament.

Aquesta xarxa s’alimentara des de les conduccions d’aiglies regenerades de ’Ajuntament.

8. Alta tensio

La zona afectada pel poligon esta travessada per dues linies aeries d’alta tensio (66 KV), una
que discorre paral-lela a la carretera C-713 al caire de la unitat i una altra que la travessa.

Al objecte de permetre una parcel-lacié racional, esta previst el soterrament de linies sota les
voravies de la urbanitzacid.

9. Mitja tensié
La zona objecte del projecte esta travessada per una linia de mitja tensi6 (15 KV) procedent

de la subestaci6 d’Inca. Aquesta linia se soterrara passant a alimentar mitjancant circuit
mallat les EETT previstes.

10. Estacions transformadores

Per a la dotacié d’energia eléctrica a la unitat, adoptant una dotacié conforme al vigent REBT,
és necessaria la construccid de vuit unitats d’EETT tipus doble.
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11. Xarxes baixa tensio

Al objecte de facilitar I'alimentacié de les parcel-les, es preveu la instal-lacié de conductes i
arquetes de forma que els feeders s’instal-laran en el moment de procedir al subministrament
de la parcel-la. D’aquesta forma s’aconsegueix evitar la realitzacié de noves rases a la zona.

12. Enllumenat public

L’enllumenat dels vials es resoldra mitjancant lluminaries tancades proveides de llums de
250W VSAP instal-lats a gaiates de menys de 10 metres d’altura disposats al portell en els vials
de manera que proporcionin una intensitat mitjana de 15 lux amb una uniformitat superior al
40%. Les zones verdes es resoldran mitjancant columnes de 4 m equipades amb lluminaries
de 150W VSAP disposades de forma que proporcionin uns nivells en zones de pas de 10 lux
amb una uniformitat mitjana superior al 30%. Les xarxes seran soterrades i disposaran al seu
cap de dispositius reguladors de flux.

Les lluminaries de la xarxa no podran sobresortir de ’lalcada maxima prevista per als edificis i
’arbrat de la via publica.
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ANNEX IV. PLANOLS D’INFORMACIO | DE PROJECTE
Es modifiquen els seglient planols d’ordenacio:

Planols d’ordenacid

5. TOPOGRAFIC, ESTAT ACTUAL, EDIFICIS | INFRAESTRUCTURES | LIMITS DEL POLIGON
6. ZONIFICACION

7. VIALS | APARCAMENTS | SECCIONS TIPUS CARRERS

9. CLAVEGUERAM

10. EVACUACIO AIGUES PLUVIALS

11. XARXA D’AIGUA POTABLE

12. XARXA DE REG AMB AIGUES DEPURADES

13. XARXA DE GAS

14. ALTATENSIO | MITJATENSIO

15. BAIXA TENSIO

16. ENLLUMENAT PUBLIC

17. TELEFONIA | TELECOMUNICACIONS

18. ARBRATGE
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